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SALAIRES

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE POURSUIVIE

PAR DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE

D'AIX EN PROVENCE

SUR LES IMMEUBLES SUIVANTS :

DESI NATI N:

Un APPARTEMENT de 47,77 m2, dans une maison à usage d'habitation et

de commerce sise à LES PENNES l\,'IIRABEAU (13170), 31 Route

Départementale 368 devenue 31 Avenue François lVitterand,

MISEAPRIX:65.000 ,00 €
(SOIXANTE CINQ MILLE €UROS)
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SAISIS AUX REOUETES. POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La Comoaonie Eu roDeenne de Garanties et Cautions
262,391,274,00 €, immatriculée au RCS de PARIS sous le n" 382 506 079, dont le siège
social est : lmmeuble Austerli2 2, 59 Avenue Pierre lVendès France, 75013 PARIS,

agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité

audit siège.

AYANT POUR AVOCAT Maître Caroline PAYEN membre de la SCP DRUJON
D'ASTROS & Associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats, inscrits à la Cour
d'appel d'AlX-EN-PROVENCE, domiciliée 9 bis, Place John Rewald, Les Patios de
Forbin, 13100 AIX-EN-PROVENCE, Iaquelle se constitue sur la présente sommation et
ses suites et au Cabinet de laquelle il est fait élection de domicile et où seront notifiés
tous dires et observations éventuelles.

A L'ENCONTRE DE :

l\,4onsieur Vahé, Nicolas NAY, né le 2 Juin 1985 à VALENCE (26), de nationalité
françarse, demeurant et domicilié : 31, Avenue François Mitterrand, 13170 LES PENNES
MIRABEAU.

DEB'IEUR SA'S/

Suivant commandement de payer valant saisie immobilière délivré le '15 Janvier 2024 et
un Commandement de payer valant saisie immobilière rectificatif à l'acte délivré le 15

Janvier 2024, en date du 13 Février 2024, par Maître Alessandro SALVETTI,
Commissaire de justice associée de la SELARL CDJ SUD.

EN VERTU :

. La Grosse d'un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire d'Aix-en-Provence, le

6 Février 2023, régulièrement signifié et définitif selon certificat de non appel délivré par
la Cour d'Appel d'Aix-en-Provence le 5 Mai 2023,

. Une Hypothèque Judiciaire Déflnitive se substituant à une provisoire publiée le
2210612022 au SPF d'Aix-en-Provence, Vol. 2022 V N' 3473 et Bordereau rectificatif
publié le 2610712022,Vol.2022 V N' 4936, a été publiée au SPF d'Aix-en-Provence, le
3110512023,Vo|.2023 V N' 5300,

(CEGC), S A au capital de
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POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME DE ,I36,481,60 € (CENT TRENÏE SIX
MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGï UN €UROS 60 Centimes) se
décomposant comme suit :

Principal,.. .,. ., , ,., ,

lntérêts au taux légal du 0510512022 au 1211212023,

majorés de 5 ok au 0510712022.. . ... ... .. , ,.. .. . ... .

lntérêts au taux légal majorés, postérieurs au 1211212023

a

ra

Dépens ïJ

121 993,63 €

'13,'176,58 €
Mémoire

1.311 39€
TOTAL sauf Mémoire 136.48t,60 €

Sans préjudice de tous autres dûs, notamment des frais judiciaires et de ceux
d'exécution.

Ce commandement comporte les énonciations prescrites par les articles R.321-3 et

R.322-'10 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

Ce commandement n'ayant pas reçu satisfaction, il a été publié pour valoir
saisie au Service de la Publicité Foncière d'AlX EN PROVENCE le 21 Février
2024, Volume 20245 n" 22.

Le Service de la Publicité Foncière d'AlX EN PROVENCE a délivré le22Février
2024 l'élat hypothécaire ci.annexé, certifié à la date de publication du
commandement de payer valant saisie immobilière.

De même et par exploit du ministère de Maître Alessandro SALVETTI (SELARL
CDJ SUD), Commissaire de Justice, La Compaqnie Européenne de Garanties et
Cautions (CEGC), SA au capital de 262.391,274,00 €, immatriculée au RCS de
PARIS sous le n' 382 506 079, dont le siège social est: lmmeuble Austerlitz 2, 59

Avenue Piene Mendès France, 750'13 PARIS, agissant poursuites et diligences de

ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit siège, a fait délivrer à

Monsieur NAY Vahé une assignation à comparaftre à l'audience d'orientation de
Madame le Juge de l'Exécution du Tribunal Judiciaire d'AlX EN PROVENCE
pour le LUNDI 27 MAI 2024 à 9 HEURES.

Selon l'article 2201 du Code Civil el l'article 1.322-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, il est procédé soit à la vente amiable des biens sur
autorisation judiciaire soit par adjudication.

a

a
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DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS

En conséquence, il sera procédé, à l'audience de lVadame le Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire d'AlX EN PROVENCE (13100), siégeant 40 boulevard Carnot, à

la vente judiciaire en un seul lot de l'immeuble désigné comme suit au
commandement sus-indiqué et plus amplement décrit selon procès-verbal descriptif
établi par Maître Alessandro SALVETTI, Commissaire de Justice à AIX-en-
Provence, le 2 Février 2024, annexé au présent cahier des conditions de vente :

Dans une maison à usage d'habitation et de commerce sise à LES PENNES
MIRABEAU (13170), 31 Route Départementale 368 devenue 31 Avenue François
Mitterand, cadastrée Section BD N' 30 :

un APPARTEMENT, formant lot N'6 et les 198/1060'a

du règlement de copropriété reçu par Maître DURAND, Notaire, le 26/02/1965, publié

le 10/04/1965, Vol. 1344 N" 13, modificatif à état descriptif de division de Maître
DUCORD, Notaire, en date du 18/02/2009, publié le 2910512009, Vol, 2009 P N'
4300.

L'appartement se situe au 1e,étage à droite de l'immeuble ; ll se compose

une entrée - coin cuisine: Le canelage au sol, les plinthes canelées, la

a

ll

peinture murale et plafond sont très usagés. Présence d'une descente de
fils. Le coin cuisine est équipé : d'un placard donnant accès à un compteur
électrique, une trappe au plafond, des meubles hauts et bas vétustes, une

hotte aspirante non fonctionnelle, une fenêtre à double porte coulissante
avec volets très usagé.

Salon - Séiour : Le carrelage au sol, les plinthes canelées, la peinture

murales et plafond sont très usagés. Présence de trous chevillés non
rebouchés et descente de flls. Pièce équipée d'une climatisation DAIKIN et

sa télécommande,

loir de distribution : carrelage au sol, plinthes carrelées et peinture

murale et plafond très usagés.

1e,e pièce à qauche: salle d'eau carrelage au sol, plinthes carrelées et
peinture murale et plafond très usagés. Pièce équipée de 4 spots lumineux,
un meuble lavabo, un placard, une cabine de douche et robinetterie
vétustes, un toilette.

1ère Chambre : carrelage au sol, plinthes carrelées et peinture murale et
plafond très usagés voir en mauvais état par endroits avec des trous de

chevilles non rebouchés. On note une climatisation DAIKIN avec sa
télécommande.
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2t* Chambre : carrelage au sol, plinthes carrelées et peinture murale et
plafond très usagés, On note la présence d'une descente de fils, un placard

à cinq portes vitrées en mauvais état pour certaines.

Les lieux sont inoccupés

Une habitante de l'immeuble déclare que l'immeuble est dépourvu de tout Syndic

ll est rappelé que :

L'ensemble du département des Bouches-du-Rhône est classé zone à risque

d'exposition au plomb, en vertu d'un anêté préfectoral en date du 24 mai 2000,
lequel arrêté a pris effet depuis le 15 juillet 2000 (arrêté préfectoral du 7 juin 2000).

Pour ce qui concerne les dispositions tendant à protêger les acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites et auhes insectes xylophages, la loi

n'99-471 du 8 juin 1999 et le décret d'application du 3 Juillet 2000 conduisent à
prendre un arrêté préfectoral lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers

de termites sont identifiés dans des zones contaminées ou susceptibles de l'être à

court terme.

En date du 7 février 2006 (ci-annexé), Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhône, a

pris un arrêté relatif à l'information des acquéreurs et des locataires de biens

immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département

des Bouches-du-Rhône.

L'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état où il se trouvera le jour de
l'adjudication, sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre à aucune

diminution de prix, ni à aucune indemnité contre le poursuivant, pour quelque cause
que ce soit, notamment bon ou mauvais état de l'immeuble, et tout vice caché,

notamment pour vice constitué par l'accessibilité au plomb, présence de termites ou

d'insectes xylophages, étant rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la
garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

A titre d'information complémentaire, il est précisé que depuis le 1er novembre

2007, tous les états sont regroupés dans un document unique intitulé

« DDT » (dossier de diagnostic technique) qui sera annexé au présent cahier.

Par arrêté en date du 19 juillet 2001 , modifié le '10 août 2001 , de Monsieur le Préfet

des Bouches-du-Rhône, l'ensemble du département des Bouches-du-Rhône est

classé zone à risque créant une zone de surveillance et lutte contre les termites et

ce, avec effet à compter du 1er septembre 2001 .
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INFORMATION SUR LA LUTTE CONTRE
LE SATURNISME, LES TERMITES ET AUTRES INSECTES

XYLOPHAGES

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, l'arrêté préfectoral en date du 24 mai
2000, en son article 1, déclare que l'ensemble du Département des Bouches du

Rhône en classé zone à risque d'exposition au plomb,

Le même article édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des risques
d'exposition au plomb à tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble,
affecté en tout ou partie à l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans
une zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

L'arrêté préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare l'arrêté préfectoral précité

applicable à compter du 15 juillet 2000,

Dans le cadre de la lutte conke les termites et autres insectes xylophages, la loi

numéro 99-471 du B juin'1999 impose un principe de déclaration obligatoire en
Mairie des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un immeuble bâti

ou non bâti ou, à défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties

communes des immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration
incombe au Syndicat des copropriétaires,

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés,
un anêté préfectoral, pris sur proposition ou après consultation des conseils
municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de l'être à
court termes,

L'arrêté préfectoral en date du 19 juillet 2001 déclare que l'ensemble du
département des Bouches du Rhône est classé zone contaminée par les termites ou
susceptible de l'être,

En conséquence, l'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état oir il se houvera le

lour de l'adjudication, sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre à aucune
diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
l'immeuble et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages et vices

cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garantie des
vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures à prendre pour
remédier à la situation et renonce à toute réclamation de ce chef à l'encontre du
poursuivant.
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément à I'articleL271-4-1 du tike 7 du livre lldu Code de la Conskuction et

de l'Habitation, il est annexé au présent cahier des charges le dossier de diagnostic
technique.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acte de Maître BONETTO, Notaire à I/ARIGNANE (13), en date du2510912020,
publié le 14/10/2020,Vol.2020 P N'11339.
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CTAUSES
&

CONDITIONS GENERATES

Le présent cahier des conditions de vente s'applique à la vente de biens immobiliers
régie par les articles 1.311-1 à 1.334-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.
ll est applicable tant aux ventes amiables sur autorisation judiciaire qu'aux ventes
par adjudication qui auront lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

Article 1er - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique à la vente de biens immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs à la saisie
immobilière.

Article 2 - Modalités de la vente

Le saisi peut solliciter à l'audience d'orientation l'autorisation de vendre à I'amiable
le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulières qu'il fixe et
à un montant en deçà duquel l'immeuble ne peut être vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a
fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de l'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans l'état où ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre à aucune diminution de prix, ni à aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations,
réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désrgnation, la consistance ou la contenance alors même que la
différence excéderait un vingtième, ni à raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors même que
ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol
ou du sous-sol en raison des carrières et des fouilles qui ont pu être faites sous sa

8



superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu être faits,

des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, à ses risques et périls sans

aucun recours contre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bênéficiera

d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera à courir, des

baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur après la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme à

l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les

conventions qui auraient pu être conclues en fraude des droits de ceux-ci.

ll tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,

des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépôts de garantie versés à la
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que

passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

Article 5 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront à l'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de préemption, de

substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours conke le

poursuivant à raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou à raison du

préjudice qui pourrait lui être occasionné.

Article 6 - Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs à

l'immeuble qui auraient pu être souscrits ou qui auraient dû l'être, sans aucun
recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de

vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas être engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dès la vente contre tous les

risques, et notamment l'incendie, à une compagnie notoirement solvable et ce pour

une somme égale au moins au prix de la vente forcée.
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En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de
plein droit à la partie saisie ou aux créanciers visés à I'a(icle 1.331-1 du Code des
procédures civiles d'exéculion à concurrence du solde dû sur ledit prix en prrncipal

et intérêts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,

occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résullent des lois ou des
règlements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf à faire valoir les unes et à se défendre des autres, à
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Article I - Réception des enchères

Les enchères ne sont portées, conformément à la loi, que par le ministère d'un
avocat postulant près le tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchères, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs à
l'étalcivil ou à la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprès du client et
sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il
s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de l'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

S'il y a surenchère, la consignation ou la caution bancaire est restituée en l'absence
de contestation de la surenchère,

Article 9 - Garantie À fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchères, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chèque de banque rédigé à l'ordre
du séquestre désigné à l'article 13, conformément aux dispositions de l'article
R.322-10-6' du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10% du
montant de Ia mise à prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chèque lui est restitué, faute d'être déclaré acquéreur.

Chapitre ll : Enchères

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou Ia caution apportée est acquise
aux créanciers participant à la distribution et, Ie cas échéant, au débiteur, pour leur
êhe distribuée avec le prix de l'immeuble.
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Article 10 - Surenchère

La surenchère est formée sous la constitution d'un avocat postulant près le Tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchère est égale au dixième au moins du prix principal de vente. Elle ne peut

être rétractée.
La publicité peut être effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la première vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surenchère doit régler les frais de la première vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchère.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matière
d'enchères.

Si au jour de la vente sur surenchère, aucune enchère n'est portée, le

surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchère.

Article 11 - Réitération des enchères

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente à la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la première vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur à celui de la première,

l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les

voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procédures

civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve à sa charge les frais taxés lors de la première

audience de vente. ll sera tenu des intérêts au taux légal sur son enchère passé un

délai de deux mois suivant la première vente jusqu'à la nouvelle vente. Le taux
d'intérêt sera majoré de cinq points à I'expiration d'un délai de quatre mois à
compter de la date de la première vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre à la répétition des
sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur à la première, la différence appartiendra
aux créanciers et à la partie saisie.

L'acquéreur à I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents à celle-ci
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Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément à la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,

accomplir un acte de disposition sur le bien à l'exception de la constitution d'une
hypothèque accessoire à un contrat de prêt destiné à financer l'acquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, à peine d'être conkaint à la consignation
immédiate de son prix, même par voie de réitération des enchères.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds à provenir de la vente décidée par le Juge de l'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Bâtonnier de l'Ordre des Avocats du baneau de

l'avocat postulant pour être distribués entre les créanciers visés à I'article 1.331-1 du

Code des procédures civiles d'exécution.

Le sêquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intérêts au taux de 105% de celui servi par la

Caisse des Dépôts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, à

compter de leur encaissement et jusqu'à leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra être tenu pour responsable ou garant à
l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en

temps voulu, la somme consignée et les intérêts produits.

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires à la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrôlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intérêts, ainsi que toute somme acquittée par

l'acquéreur en sus du prix de vente à quelque titre que ce soit, sont versés entre les

mains de la Caisse des Dépôts et Consignations conformément à l'article R322-23
du Code des Procédures Civiles d'exécution après le jugement constatant la vente.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant à la distribution.

Chapihe lll : Vente
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Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en

vigueur sont versés directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, à l'avocat
poursuivant à charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que

les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins

d'encaissement en cas de lugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que

le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant

ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A

défaut, il ordonne la vente forcée,

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard à l'expiration du délai de deux mois à compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et à peine de réitération des enchères de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera
reçu,

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente

définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérêt.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dû sera augmenté de plein

droit des intérêts calculés au taux légal à compter du prononcé du jugement

d'adjudication.

Le taux d'intérêt légal sera majoré de cinq points à l'expiration du délai de quake
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément à l'article 1313-3 du

Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le coût de l'inscription du privilège du vendeur, si bon semble
au vendeur de l'inscrrre, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au

séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale

totale ou partielle du prix, à ses risques et périls, dans les conditions de l'article

1347 et suivants du Code civil,

Article 16 - Paiement des frais de poursuites

Conformément à l'article 1593 du Code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et

sur la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois à

compter de la vente définitive, la somme à laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments flxés selon le tarif en vigueur, majorés de

la TVA applicable.

ll en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois à compter

de la date de l'adjudication dêfinitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe
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du juge de l'exécution qu'après la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la même vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement à la mise à prix de chaque lot.

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu, ll en fournira
justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois à compter de la date de
l'adjudication définitive,

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, Ie prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et à sa décharge, en sus du prix de vente, les

droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pouna êke redevable à raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits à déduction, sauf à l'acquéreur à se
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront être dus ou perçus à l'occasion de locations ne seront à la
charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur à son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant
et des justificatifs des droits à déduction que le vendeur pourrait opposer à
l'administration fiscale.

Article 18 - Obligation solidaire des co.acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et à l'exécution des conditions de la vente forcée,

Cha re lV : Dis ositions téri vente

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau du Service de la Publicité Foncière dans le ressort
duquel est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et à la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ,

le tout à ses frais

Article 17 - Droits de mutation
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Lors de cette publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués à I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,

dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra
procéder à la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pièces prévues par les articles 22 el34 du dêcret n' 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces

formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur cout à l'avocat de

l'acquéreur par acte d'avocat à avocat, lesdits frais devront être remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en jouissance

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, à l'expiration du

délai de surenchère ou en cas de surenchère, le jour de la vente sur

surenchère,

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages à partir du

1u jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchère, à partir

6Ll lerjour du terme qui suit la vente sur surenchère.

c) Si I'immeuble est loué partiellement, l'entrée en jouissance aura lieu pour

les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les

parties louées selon le paragraphe b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de

toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui

seraient dues.

L'acquéreur peut metke à exécution le titre d'expulsion dont il dispose à l'encontre

du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, à

compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens

sont ou seront grevés, à compter de la date du prononcé du jugement portant sur la

vente forcée,

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :
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Si l'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, à compter de la date du prononcé du jugement portant

sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncière, il la remboursera au prorata temporis à
première demande du précédent propriétaire et sur présentation du rôle acquitté.

Article 22 - Titres de propriété

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,

l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé à se faire délivrer à ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la
propriété.

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent

de plein droit l'immeuble de toute hypothèque et de tout privilège.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation

des inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans
le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1" du
code civil.

Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de 1er rang

Après la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
1e, rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, Ie paiement à titre provisionnel de sa créance
en principal.

Les intérêts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif .

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confère
aucun droit à son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision à charge de
faire admettre sa créance à titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, à peine de restitution.

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revêtue de la formule exécutoire, à la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
l'acte notarié et Ie jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au luge de
l'exécution la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.
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Dans le cas ou un créancier serait tenu à restitution de tout ou partie de la somme
reçue à titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérêt au taux légal à
compter du jour du règlement opéré par le séquestre,

Article 25 - Diskibution du prix de vente

La distribution du pdx de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable

sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, à
défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux

articles R.331-1 à R,334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de la personne chargée de la distribution

sera prélevée sur les fonds à répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualités ou l'état des parties.

Article 27 - lmmeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n'94-624 du21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue

définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant à obtenir le paiement des

sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est à signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendammenl de la notification ci-dessus, dans le cas

ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec

l'article 6 du décret n" 67 -223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dès
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile

réel ou élu de l'acquéreur.
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En lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de l'Association Syndicale Libre
ou de l'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de
l'article 20 de la loi n'65-557 du 10 juillet 1965 conformément à l'ordonnance n'
2004_632 du ,te, juiilet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant à obtenir le paiement des
sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est à signifier au domicile de l'avocat
poursuivant,

Urbanisme

Les renseignements d'urbanisme devront être demandés à la lVairie du lieu de
situation de l'immeuble. lls pourront y être également consultés.

Toutes les indications qui précèdent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, à
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils
ont été puisês,

En conséquence, il ne pouna être recherché à I'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

ll appartiendra à I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se
procurer lui-même tous titres établissant la propriété des lots immobiliers mis en
vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

Article 28 - Mise à prix

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchères seront reçues sur
la mise à prix fixée par le poursuivant, soit :

a 65.000 € (sorxANTE crNQ MrLLE €UROS).

Audience d'orientation :

ll sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure à l'audience d'orientation du :

LUNDI 27 MAI 2024 à 9 HEURES
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Ainsi fait et dressé par Maître Caroline PAYEN, Avocat poursuivant, demeurant

9bis, Place John Rewald, Les Patios de Forbin, 13100 AIX-EN-PROVENCE,
LAQUELLE se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites,

A Aix-en.Provence,
Le

Pièces annexées au présent cahier des conditions de vente :

Extrait de makice cadastrale ,

Procès-verbal descriptif en dale du 0210212024 ,

Diagnostics en dale du 0210212024;

Etat sur publication du Commandement
Etat hypothécaire antérieur,
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Cécile BARRA & Alessandro SALVETTI
SELÀRL CDJ SUD

COMMISSAIRES DE ruSTICE ASSOCIES

5 Place John REWAI-D - BP 200
I3606 AIX EN PROVENCE CEDEX I

455 Promenade des Anglais
06200 NICE

fsl : 06 50 49 17 59
À : a.salvetti@hdjsud.mm

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINCT QUÀTRE
ET LE DEUX FEVRIER DE HUIT HEURESA DIX HEURES DIX MINUTES

IFilïffir
'/va

ÂIâ-BEgSEIEPE: @
t IlUqI: (C EGC (l-.pl.i). S.A âr câpitâl dÈ:61.l9l :74-00 €. iDDâüi(ulée âu RCS
dè PARIS sor§ lê û' l8: 506 079. doûr lè siègê sô.iâl esr : lrùI.llble Ausre ilz 2. 59
.{!Èuùè Pienê ÀIêùdà Fftlcê. ?5011 PÀRIS. âgissàu porù:rites el diliteDc.s d€ ses
repÉseüânîs létârla. douriciliés eD cene quâliié.ndit siège.

( IIEâ.\CTER POI'RST'TvA\T

À!'âùr cons(inÉ }Iligl.lclllltsgElllEl E.mbr'. it.I. SC P DRt-Jo\ D'asTRos
& Ar.odé! Socié1é Ciÿile PrrfessioNelle d .\'ocars. urscrit, à lâ Coru d appèl d .{Di-
E§-PRO\_ENÇE. douriciliéê 9 bis- Placê Joiu Re\ÿâld. Les Pâlios de Fortrù. lil00
ÀL\-EN-PRO\ENCË. qùi sè corsdn'e stu lè p-ese conùÙâodeulerr cr ses srirÈs Èr ân
.âbinet dnqrrcl doDicile est éhL

Il!!4!À!Jl!!: II!3JEB.
TtRfiER. Àÿo.nrs -\sso.ie\ atr Bfureâù
E:(x)o Tot'LoN.

ÀIeü}I,fe de I.AÂRPI PLATON ÀL{GNE
de TOITLON. v dflrertrù 6 Rtrê lrloliàe
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EN VERTU :

. La Grcsse d ur Juger[eùl relrftr pâr' le Tribturâl Jùdiciaire d Ai\-ell-hoveûce. le 6
Fé\der 202:. É$ûièreurert sigdlié el défiÀitif selo,r ceftlicat de Doû appel déü\'1é per
la Colr d .{ppel d'Aix-eu-Ro\'re[ce le 5 ÀI.i 20:3.
. Lrue Hlpodlàlue Judiciaire Défuritile se sübsrituâDt à ure polisoile publiée le
::,06/2022 au SPF d'.4.i\-eu-Èovence. 1'ol. :0:2 V N" 3{73 et Bordercîu !'ectificatif
ptùlié Ie 26 07':0::. \'ol. :02: \'N'.1936. a élé prùliee au SPF d Ai\-eD-ho\.errce. le
-1r,0s,2023. \b|.202,r ïN" 5300.

DEFERANT A CETTE REOUISITION :

Je, Nlaître Alessândro SALYEI II, Commissaire de Justice Associé mcmbrc dc lâ
SELARL CDJ SUD, titulaire d'un Olfice de Commissâires de Justice à la Résidence
d'AlX EN PROVENCE sis 5, Plâce John REWALD et à la Residence de NICE sis 455
Promenâde dcs Anglâis, soüssigné,

Préâleblement à mes corrstalatillrs, deDuis mon étude. i'ai consulté le site
séoportail.gouv.fr pour localiser le bien obiel de lâ nroc6durc :
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Certifie ct atteste m'être lransoorté ce iour:

Jl Avcnue !'rançois \litterrând
13170 Les Pennes Mirabcau

En présence de :

- Monsieùr Bruno VATOVEC. serrurier
- \rlonsicur Marimc NASRATY. diagnustiqueur

Là étant. i ai orocédé aux constatations suivantes :

Sur place, la loisine el copropriétaire Madame Claire SECIC me déclare que depuis lâ fin de
nrission du demier syndic professionnel, l'Agence FRANK situé âu 36 Avenue François
Mitterrand 13170 Les Pennes-Mimbeau, l'iûmeuble est dépourvu de tout syndic.

Le lot objet de la saisie se situe au l'étage d.oite de I'immeuble

I
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Après avoir longuement manifesté mâ présence. personhe ne m'a ouvert la porte. J'ai alors
demandé à Monsieur VATOVEC de procéder à l'ouverture forcée de la porte du logement-
A l'intérieur, les lieux sont vides de toul bien et de tout occupant.
Le serrurier a dû procéder au changement des serrures. les nouvelles clés étanl conser\ees cn
mon étude.

A lâ suite de ouoi. i'ai orocédé âux constatations suivantes :

L accès s'effectue par l inlermédiaire d'une porte très usâgée qui s'ouvre et se ferme
cofiectement après ouverture et changement de la serrure par Monsieur Bruno VA'IOVEC.

L appartement est dépourvu d'électricité ce qui m'empêche de vérifier le bon fonctionnement
des équipements électriqùes.

(\nrbt?

I
Dë9,,,t,t.

sti<,ut

.i.ut l iut,';.lliû..n d

È
*
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Entréc - coin cuisinr :

Le carrelage au sol est très usagé.
Les plinthes carrelées sont très usagées.

La peinture murale esl usagée.
La peinture au plafond esl très usagée. Je note la présence d une descenle de fils

Coin cuisinc:

Equipements :

- Un placard donnant accès à un compteua électrique.
- Une trappe au plafond.
- Un ensemble de meubles hauts et bâs vétustes.
- Une hottc aspirante non fonctionnelle.
- Une lenêtre à double porte coulissanle avec volets très usagé

Ce coin cuisine est très usagé.

Salon -Séiour:

L accès s'effectue librement.

Le carelage âu sol est très usagé.
Les plinthes canelées sont très usagées.
Lâ peinture murale est vé1u§e et comporte des trous chevillés non rebouchés.
La peinture âu plafond est très usagée. Je note la présence d'une descente de llls.
Equipements :

- Une climâtisation DAIKIN avec sa télécommande.
- Des interrupteurs.
- Une fenêtre double vantaux. double vitrage qui s'ouÿre et se lerme difficil€ment. Elle est

équipée d un volet en bois hors d'usage.

Dans la continuité un couloir de distribulion qui dislribue trois pièces.

Couloir de distribution :

Le carela8e au sol esl usagé.
Les plinthes carrelées sont très usagées.

La peinlurc nrurale et au plafond est très usagée

li* Dière à pâuche - sâlle d'êâu :

L accès s ellectue par l inlermédiâire d une pone avec poignée qui présente du.jeu. I-a porte
est très usagée.
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Le carrelage au sol est très usagé.
Les plinthes carrelées sont très usagées.

La peinture murale et au plafond est très usagée. Il intègre quahe spots lumineux.

Equipements:
- Un meuble lavabo.
- Un placard.
- Une cabine de douche vétuste avec robinetterie vétuste.
- Un toilette.
- Deux fenêtres coulissantes à verres dormants qui s'ouvrent et se ferment correctement.

lè'" chambre :

L'accès s'effectue depuis le couloir de distribution porte face par l'intermédiaire d'une porte
avec poignée béquille très usagée.

Le carrelage au sol est très usagé.
Les plinthes carrelées sont très usagées.

La peinture murale est très usagée voire en mauvais état par endroits avec des trous de chevilles
non rebouchés. Je note la présence de résidus de colle.

Equipements :

- Deux fenêtres coulissantes à verres dormants.
- Une climatisation de marque DAIKIN avec sa télécommande.

2è*" chamhre :

L'accès s'effectue depuis le couloir de distribution porte à droite par I'intermédiaire d'une
porte en bois avec poignée béquille dont la lermeture est impossible.

Le carrelage au sol est usagé.
Les plinthes carrelées sont très usagées.

La peinture murale est très usagée.
La peinture au plafond esl usagée. Je note la présence d'une descente de fils.

Equipements :

- Une double fenêtre coulissante avec volet en mauvais état.
- Un placard à cinq portes vitrées en mauvais état pour certaines. Présence à l'intérieur

d'étagères.

Je réalise des clichés photosraphiques à titre d'illustration :
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Mc Àlessandro SALvETTI
Commissairc dc Justicc Associé

Emolmoc conptéDmùncs

Dcdedal (an R 4.{-1-{3)

Mes constatations terminées, je me suis retiré.

J'annexe au présent acte les diagnostics établis.

Et de tout ce qui précède. j'ai fail et dressé le Fés€nl procès-verbal de constat pour sewir et

valoir ce que de droit.
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numéro d€ dossier :
Date du r€pé.aqe :

8649lr,lNL
02/()212024

Désignation du ou des bâtiments
Localisation du ou des bâlimeûts :
Département : ...Bouchê§-du-Rhônê
Adresse i,,..,,..,,.31, âvenuê Frânçois lilittêr.and
communê : ,,.,,,.13uo LEs PENNES itrR acÀu

section câdâstrâlê BD, ParEêlle(§) n.
30

Désignation €t situatlon du ou des lot(s) de copropriété :
Appârtehênt t3..u 1êr étrge à droitê,
lot numéro 6,

Périmèke de repérèse :
Parties priv.tive. (lot 6)

Obje.t de là mission

E Dossler 
.rechn§!€ 

Àmlante

E constat a.rant u,"nt-,unt"
E Dossler amlànte Pàrtes Pnvaures

E o,"e "."nt" "u"nt 
t'","u,

E o,a9 a.ante auant oe.orrtion
E Etat.erâtirà la présen.e de termites

E et"t p,."'it",*
E etat oes n,so,es et porrutrons

E Etàt dês rEUx

E Métràee (Loicôiiq)
E Métrâse (Lo' Boutin)

E Expostion au plomb (CREP)

E Etpôsiton àu plomb (oRIPP)

E orag rssainrsse.ent

E sêcurité pi*ines
D Etat des Instàllàtons gaz

E Plomb dôns l'eau

EI ft.t des lnsta lànons érêctiquês

E Diàqnostic Technique (sR!)
El oiâgnostic éner9étique

tr r*o*r
E ftàt des rreuk (Loiscerrier)

E euaon

E ac.essibil té Hàndicoés

Dési9nôtion du propriétarre

ilonsieur N^Y Vahé
31. avenue Frânçois i.litte.rând
T3170 LES PENNES MIRÂBEAU

re. : 04 91 04 65 51 Porl 06 03 733 644 -dias mà6el €@wanadoo fr
s REN:424 413 75a CoDEAPE 71203

-È,

,LfrJ
I

t-t'

u EIt,l
":;i:.1
=.1,-Ë-

.l
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-È,
l)r,rrtJ ,'§h.rlr^lNl

1lr/r.irx, NASR,4'r-)

SYNTHESE DES CONCTUSIONS

Cette fiche de synthèse reprend les conclusions des differents diagnostics réalisés. Elle est donnee à titre indicatif, seuls des

MaximeNASRATY,35,coursPier.ePuget-13005MARSElLLE Tel.:0491046561 Poft:0608788644-dia8.mârseille@wanadoo.fr
URSSAF:331 135 2423 SIf,ET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE:71208

Désignation du ou des bâtiments

Lo@lisation du ou des bâtimen|6 :

Adresse :,..............,.,.,.,.,,.,.... 31, âvenue Françols Mltterrând
Commune :............................ 13170 LES PENNES MIRABEAU

Sectlon cadastrale BD, Pârcelle(s) nô 30
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartêment T3, au ler étage à drolte, Lot numêro 6,
Péramètre de repérage : .....,.... Partles prlvatlyes (Lot 6)

CREP
LoE de Ia présente mission il n'a pas été reÉré de revêtements contenant du plomb
au-delà des seuils en vigueur.

Etat Amiante Dans le cadre de la mission, il n'a pôs été repéré de mtériaux et produits susceptibles
de contenir de I'amiante.

Etat Termites ll n'a pôs été repéré d'indice d'infestâtion de termites.

Etat des Risques et Pollutions

L'Etat ds Risques délivré pêr Cabinet Maxime NASRATY en date du !4/02/2024 lail
apparaître que la commune dans laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrêté
préfectorâl nôIAL-13071-06 en date du 25/0312019 en matière d'obligation
d'lnformation Acquéreur Lo6talre sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises à disposition dans le Dossier Communal d'lnformatlon, le
BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements
différentiels et par la réglementation du PPRn Mouvement de terrain apprcuvé le
14104/2014. Zone faiblement à moyennement exposée (82) Aucune prescription de
travaux n'existe pour l'immeuble.- Le risque slsmique (niveau 3, sismicité Modérée) et
par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles
(L,132-4 du Code de la construction et de l'habitataon). Dans le cs d'un projet
construction. conformément aux articles L.132-5 à 1.132-9 du Code de la construction
et de l'habitation, avaôt la conclusion de tout contrat ayant pour objet des travaux de
construdion ou la mîtri* d'euvre d'un ou de plusieuE immeubles à usôge d'hôbltatlon
ou à usage professionnel et d'habitation ne comportant pâs plus de deux logements, le
maître d'ouvrage transmet une étude géotechnique de conception aux pe60nnes
réputées constructeuE de l'ouvrage, au sens de I'article 1792-1 du code civil. Du fait de
sa situation, le bien entre dans le champ d'appli@tion de la réglementation en vigueur
depuis le 1er janvier 2024. Lo6 de l'achèvement des travaux de constructaon ou de
rénovation*, une êttestation retrâit-gonflement des argiles (RGA) doit obligatoirement
être remise, par le maitre d'ouvrage à I'autorité âyant délivré le permis de construire
(article L.122-11 3' du Code de la construction et de l'habitation). En cas de
changement de propriétaire, cette attestation devra être annexée à la promesse ou à
l'acte authentique de vente.

Etablie par un professionnel du bâtiment, elle doit iustifier du respect des règles
de prévention des risques liés aux terrains argileux.

En cas de suruenance d'un sinistre lié aux mouvements de terrains consécutifs à la
sécheresse et à la réhydratation des sols et pendant une durée de 10 ans à compter de
la réception des travaux, le propriétaire devra justifier de ia transmission de l'attestation
RGA pour pouvoir bénéficier de la garantie Catastrophes Naturelles.

* L'obligation pèse sur les pemis de construire délivrés après le 1er janvier 2024.
Le bien ne æ situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

DPE (-
--

[-

-Electricité

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
lesquell€s il est viverent recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
presente(nt).
L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protedion à courant différentiel
résiduel n'ont pu être effectuées.

l4esurage (surface Loi Carrez) Superficie Loi Carrez totale | 47,77 m1

lr
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DPE Diagnostic de performance
énergétique «og"."no

N'ADEME : 2413E0529703V
Etàblile t14lO2l2O24

vâtâblê Juiqu'âu : 13/02/2034

Cedtum vo6 pêlreldesetsivotclotement e, é.o^omeenénergieer Odserue leclimar,IlvoEdonneègaleûenr d6 pistes pour améliorsses
pedormnces êr ddùne rcs racru t6- Pow en savoi plus : hïpsJlM.e@togie4ouÿ.! daZnænc1y4ùno@aeqethùe4pe

/.d essÉ 31, ôvenue Frençols Mltterrand
13170 IE5 PENI'I€S I.ITRABEAU
Apparlement T3, au 1erétage à droite, N. de lot.6

Type d€ biên: Appartement
Annèe de construclion iAvânt 1948
Surlâce hâb lâble : 47,77m'

Prôpr eta re r Mons eur NAY Vahé
Adresse:31, âvenue François Mitterrand 131.70 LES PENNES I.4IRABEAU

Performance énerEétlque et cllmatlque

A ftLnlL., rl dr b&mn,.n mlÉd./roh': rndrlvd. or lr f.!..r. Èrr. oPE.ur liob§ÿ.bk d.Ild.m pou obbnk um dmùhttoi d. Èt &tqd.,
o'l(ma'l$r er Derq ell.DPEqul. dô ..vraDurpdh.rll.mnr.

r.r-dddtuÉrûtdDED
* Oont émissions de gaz

(fu!..gd..|hlràü D-,,'"--
&PEÊ;ED

-
-

ED
i :r:€ëÊ,rarj*-ffij*

G-

Lâ3 .tuii .ènt *tlm& ei {d.lion dës.lr-tlniliqu€r dè volrê lodtul .l pdr ùh' lrltleàiiDn lhidard iur 5 lsàté (.haulta8.. èâ! chàtréâ sànhr rc
clis:llÉlin, a.l.rà9., ùrtulnë') vôtr p.3 polrvonl.sdé6 k!., p6te

730 € 1050 e
Prlx moyens deséne{ier inderésâù ler jànvie' 2021 (ab@ nemenls co mprh)

lntormations diagnostiqueur

Cablnet llâximê l{ASRATY
35, co!rs Pierrc Puget
].3006 MARSEIITE
rel:04 9104 66 61

oi.rgi.!,1 !! eLr : NASRA'IY lYâximê

Emâ : diâg.marseille@wanadoo.fr
N' de.ert I calion DTI/0710-017
Organi5me de cerrlficâ1 on : SOCOTECCertilicalion fi.,

244 7

Estlmation des coûts annuels d'énergie du loÉement

Cêbinêt Mâxime NASRATY I Té r04910466 61 | Do$ier i8649MNL

C.lot Ér énd 3r2 18 d. CO, D., ù,
.olt tèqùlv.lôni d. 1 9, lcn pà.@uru.

le 
' 
re.! ( enr§nor!deDer(

ù'n. râlÊn.n rê( rypÈ! d'È'rc',1è5
ur L sé* (bo's, éLsù,c ié, Eà2. I où1, êk.)

,HÊl'§J

) I I
H t

tè nreà( deconlornÈlEn ên€rgèll(Iuèdépend ê lisolâno. du
logêmefl er de la pêrt ,Neê d6 &uip.mms.
Pour l'améliore.. ÿ.r, p.a$ 4 à 6

commenr éduhe mâ lâcture d'ênergle ? voi. p. 3
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Schéma des déperditions de chaleur

DPE Diagnostic de performance énergétiquê (togement)

ventlaùon toiture ou
platond

35o/o17olo

p.2

EdEE@T@

Ventilation par ouverture des fenêtres

êqulpement(s) présent(s) dans ce togement :

pompe à chaleur

D'âutres solutions d'énèrgies renouvelables existent

\,
portat

lênâlaaaet

27o/oo/o11 {

,

+ murs

t
p6ta lhomiqrca phnchêr brr

3o/o 7 o/o

E@
Les caractérlstlques de votre logement améliorant [e
confort d'été l I

*/n
m

chauffe-eau
thermodynâmique

panneaux soLaires

thermiques

réseau de chaleur
ou de froid
vertueux

t# panneaux soLaires
photovoltaiq ues

â
I

géothermie

chauffage au bois

logement traversant

Pour améllorer le conrort d'été :

fenêtres équipées de

volets extérieurs

ô

*

Faites isoler la toiture de votre logement.

LoÉement équlpé d'unc cllmatlsatlon
La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les

consommations énergétiques du logement.

'LG nirceu ê cmlrt d'âé pésnté icis'.ppoae unhuemrnt sur les fficlôristiqres de votrc logement (la localisation n'est pas pdseen compt€].

Performance de ['isotation

Système de ventllation en ptâce

Confort d'été (hors ctimatisation)* Production d'énergies renouvelables

cabinet Maxime NASRATY I Tél :04 91 04 66 6I I Dossier:8649MN1 PaEe 2/!2

ô
!E@

@

@

INSUFFISANT

46



DPE Diagnostic de performance énergétiqu€ (rogement) p.3

Montants et consommatlons annuels d'énergie

It
*
Ç
s

Usage

chaut age

eau chaude

relroidissemenl

éclairage

auxiliaires

énergle totale pour les
usages recensés :

consommation d'énergie
(en kWh énergie primaire)

t Elect.ique 6973 \, r.. ' r:

, Eleclrique 3 833

, Eleclrique 23'l

t llectrique 208 '1, '

, Electrique 406 ii,,, l'

11 658 kwh
,,,1

Frais ennuels d'énergle
(fourchette d'estrmation")

cnlrc 450 € et 620 €

.nlre 240 € el 340 €

!ntr! 10 € ct 30 €

.nlre 10 € et 20 €

fl népartition des dépenses

60%

Isr*
!r*
lr*
!r*

Convenlionneltemnl, ces chiflres sont donnés pour une lempérature de   Sauhr tar @nffmlifft
I lr productbn d'!ru ch.ud.snitrin, I l'écLir.8..leur.uilirir.s (Entilatlu6,

chruff.s€ dc 19'réduiG à 16oc h nuil ou Gn a3 d'.bsercG du domicib, uæ pomp6) sont prises en comple dànscate estimâtion. Les consommationi liéei âux âufes
climatisetion rê8téc à 28' (si pré*ncc dc clim), et une con$mmâtion d'râu us.ges (étectroménaler, appâreilséleckoniques...) nê sont pâscomptâbilisées.

chaudede96l parjour.

a.l. . ércrgic firtc
Prix moyens desénergies inderés âu lrrianvier 2021 (ôbonnemenB comprii)

Quelques gestes simples pour maîtriser votre facture d'énergie

Température recommandée en hiver + 19oC

Chauffer à 19'C ptutôt que 21"C, c'esl -20Yo

sur votre facture

Si climatisation,
température recommandée en été { 28oC

Ctimatiser à 28oC plutôt que 26oC c'est en
moyenne -640/o sur votre facture

Consommation recommandée .r 960/iour d'eau
chaude à 40oC

Estimation faite par rapport à [a surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

390 consommés en moins par jour,

c'est -22o/o sur votre facture

entr! 20 € et 40 €

entre 730 € et 1 050 €
par an

^ 
L$ l..tuE réeltei dépendront d. nombreux rætluE: prix deiénergies, météo de

l'ürü. (hiEr ffird ou door...), mmôr! d. p.lffi dür h lo8.mm d habilûdlt d! via,
!ntretlôn d6s équlp6mênts....

Astuces

{ Diminuez le châuffage quand

vous n'êtes pas là.

+ Chauffez les chambres à 17o ta nuit.

Astucê6

r Fermez les fenêtres et volets la

iournée quand it fait chaud.

r Aérez votre logement ta nuit.

Attuces

{ Instaltez des mousseurc d'eau sur
les robinets et un pommeau à faible
débit sur la douche.

{ Réduisez la durée des douches.

E

r1

ü

â
ô
ô
ô
ô

d'6tlmtlon, volr les rGcommandetion3

d'ümÉo cl-dratour

En avolr plur rur bi bons rffLx.r d'Ôconomh d'ônrr$e :@

cabinet Maxime NASRATY I Tél :04 91 04 66 61 | Oossier:86,49MN1 fage al lt

Recommandatlonr d'ueage poür votre logement

Pou, restêr dens cGtts tourchGttc
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DPE Diagnostic de performance énergétiquê (rogcment)

Voir en annexe [e descriptil détaille du logement et de ses équipements

p.4

Vue d'ensembte du togement

@E
@

I I Murs

Plandprbas

Tohun/plafôld

, I Portes et tenêtres

dercdp,tlon

Mur en pierre de taitle et moellons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 50 cm

non isolé donnant sur I'extérieur
Mur en pierre de taitle et moettons constitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 50 cm

non isoté donnant sur un locat non chauffé non accessibte

Inconnu non isolé donnant sur des circulations avec ouverture directe sur l'extérieur

Ptancher inconnu donnant sur un bâtiment ou local à usage autre que d'habitation

Ptafond sous solives bois non isolé donnant sur un [oca[ non chauflé non accessible (Combtes)

Fenêtres battantes pvc, doubte vitrage avec tame d'air 6 mm et volets battants bois (tabtier >

22mm)
Fenêtres coulissantes métal sans rupture de ponts thermiques, double vitrage avec [ame d'air
6 mm et votets battants bois (tabtier > 22mm)

Porte(s) bois opaque pleine

lolrtlon

E

E

Vue d'ensemble des équipements

I
I
{+

s
o

chrrtflgc

E ü chauds rmiirht

Cllmeüt8üon

Veotlhtlon

Pltotage

dercrlptlon

PAC airlair instattée à partir de 2015 avec programmateur pièce par pièce (système individuet)

Batlon étectrique à accumutation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance balton 150 L

Electrique - Pompe à chaleur air/air

Ventitalion par ouverture des funêtres

Avec intermittence pièce par pièce avec minimum de température

tÿpo d'onblthn

Vérilier ta température d'eau du balton (55"C-60"C) pour éviter te risque de dévetoppement de [a légionnetle
(en dessous de 50'C).

Eteindre les [umières [orsque personne n'utilise la pièce.

Faire vérifier les isolants et les comptéter tous les 20 ans.

Ne jamais ptacer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Pour maîtriser vos consommations d'énergie, [a bonne gestion et l'entretien régutier des équipements de votre logement sont
essentie[s.

Ç

ë
ô
m

chÀuffu-êru

EclairsSe

Bohtlon

Râdialoul

$E n*.ur**m Privitégier tes brasseurs d'air.r+' 
Programmer le système de refroidissemenl ou l'adepter en fonction de la présence des usagers.

$ vendtation Veitter à ouvrir tes fenêtres de chaque pièce très régutièrement

Selon la configuration, certaines recommandations relèvent de la copropriété ou du gestionnaire de l'immeuble.

Recommandetlons de gestion et d'entretlen des ôqulpemont

Câbinet Maxime NASRATY I Tél:04 91 04 66 61 | Dossier:8549MN1 Page 4/72
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Diagnostic de performance énergétique (r.s"..nt) p.5

Rêcommandatlons d'amélloratlon dê la pêrrolmance

Lol

Lot

Â
Dêi tràvaux peuvent vous perm€ilr€ d'rméllor€r rlgnlrlcârlvêmênt l'êfflc.clré énêrgétlque de voir€
logGmont et .ln!l de talrê des économles d'énerglê, d'rméUorêrson confort, de le vâlorl53r.t de le
retrdre plusécologlqoe. Le pack d€travâux vous pêrmet de réàtlse.les travaux prioritàkes, et te
pâck d'atlê.ve.! un lollement kè! p€rformant.

«&
Sivor.rs en avez la possibll ré, lL est plus eflicâce el rentâble de procéder à une rénovation globalede voùe
logement (vo r packs detravaux + c -dessour. La rénovation performânte pâr étapes est âusslune
alternat ve poss bLe (réalisâliol d! pack avant Le pack ). Fâites-vous accompagner par rn
profession nel compétenl (bureâû d'éludes, architecte, entreprise générâLe de iravaux, gro!pement
d'ârlisans...) pou, préciser votre prolet etcoordonnervos travâox.

*
!

Lestravauxegsentlelg lbnte estimé:?sogà11200€

Dolcrigdor

lsolation des murs par l'intérieur.
Avânl d'isoler un mur,vérilierqu'll ne pésente aucune trace
d'humidité.

Isoiation des plafoôds pâr l'exlérieur.
. Trôvaux à réaliser en lien avec lacopropriété

Les travaux à envlsa§er M6113n1 ss1lnré : 12400 à 186ooe

I)ê3crlptloo

Rehplacer tes lenêtres par d€s lenêlres double vilrage à

.. Trâvôux à rêatiseren llen âvec la copropriélé

. Travaux pouvànt nécessite, uneaurorisation d'u,bânisme

Pedomamr reclmmândée

Pôrlormanca rêcommândée

Uw= 1,3W/m'.K.5w=0,42

SCoP= 4

COP =3

tt Porta§ al tlnotma

Châuffage

â Eau châud€ 3ânitalr€

n

ü

Rem placer te système de a hâuffôge pâr uîe pompe à chaleur
âir/âknon réversibt€ (la climâlisalio,r n'est pàs considérée, en

cas de m ise en placê votrc éliquetle énergie augmentera

Rempla€er te système actuelparùn appàrcilde type pomæ à

Commentalres :
Lesiravaur sont à réâLiser pâr un prcfessionnel quatifié,

Contâctez le conseillerfAlRE le plus proche de chezvous, pourdes conseils Ératuits er indépêndants survos chol( de lravaux eid'ârtisans
www.lâire.f ,lrouver-un.consêilter
ou 0808 800 ?00 (pixd'un âpællocâl)
Vous pouvez bénèficierd'âides, de primes et de subventions pour voslravâur(:
wvtl,J.f ane.ft /aides-de-linancement.

clb net Mâxlme NASRATY Té:0491046661 Dosser 3649MNL
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Diagnostic de performance énergétiqu€ (rogement) p.6

Recommandetlons d'amélloration de la performance (3ulte)

avec travaut +

Évotution de [a performance après travaux

Éra.rrrf gartrm

Dont émisslons de gaz à effet de serre

éûh.loG dê Cq trà krpond6

D
D

,aU

GU
Pour rapondE à l'urgcma cllmrtiquc ct
rnvironnamantale, h Frrncc a'a3t fixér
pour oblcctl, d'icl 2050 dc rénonr
l'ent.mblc d.t ]ogcmênla à un h.ut
niveeu de perlormence énergétiqüe.

À coun terme, la priorité est donnée à la
suppression des énergies lortement
émettrices de gaz à eflet de serre (fioul,
charbon) st à l'éradicâtion des rpassoirês
énergétiques» d'ici 2028.

Pr6percz votrc prolct t

caotrctat L coor.llLr Frrltc. ia'mf
L per prccha.h clr. roû, pour da
corüaba,ltrtlr at Hlpcndlrr lruc

Vol. pouüü taa(ldrÎ ('dü.a,6.
prttrraadalffir poüYü
trür]ll:

avtc t[Yaux
contmmallon: l§ lrrhriÿre

atrt actual
conmmallon: 2a4hrhiitran

avêc travaut +

2 COZmr/.n

avcc tatvaut
CO2im'r.n

f CO2lm'1.

ét t.ctucl

câbinet Maxime NASRATY I Tél:04 91 04 66 61 | Dossier:8649MN1 Page 6/12
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A
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c

E

F
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Flche technlque du logement

DPE / ANNEXES

cénéralités

p.7

Cette fiche lisle les caractérisliques lechniques du bien diaÉnostiqüé r€nsejgnées pâr le diagnostiqueur pour obrenir les résuLtats
présentés dans cedocument. En cas de problèmê, contactez lâ personne ayânl réalisé ce documenl ou l'orÉenisme certificateur
qui l'. certiliée (diâEnostiqueurs.din.d€velopp€menl -d u rab le.Souv.fr).

te pésent rapport êst élabli par une personne doni les compétences sont cerlitiées par:
SOCOTEC Certificâlion Erance - 11-13 Cours VelmyTour Pacilic 92977 PARIS tA DEFENSE CEDÊX (détail sur www.info-certif.lr)

kelèrer.e du lo3 .el vaL d€ llclalol.ano.tl6valr'rot ur TrlblEn.flt.: 1.a.25.I rrrr!ârr§iouriispô(éràb ' ârJrt
RÉrérei.P du DPE a6a9l4rll Xa.nr
0d.d.vÿrd"b êi.or/o2l2o:.
Iivà' inr ns.âl du logê em, l,l/^

. !..don a.lrIr.Ù. tD, t É.ll{.)..3o

Nùnrèro! .rfiàù!ùkr oi delù.o,r.prs[ l!l/^

ErpllcâtloB plrsonnall§ae! 6u. te! êtémênt6 poüvânt amenêr à dei dlfférencê6 enlre le6 conaommatlons €atlmées et lê5
coDaommstlonr ré6llê3 i
Les consommations de ce DPE sonl calcutées pour des condilions d usage fixées (on considère que les occupanis les utilisent
suivant des conditions standârd), el pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Ilpeut donc appâraîlre des divergences
impo(anles entre les lactures d'énergi€ quê vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivaôl la
rigueur de l'hiver ou le compottement réelLement constaté des occupênts, qu peuvent s écârter tortement de celuichoisi dans (es

conditions §tandard el également l€s lÉis d'éneryiequifont inleruenir des valeurs q ui varient sens ib lement dans le iemps. Ce OPE

utilise des vâleurs qui rerlètent les prix moyens des énergies que I'Observaioire de lÊnergie constâte a! n veâu nationâl et donc
peul s écartêr dlJ p.ix de votre ebonnemenl. De plus, ce DPE â été réâlisé selon une modélisation 3CL (détioie par ârrêlé) qui est
sujelteà des modificalions dans le lemps quipeuvert égalemeni ,âire évoller les résultâis.
Les rendemenls utilisès pour l'estimetion sonl fixé§pârerêlé et peuve nt d ifTércr des rendements.éels des insrallations.
La méthode conventionneile esl prévüe pour une utilisation slandardisée du bien (nombre d'occupânts, température de chautte
pendani lelour et la nuil, pêriode d'occLrpalion du bien...).
Pour prendre eî comple les ditlérents lraitem€nts de lélecrricité, un lacieur de 2.30 est uiilisé pour ,a re lâ conveÉion des
consommaiions des syslèmes électriq ues en énergie primaire.
Lorsque les élémenls des pâ,ois ne sonl pas connus, des valeùrs pâr déIâll sont prises pour les cârâctériser:ces vêleurs ne
rellètent pâs lorcêment les cerectéristiques réeltes des parois.

Les co0ls des énergies soni indexés au 1er janvier 2021 ei sonl diffêrenls des coûc p.âtiqués pâr les distribltêùrs d ènergie

o,itli.d. hth.Da. v.Lù bMrÿ4.

.:i p6'É.!nro.

§u à.s hàb tàbtedu Logsheir

Nombrcd.iÿê!rduloa!m.nt P ob*fr. / m!'.

P obcdô / m.ùa

Enveloppe

I
n

ebi.êt Max me NASRÂTY I Tél :04 91 04 66 61 I Dosier:35.49MN1

Uslê dês docum.nrs dGmandar êt non reml.:
Diag Cârre2/Boutin
Rèélement de copropriélé
Notices techniques des equipements

Rapport menlionnaîi la composition des parois
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clbinêt Maxim. NA5RÀTY I Tél :04 9X 04 66 61 I Dôsiêr:8649MN1

53



péÉE.@u.hrp.!aûk.&r p obaBd/m6u.

voLês barlanl. boÈ (ablie. > 22mh)

rypê d. m.sqù.s ppch.s P
rnê d. mrsqùâ! loinrrri6 p

éràl !Àis rupler dê poni! thè,miqùâs

Pra..rc.couch.p.uaEr$lE .O ob'",a/.*.è

vol.bb.ft. s boÈ (râblhr) ?zrm)

IBd.rqu.rDNhG P ob*rud/m6üô

Iyr.d.nùquBroiddh, p ob'^t / m6ùô

d..clrcùlniors.vêc ow.n(e d 6rê !!rl'êrtèdêu

ErxhôldddBpaoh,rlù p ob$ ô/ nèrrr

Et liloL$ord..pror!Aue p ob*N./ m*u.

Tyr. dà po.tthùmhu. p .bpMjm6ud

Iÿpê d. pônr thdôiqù. P ob'.,*/-*.è

ry,.d.ro*rh*ùrqc P ob*û./,6*é fiù3âou.d/ t! at 3 où.n

Cablnet Mar mê NASRATY ré :04 9104 66 61 | Dôsser 3649MNL
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Ré'térences.éÉl€mêrtrlrcs ütlllsées :
Arricle 1134'4-2 du CCH, décrct 0ô 2011-807 du 5luiller 2011, arêrès du 31 mars 2021, 8 oclobre 2021 el du 17 iuin 2021
relâill à la transmission des diagnoslicr de pertormânce énergétique à I'Agence de l'environnemenl el de lâ maitrise de lénergie
ei relatif à Iulilisalion églementaire des logiciels pour lêlaborâtion des diagnosllcs de pedormance énergétique, affêiés du 16
mâls 2023 décrer 2020-1610,2020-1609,2OO6-L114, 2008-1175 | Ordonnance 2005-655 ârl 1271 4 à 6 ; Loi 2004'1334 art
1134.1à 5;décret 2006-1147 a R 134-1 à 5 du ccH et loi grenelle 2 n.2010-786 du juiller 2010.

Informrtlom ioclêté: Cabinel Ma(ime NASRAry 35, couÉ Piere Puget X3006 MARSEILLE
Tél i 04 91 04 66 61 . N'SIREN :424 418 754 - Compagnie d assurance: ALTIANZ n'808108927

I I'rt.nrlon du proprlét ke dù bhn ru mom.ni de h r..lbetlon du DPË :

Dans le cadredu Règlemenl généralsur lâprolection des données (RGPD), l'Adême vous iolorme que vos
données personnelles (Nom'Prénom-Adresse) sonr stockees dans la bâse de données de l'obseNâioire
oPE à des fins de contrôles ou en cas de conlestarions ou de procedures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'à lâ dâtedelin devâtidilédu DPE.
Vous disposer dun droit d'âccès, de rectification, de podabilité, d ettacement ou une llmlrarron du
lraitement de ces données. 5i vous souhaitez fâire vabn voire droil. veuiU€z nous contacter â l'adresse
mail indiqüéeà la paÉe dCo ntacts' dê l'Obseruâiolre DPE (htrps://obsêlvâtoire-dpe.ademe.frl).

2413845297 03V

I

câb net Mâxlm€ NASRATY I Tél :04 91 04 66 61 oôssier: a549MNL
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Ê, Certificat de Surface Carrez

Mesurage d'un Lot de Copropriété

Numéro de dossier:
Date du repérage :

Heure d'àrrivée :

Durée du repérag€ :

(obJêt de lê missron est la certification de là sup€rficië « CARREZ '.éàlisée suivant nos conditions padicullères etgénérales
de vente et d'exécution. Ellê ne .omprend pas la vérification de l'origine de la propriété.

Locaùsation du ou des bâtiments :
Dépa rtêment : . . ., BolchGs-d u-Rhônê
Adresse : ...........31, âvenue Frânçois Mitterrând
Commun€ : .......,13170 LES PCNNCS MIRÀBE^U

section câdâstrale BD, Pârcêlle(s) no
30

Désignation et stuation du ou des lot(s) de coproprlété :

ÀppârtementT3, âu 1êr étâ9ê à droitê,
Lot nuhéro 6.

Oésignation du client :
Nom et prénom : . Monsielr ÂtAÿ vahé
Adresse ;.,.,...,,,,, 31, âvenue Frânçois Mittêrrand

13170 LES PENNES MIRÂBEÀU

Nom et prénom : SELARL CDJ SUD - Cécile BARRÀ -
Âlessàndro SAIVEITI

Àdresse : ... ...... Coûmissâirês de rusticê associés
5. plà.e John Rewald
13100 

^tx 
EN FROVENCE

Pérrmètre de repérase : PaÈies privativE (Lot 6)

Norn et prénom .,, NASRÂTY Mâxime
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... Cabinet M.xime NASRAIY
Adrèsse : ..,...,...,......,,....-.......-...--.............35, cours Pi6rrê Pug€t

13OO6 MARSEILLÈ
Numéro SIRET i,,,.,,.,,,.,,.,,,,...,.,,,,,.,.,,..,,,.,, 424 418 754
Oésignation de la compagnie d'assurance : .-. aLIIANZ
Numéro de polrc€ et date de vâlidité : ......... aoal0A927 I 30l09l2024

DOCUMENTS REMIS PAR LE OONNEUR

Fêit à M^RSEILLE, le 02l02/2024

NASRATY M.lxittl?

Surfà.€ loi Càrrez totàlê : 47,77 h, (quarante-sept mètres .arrés soixànte-dix-sept)

rÿarime NÂSRATY 3s,.oucPi€rePuset 11006 MARSEILLÊ Iê1.,0491046661 Pôt:0603733644-das.mâueile@wàôâdôo.lr
5IREI:424 413 7ÿ 00013 SIREN:424 413 754 CODEAPE:71208

Ll3

021a2/2024

8649MNL
02/0212024
08h00

Désigrratlon du ou des bât,menG

Donneur d'ordre (sur déclôrôtiorr de l'intÉressé)

Désignation du proprlétarre

Repérage

Résultat du mesurage

û.,

Désignation de l'opérateur de dragnostrc
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ê, Certificat de Surface Carrez
l\Jar rrrr' N.45It.4 1l

Détail des surfaces mesurées

En règle générale, et sauf indicôtion contralre, la descrlptlon des pièces d'une habitation est faite dans le sens des
aiguilles d'une montre en commençant par la piàce correspondant à l'entrée principale.

Superficie
privative au sens

Carrez

Surface hors
Carrez Motif de non prise ên compte

Appartement - Cuisine 8,89

Appartement - Séjour 13,86

Appartement - Dégagement 1,14

Appartement - Salle d'eau, w-c 3,72

Appartement - Chambre 1 8,62

Appartement - Chambre 2 I 1,50

TOÏAL 47,77

Surface loi Carrez totale i 47,77 mz (quarante-sept mètres carrés soixante-dix-sept)

Moyens de mesure utilisés

Nous avons utilisé un laser mètre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Conditiorrs particulières d'exécution

Tertes de référence :

. Loi 96-1107 (dite loi . Carez,) ; décret d'application no 97-532 portant définition de lâ superficie privative d'un lot
de copropriété.

. Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces
occuçÉes par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, galnes, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m.

. Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractlons de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée à I'article 41." ...1...

Précisions
concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du condult de cheminée (assimilable à une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de même, des
surfaces sous escôlier d'une hauteur supérieure à 1,80 m en communicâtion avec une surface au sens de la « loi Carrez 'qul ne sont pas consldérées comme cages d'escaller.
[à surface des caves, garâges, emplacement de stationnement n'est pas prise en compte. Êst considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d'un immeuble et ne comportant pas d'ouvertures suffisantes pour
être assimilées à des fenêtres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée à la commande, il n'est pas prévu lô conformité du relevé aux documents de
forigine de la prcpriété (en particuller attrlbutions abuslvês de surfôces ou modlflcatlons non autorlsées de ces surfaces qui
pourraient ensuite être remises en Guse, typiquement terrasse ou balcon qui a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et pemis de construire ; partie commune à usage privatif...) Il appartient aux parties et à leurs conseils dttre
particulièrement vigilant et de vérifier que les surfaces décrites correspondent bien au lot de copropriété objet de la
transaction.

MaximeNASRATY-33,coursPierrePu8et-13006MARSE|LLE Tel.:0491046661 Port:0608788644-diaS.marseille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 7ÿ 00018 SIREN :424 418 7S4 CODE APE : 71208

2/3
Rappofr du :

02/0212O24

P!Êlc5 dG l'lmmcublc bâtls vl3ltêGt
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ê. Certificat de Surface Carrez
Àr/1i,r. N.4 sIt.4 71' N'Sh.tgirNr.

La suærficie réelle, définie pâr le décret, du lot de copropriété décrit dans l'attestâtlon à la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas ètre inférieure de plus de 5olo à la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée à un
an après la signature de lhcte authentique pour lequel l'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de l'Acheteur de la
prestation.

l-

-
(luisine

(llrunbn'l

I
Dégnnt.

(hanbn'2

-
.Ate nue i\ançois ]fine nand

È
-.

§
\
*

Séjour

MeximeNASRATY'35,coursPierrePuSet-13005MARsÊILLE Te|.r0491046661 Port:0608788644-diâg.mârseillê@wanâdoo.fr
URSSAF : 331 135 2423 SIRET | 424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE : 71208

3/3
Rapportdu:
02/02/2024
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-È,
Constat de Repérage Amiante

Àrrrirxd NASRÂ7)' N'llôJ9^rNf.

Rapport de mission de repérage des Matériaux et Produits Contenant de l'Amiante pour
l'établissement du constat établi à l'occasion de la vente d'un immeubte bâti (Listes A et

B de l'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :

Date du repérage :

Textes reqlementaires Articles L 271-4 à L27l-6 du code de la construction et de l'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrêtés
du 12 décembre 2072 el 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrêté du 1" juin
20 15.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 dAoût 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les immeubles bâtis

Adresse Rue : ...............,.... 31. avenue François
Bât., escalier, niveau, appartement no, lot

Appartement T3, au 1er étage à droite, Lot numéro 6,
Code postal, ville : .13170 LES PENNES MIRÂBEAU

no 30

Mitterrand
no :

Périmètre

Type de logement :

Fonction principale du bâtiment :

Date de construction :

Appartement - T3
Habitation (partie privative d'immeuble)

...... < 1949

Nom et
Adresse ..,.........31, avenue François Matterrand

13170 LES PENNES MIRABEAU

NAY

.............Commissairs de Justice Associés
5, placê John R€wald

AIX EN PROVENCE

r....SELARL CDJ SUD - BARRA - Alessandro SALVETTINom et
Adresse

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certitication
Ogérateur(s) de
repérage ayant participé
au repérage

PeGonne(s)
signataire(s) ôutorisant

NASRATY Maxime Opérateur de
repérage

SOCOTEC Certification
France 11-13 Cours Valmy
Tour Pacific 92977 PARIS

LA DEFENSE CEDEX

Obtention | 29llO/2022
Echéance :28lrOl2O29

No de certlficatlon : DTI /
07 10-017

Raison sociale de l'entreprise : Cabinet Maxime NASRATY (Numéro SIRET :424 4L8 754 OOO18)

Désignation de la
Numéro de police

Date d'émission du raDport de repéraqe : 0210212024, remis au propriétairc le 02102/2024
Diffusion : le présent raDoort de reDéraoe ne oeut être reDroduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages

MâximeNASRATY-35,coursPierrePueet-13006MARSE|LLE Tel.:0491046661 Poft:0508788644-diâS.marseille@wanâdoo.fr
URssAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208

tl72

8649MNL
02/02/2024

Références réglementaires et normatives

Imnreuble bâti visité

L.e et le donneur d'ordre
Le(s )

Le(s) signataire(s)

Le rapport de repérage

60



rÈ,
Constat de Repérage Amiante

Àr,r\ irr. N,.15Il^71'

Sommaire

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d'analyses
3 La mission de repérage

3.1 L'objet de la mlsslon
3.2 Le cadre de la mission
3.2.1 L'intitulé de la mission
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission
3.2.3 L'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmètre de repérage effectif

4 Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de l'analyse documentaire
4.2 Date d'exécutlon des vlsltes du repérage ln sltu
4.3 Écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
4.4 Plan et procédures de prélèvements

5 Résultats détaillés du repérage
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Uste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de l'amlante, mais n'en

contenant pas après analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatlf

6 Signatures
7 Annexes

l. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour
l'tmlantc lvant démolition d'immeuble

les missions de repérage des matêriâux êt produits contenant de
ou avant réalisation de travâux dans l'immcublc concerné Gt son

rapport ne peut donc pas être utilisé à ces fins.

1.1, Dans le cadre de mission décrit à l'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

1.2. Dans lc cadrê de mlsslon décrlt à l'artlcle 3.2 lês locaux ou partlcs dc locaux,
composânts ou parties de composants qui n'ont pu être vlsltés et pour lesguels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou l'absence d'amlante :

Localisation Parties du local Raison
Néant

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEIttE Tel. : 04 91 04 66 61 Port | 06 08 788 644 -dla8.marsellle@wanadoo.fr
URSSAFi33I 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE:71208

2/t2
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è, Constat de Repérage Amiante

R.ison soci.le et norn de l'entrêp.ise : ...I1 n'a pas été fait appel à un laborâtolre d'ânâlyse

^dræse 
r . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

xuméro dG l'.ccr{dlt.tlon Cotr.c r ......... -

3, - Lô mission de repérage

3,1 L'oblet dê h ml..lon

D.ns le cadre de la vente dê l'immeuble bâtl, o! de la partle d'lmm€ublê bâtl, décnt en pag€ de couverture du prÉsent
râpport, lâ mission consiste à rerérer dans €et immeüble, ou pârtië d'lrnmeuble, certâins matériaux ou produits contenant
de lâmiante conromément à l. législ.tion en vigueur.
Pour s'etonérer de tout ou partie de sa sarantie des vies câchés, le propriétaire vendeur annexe à la promesse de vente
ou àu contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2,1 L'lntltulé de la mls.lon
.ReÉr.g€ en vue de l'établissêment du .onstat établi
à l'occâslôn de la vente de tout ou pârtlê d'un
immeuble bâti".

3.2.2 Le cadrê réglementaire de la mission
L'àrticlè L 271-4 du code de la construction et de
l'habltatlon prévolt q!' .en @s de vente de tout ou
pèttle dun imûeuble bâÛ, un elossler de dlàEnostic
technique, tôutii par te ÿeodeür, est ànnexé à ta
prcnesse de vente ou, à défaua .le prcûesse, à l'aûe
authentique de vente. En càs de vente publlqte. le
dossier de diagnostjc technigue est annexé au cahier
des charyes.'
Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
auves, .létaa ûe1tiohhaot ta pÉsence o! l'absence
de natériaux ou ploduits contenànt de t'amiènte
ptévu à l'afti.le L. 7i34-13 du nême @de,.
L? mlssion, s'lnscrivant dans ce (adr€, se veut
conforme aux textes réglementàires de Éférence
mentionnés en page de couvedure du présent

3.2.3 L'obJectif de la ml..lon
«t€ repéraSe a pour objectif d'identine. et de lo.alas€r
les màtériaux èt produits contenant de l'âmiânte
mentronnés en annexe du Code la santé publique."
LAn.exe du Code de lâ sànté publlque êst l'ânnexe
13.9 (liste A et B).

3.2,4 Le programme de repérage de la
mission réglementôire
Le prosrêmme de repérase est défini à minima par
l'Annexe 13.9 (llste A et B) du Code de lô santé
publiqu€ et se limite pour une mission ôormale à la
recherche de màtériaùx et produits contenènt de
I'amiànte dans les composants et parties de
composdnrs de lé construdion y f.gLràn(

Eh partie droite l'ertait d! texae de lAnnexe 13,9

Importànt : Le progràmme de repéràge de lô mission de base
est limitàtif. llest plus restreint que celuiélêboré pour les missions de r€pérage de matériaur ou produits contenant de
Itmiànte àvant démolition d1mmeuble ou celui à élaborer avant réalisaùon de trêvaux,

Maxime NASRÀTY 35,cou6PÈrêPu8er'13006MAR5E]lLE r€l 0491046661 Pod:06037336a4-diâ3.nâ6êille@wânâdôo.fi
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes

3.2.6 Le périmètre de repérage effectif
Il s'agit de l'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concerné par lâ mission de repérage figurant sur le schéma de
reçÉrage joint en annexe à I'exclusion des loeux ou parties d'immeuble n'ayant pu être visités.

Descriptif des pièces visitées :

Néant

Appartement - Cuisine
Plinthes: Carrelage
Fenêtre B : Alu
Garde-corps B : Métâl et Peinture
Volet B : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

E : Plâtre et Peinture
et Peinture

Sol: Carrelage
Mur A, B, C, D,
Plafond : Plâtre

Appartement - Séjour

Sol: Carrelage
Mur A, B, C, D, E, F : Plâtre et Peinture
Plafond : Plâtre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenêtre C : Alu
Garde-corps C : Métal et Peinture
Volet C : Bois et Peinture

Appartement - Dégagement

Sol: Carrelage
Mur A, B, C, D : Plâtre et Peinture
Plafond : Plâtre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Huisseries de Porte A : Bois et Peinture

Appartement - Salle d'eau, w-c

Sol: Carrelage
Mur A, B, C, O, E, F : Plâtre et Peinture
Plafond : Plâtre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenêtre E : Alu
Garde-corps E : Métal et Peinture
Volet E : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Appartement - Chambre 1
Plinthes: Carrelage
Fenêtre D : Alu
Volet D : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

E : Plâtre et Peinture
et Peinture

Sol: Carrelage
Mur A, B, C, D,
Plafond : Plâtre

MaxameNASRATY-35.coursPierrePu8et-13006MARSE|LLE Tel.:0491046661 Portr0608788644-diag.marseille@wanadoo.fr
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Appartement - Chambre 2

Sol: Carrelage
Mur A, B, C, D : Plâtre et Peinture
Plafond : Plâtre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fenêtre C : Alu
Garde-corps C : Métal et Peinture
Volet C : Bois et Peinture
Porte A : Bois et Peinture

Raooorts concernant la recherche d'amiante déià réalisés

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériâux et
Drotections physiques mises en place

Eléments d'information nécessalres à l'accès aux parties
de l'immeuble bâti en toute sécurité

4.1 Bilan de documentaire

Observations :
Néant

4.2 Date d'exécution dcs visltes du rcpéragc ln sltu
Date de la commande I O2/O2/2O24
Date(s) de visite de l'ensemble des locaux : 02/02/2024
Heure d'arrivée : 08 h 00
Durée du repérage :

Personne en charge d'accompâgner l'opérateur de repérage : Maftre Alessôndro SALVETTI - Commissaire de lustice

4.3 Écarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF x 46-020, révision d'Août 2017

Remarque:
Elements de couvêrture ondulé€ des combles (combles visibles à travers la trappe au plafond de la cuisine)
en Fibres-ciment, Matériaux succeptibles de contenir de I'Amiante. Combles non concernês par le présent
diagnostic. Toutefois voir 7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité.

4.4 Plan et procédures de pré!èvements
Néant

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget-13005MARSEILLE Tel.:0491046661 Pod:0608788644-dia8.marseille@wenadoo.lr 5/12

XPlan de prévention réalisé avant intervention sur site

Vide sanitaire accessible x
xCombles ou toiture accessibles et visitables
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4. - Conditions de réalisation du repérage

Observations Oui Nôn Sâns ôtriêt
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5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de l'amiante, étâts de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

en annexe
fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5,2 Listes des matériaux et produlB ne contcnant pas d'amlante après analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) nc contcnlnt pa3 d'lmirntc suriuitificrtlf

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Ce,tification France 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEY (détail
su r www, i nfo-ceft if. fr)

Fait à MARSEILLE,Ie OZlO2l2024

NASRAW Maxine

Dingnostiqueu r Cert ifié

MaximeNASnATY-35,coursPierrePuSet-13OOSMARSElttE Tel.:0491(M5551 Port:0608788644-dia8.marseille@wanadoo.lr 6112
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208

5. - Résultats détaillés du repérage

Localisation Identifiant + Description
Néant

Loca lisation Identifiant + Description
Néânt

Localisation Identifiant + Description Conclusion
(iustification )

Etat de conseruation** et préconisations*

Néâ nt

6. - Signatures

tu
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Informations conformes à l'annexe IIt de l'arrêté du 12 décembrc 2O12

Les maladies llées à l'âmiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont clôssées
comme substances cancérogènes avérées pour l'homme. L'inhalôtion de fibres d'amiante est à lbrigine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de l'amiânte est un préalable à l'évaluation et à la prévention des
risques liés à l'amiônte. Elle doit être complétée par la définition et la mise en æuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour llmlter l'exposition des occupants présents temporairement ou de façon permanente dans I'lmmeuble.
L'informatlon des occupants présents temporairement ou de façon permanentê êst un préalable essentlel à la prévention
du risque d'exposition à ltmiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conseruatlon des môtérlaux et produits contenant d€ l'amiante
afin de remédier au plus tôt aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interuentions sur les matériaux et produits contenant de l'amiante qui
ont été reÉrés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matérlau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de l?miante doivent être éliminés dans des conditions strictes.
Renseignez-vous auprès de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaître les centres d'élimination près de chez

vous, consultez la base de données « déchets ' gérée par I'ADEME, dlrectement accesslble sur le slte lnternet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes

7.L Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles Églementaires d'évaluation de l'état de conservation des matériaux et

7.4

7.5

Conséquences réglementaires et recommandations

Recommandations générales de sécurité
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7.1 - Annexe - Schémô de repérage

Dégrnnt.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélèvements :

Identifiant et
prélèvement Localisation Composant de la construction Pôrties du

composant Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Anncxe - Eyaluation de l'etat de conservàtion des mstéria{x et plodsits contenant de l'amiante

Grllles d'êvaluatlon de l'état de coniervatlon des matériaux ou It de la llste A

Critèrcs d'évaluatlon dc l'état de conservatlon des matérlaux ou produit de Ia liste A

2. Classification des différents du aux chocs et vibrations

Grilles d'évaluation de l'état de conservation des matériaux ou uit de la liste B

Crltères d'évaluatlon de l'état de conservatlon des matérlaux ou prodult de la llste B

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Fort Moyen Faiblê
10 Il n'existe pas de système spécifique de
ventilation, la pièce ou la zone homogène
évaluée est ventilée par ouverture des
fenêtres. ou
2" Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieuE) façade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations à forts courants d'air,
ou
3o Il existe un système de ventilation par
insufflation d'air dans le lo@l et
l'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de l'amiante.

1o Il existe un système de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas diredement le faux plafond
contenant de l'amiante,
OU

2ô Il existe un système de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(système de ventilatron à double flux).

1o Il n'existe ni ouvrênt ni système de
ventilation spécifique dans lâ pièce ou la zone
évaluée,
ou
2ô Il existe dêns lâ pièce ou la zone évaluée,
un système de ventilation par extmction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de l'amiante,

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chrc et
vibrations æra considérée comme forte
dàns ls situations où l'adivité dans le local
ou à I'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les choc directs avec le faux
plafond @ntenant de l'amiante (ex: hall
industriel, gymnase, discothèque...).

L'exposition du produit aur choc et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situataons où le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mé@niques mais se trouve
dans un lieu très fréquenté (ex :

suDermarché, piscine, théâtre,...).

L'exposition du prodult aux chocs et vibrations
serô considérée comme faible dans les
situations oir le faux plafond contenant de
l'amiante n'est pas exposé aux dommages
m&aniques, n'6t pas susceptible d'être
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un læal utilisé à des âctivités tertiaires
passives.

Risque faible de dégradation ou
d'êxtên.lon dê dégr.dàtlon

Risque de dégradation ou
d'extênsion à termê dê le

dégrâdation

Risque de dégradation ou
d'cxtcnslon rapldc dG l. dégr.datlon

L'envrronnement du matériau contenant de
l'amiante ne présente pas ou très peu de
risque pouvant entrainer à terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
l'amiante présente un risque pouvant
entrainer à terme, une dégradation ou une
extension de la déqradaLron du maténau.

L'environnement du matériau contenant de
l'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau,

MaxameNASRATY-35,coursPierrePuget-13006MARSEiLLE Te1.r0491046661 Port:0608788644-diag.marseille@wanadoo.Ir
URSSAF : 331 136 2423 SIREI :424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE : 71208

9/12

68



è, Constat de Repérage Amiante

Lévaluation du rrsqûe de déoradatron tté à t'envlronn€ment du màténau ou prodlit D.end en compte :

. Lesasre$ions physiqù€r lntnnsèquês ôu locôl (ventrlôtion, humidité, etc...) *lon que les dsqûe estprobable ôu avéré;
- L. sollicitatlon de5 môténôux ou produits lée à l'adivlté des locôux, s€lon qù'èlle est €xcepdonnelle/fàlbl€ ou quotidenne/rorte.

Elle nè prend pôs €n comptê @rtains factelrs fluctuants d'aggrav.tion de la dégradauon de5 produits et matérlôux, comfie la fréquence
d'occupation du locô|, la présence d'6ûiô6ux nlisibles, fusaoe éeldes locaux, un défaut d'ênnetie. des équipements, etc .

7.4 - Annexe - Conséquences réglementôires et reconrmandations

Conséquênces rêglêmêhtrlrê. rulvlnt l'êtat dê conaê rtlon dêÉ mâtérlâüx ou prcdult d€ h ll.tc A
Articlê R133a-27 : En fon.ton du résultat du diagnostc obtenu à pâftir de l. grille d'évaluation dê lbtrêté du 12 décembre 2012, le

oroonétôire het ên èuvr€ les oé.onlsâtio.s menuonnéer à l.rticl€ R1334-20 selon les modàltés suivantes :

score 1- L'év.lurtion périodique de l'état de consèMton de ces hatériôü et produits de la liste A contenant de l'iamEnte e5t ettectué dans
un déàimàximàldê tros àns à compter de a date de rem'æ ao propnétarre d! ràpport de repéraqe où des résultats ae lô dernère évàluatioô de
l'état de cons.dation, ou à loccôsDn de tolte modifi@uôn sûbrt.ntelle de I'ouvràge et dê son usôoe, !n peenne.yrnt réarsé cette évô uation
ên remet les résultats âu propriéta re conùe accusé de réeption.

s<or€ 2 - L. m6ure d'empoussrèrement dôns l'ar est efiectuée dans les condrtron5 dénnEs à l'artrcle Rl334'25, !ans ul déla de trois moÈ
à compler dê là dâte d. remlse au propnétôrre du rapport d€ rêparage oo des résultats de la der.rère év3luôtlon de lttôt de conseruation.
L'ôrsanitme qliréôllse l€§ prélèvem€nts d'alr remet lês résultôts des mê5ures dtmpousslèêment au proprlétalrê contè àccusé de récepton.

Scor.3 Les ùalaur de conllnemênt ou de retrait d€ lam ante sont mis en euvrê selon les modôlltés prévues à larticle R, 1334-29,

Ârtl.lê Rr334-28: Slle niveau d'empousslèement æsué d.^5|'.ir e..ppl@tlon de l'.r§cle R1334-27 est lnrérieurou égaLà lâ valeur de
cinq fbr.s pàr lrtre, le proprlétakê aalt pr@éde. à l'évaluatlon pérlodiqle de l'état de cooseûôtlon des matérlaux et poduts dê la lste A
mntenant dê ltmiante prévue à l'artlcle R1334-20, dans un déla marimôl de ÿois ans à @motêr de rô dàte de remi* des résuttats des mesures
d'€mp.ussièreaent ou è l'oc@sion de toute modificôtion s!bstanttelle de l'iouvrage o! de son ùsôoe,

Sile niveau d e mgoùsslèreôen t mèslré dôns t'ôlr ên applcôtlon de l'êrtde R1334-27 est supéheur à cinq fibres par rrtre,le rropriétâ re fait
prôrédêr à d€s travaux d. conlinement où de retrôit de l.miônte, seton les modô itês prévues à l?rtrclê R1334-29.

Atl.lè R1334-29 r Les trôvaux préc tés doivent être a.hevés dais un délar de tênte-six nois à cômpter de lâ datê à laquelle sont rem s iù
propnétalr€ le rapport de Èpéràqe ou lès résultats des mêsu res d'ehpoossièrêment ou de lâ demière évôluôhon de l'étât de cofseruànon

Pendônt l. pérlode précédaôt le5 trêvôux, dês mesures ænsetuôtolr€s apprcprlées dorvent être mlses en @uvre ôfin de réduirê lexposition
des Gcupants et de lô màinteô. au niveôu le plus bas possble, et aans tous les cas à un n veau d empoussièÉment inférieur à cnq fibres pàr
lilre. Les mesùrès consetuôto@s ôe aoivent coôduire à àucune sol'ctation des rotérialr et produits con.eriés par les kavâux,

Le proprétôke lnforme le préret au dépôrtement du lleù dlmplôntation de l1mm€ùble .oncerné, dôns un délô de dêux mois â cohpter de l.
date à lnquelle sont rêmls le rôpport dê repéraoe ou les résultôts des mesures dtmpousslèrement oû de lê dêûière évaluôtion de r'état de
@nseNation, des mesures conseNatolrês nses en euvres, èt, dans un délôrde douze mols, des Ûôvôû! à réaliseretde llchéancier proposé.

anl.lê R.t3!4-:9-3:
t) A I'lssue des tràvôux de retralt ou de conflnemnt de matérlâux €t produits de la llste A mentionnés è l?rtlcle R,1334'29, e propriétarc

falt procéder par une peÉonne mentlonnée àu premler.linéà de l'ôrtrcle R,1334 23, avànt toute restituton dês locàu! trô tés, è ùn erômen
visuel de I'étôt des surfôc.s trâitées. Il fait égôl€ment p.Géd€., dâns l€s condltions défrnres à l'ô.ticle R,1334-25, à une mesùre dù nveôu
d'empoussièemênt dônslô1.àprès démôntèleôent d! dlsoosltirde (onfinêment. Ce nlveaù dolt être lnténeurou égàlà clnq tib.es pèr litre.

It) S les trôvôùr ne conduisent pâs âu êt.âlt totôl des ôôténâur êt prodults de lô llste A contenônt de l ômiânte, il est procédé à une
évêllation périodiqù. de l'étôt de conseryatlon de ces h.té.6ur et pûduits réslduels dans lès condltôns prévues par l'ôréré mentonûé à
l'artide R,1334-20, d.ns !n délèi mximd de trois ans à .ohpter de lâ dôte è laquelle sônt remis les .ésultats du contrôle oû â l'occasion de
toute modllicôtion substa.tlelle de l'ouvrâqe ou de 9on ùsêge,

Iu) Lotsquê des trôvâux de rctrâit ou de cônlin€ment de maténâux €t prod! ts de tâ liste B co.tenant de lhmEnt€ sont etr€ctués à
llntérlêtr de bâthênt oc.upés ou fréquèntés, l€ propdétalre fôlt procéder, ôvànt toutë resntuuon des lo.aux tràrtés, à l'Exôm€n vrsùel et à la
meslrê d'ehpousslèr€ment dêns l'alr m€ntDnnée ôù rÉmlerôlln{a du prés.nt àrtl.le,

Détàil dcs préconitàtioni 5uiv.nt l'étàt de conEervâtion d.s màtériàux ou produit de l. liste B

1. 8!rl5rlo-Cl'!ej .!slt!lrE: rorsqu€ le type de matérau ou produt concerné.ontenant d€ ramLântêi lâ nâtlre et l'étendoe des
dé9ràdàtions qu'iL présente et l'év.luàbon dù nsqu€ de déqrôdaton ne conduEent pàs à conclure à la né.esslté d'unê action de protectoô
ihmédiôte sur le matériâu o! produit, cons§tànt à
ê) Contrôler pérlodlquement que I'étôt de dégradètion des m.Énôux et produits conc.més ne s'aggrave pas .t, le cas échéant, qùe leur
prcted,on demeure en bon étât de @nseruatoô,
b) Rechercher, ie cas échéant,les calses de désradauon et pr€ndre les resures appropréês pour les suppr her

2. Réàlqtlôn d'ùnê t adiôn.ôrê.tive dé prehier.iv.âu,,lo6qu€ le type d€ maténêu ou rrcduit con(emé côntenant de I'âmiênte,la nature er
l'étend!è des dé9.6d.tons èt l'év.lu.tlon du hsque de déqÉdôtion.oôdliseflt à conclure à là nécessité d'une âction de remise en étàt
rimrtée au rempràcemeôt, au.ecolvrcmnt ou è la protection d6 seuls éémeôts dégradés,.onslstanrà l
a) Rechêr.hèr lês 6uses dê lâ dégràdâtion et dénnir lês mesures corect ves appropriées polr l€s suppnmer; b) Procéder à la mis. €n cuvr€
de cB neslrês coûêctlv.s àfin d'évller toute nouv.lle dégradatlon €t. dôns l'ôttent , prendre les m.sur.s de protecton appropriées àfin de
llûiterle rkque de dispersion des albr.s d'âmiante ;
c) veiller à ce qu€ lês modifi.ôtions èpporté€s ne soient pàs de nôture à aoqrôte. l'étôt des âutres môté.iaux et produits contenànt de
lamlante rêstànt a(cessibles dêns 16 hêhe zone j
d) contrôrer périodiquement qùe les .utres màtériaùx et produits restânt acc6sibles a ns que, e .as échéant, leur potect on demeurent en
bon étôt de consetuation.
Il€st rôpDelé loblloation de falre appel à une entreprBê ceftité€ pour le Étrôlt ou le.onfn.hent.

3@qUiconCerneltns.mbl€d,ün.zon.,detelleso.teq!elematérlaÙoUprodUitnêsÔll
plus soumis à àucune àgression nr dégràdation, consstànt à :

11006MAR5E(IÊ I€l, 0-491 046661 Pod:0604733M4-diacmaceile@wanadoofr
uRsÿF:331 136 2423 s RÊN 4r4 413 7s4
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a) Prendre, tant que l€s mesures mcntlonnées ôu c (paragBphe sulvant) n'ont pas été mlses en plac€, les mesures conservâtolres
ôppropriées pour limiter le rlsque de déOradâtion et la dispeEion des fibres d'amlante. Cela peut consister à adapter, voire condamner l'usage
des lo@ux concemés afin d'évlter toute exposition et toute dégradation du mté.iâu ou produit contenant de l'amiante.
Durant les mesures conseruatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussièrement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder à une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des mté.iaux et prodults contenant de l'amiante dans la zone concernée;
c) Mettre en euvre les mesures de prctedlon ou de rctrait définies par l'anôlyse de risque ;
d)Contrôler périodiquement que lesautrès mâtériaux etproduits restant accessibles, ainsi que leurprotection,demeurentenbonétat
de conseruation.
En fondlon des sltuatlons pàrtlcullères rencontrées loE de l'évaluôtlon de l'état de conseryatlon, des compléments et préclsions à ces
recommandations sont susceptibles d'être apportées.

7.5 - Annexe - Reconrmandations générales de sécurité

L'ldentlllcatlon des maté.iaux et prodults contenant de l'amlante est un préalable à l'évôluation et à la préventlon des risques liés à la présence
d'amiante dans un bâtiment. Elle doit être complétée par la définitlon et la mise en æuwe de mesures de gestlon adaptées et prcportionnées
pour llmiter l'expositlon des occupânts présents temporairement ou de taçon fEmànente dôns le bâtiment et des peEonnes ôppelées à intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de l'àmlante. Les recommandatioos générales de sécurité définies ci-après rappellent les règles de base
destinées à prévenir les expositions. Le prop.létalre (ou, à défôut, l'exploitant) de l'immeuble con€emé adapte ces recommandations aux
particularités de chaque bttlment et de ses conditions d'occupâtion âinsi qu'aux situètions particulières rencontrées.
Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matière de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleuB, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dano.rosité de l'amlant!
Les maladies liées à l'amiênte sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les varlétés d'amiante sont classées comme substances
æncérogènes avérées pour l'homme. Elles sont à l'orlglne de canceE qul peuvent ôttelndre solt la plèvre qul entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches eVou les poumons (canGE broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 2O à 40
rns) après le début de l'exposition à l'ômiante, Le Centre lnt€rnationôl de recherche sur le càncer (CIRC) a ég8lemnt établi récemment un lien
entre exposltion à l'6miante et canceE du larynr et des ovaires. D'autres pathologles, non côncéreuses, peuvent également suruenir en lien avec
une expositlon à l'ômlante. Il s'aglt exceptaonnellement d'épanchements pleuraux (llqulde dôns la plèvrê) qul peuvent être récidivants ou de
plaqucs pleurales (qui épaississent la plèvre). Dans le cas d'empoussièrement important, hèbltucllement d'origine professionnelle, l'amiante peut
prcvoquer une sclérose (asbestose) qui réduira lô Gpâcité rspiratoire et peut dans les cas 16 plus graves produire une insuffisance respiratoire
partols mortelle. Le rtsque de cancer du poumon pcut être maroré par l'exposltlon à d'autres ôgents @ncérogènes, comme la fumée du tabac.

b) Pdsence d'ômlànte dans des matériàux et orodults en bon état de conseryatloî
L'àmiante a été intégré dans la compositlon de nombreux môtériaux utllisés notamment pour la construction. En raison de son caractère
æncérogène, æs usages ont été restreints progressivement à partir de 1977, pour aboutir à une interdictaon totale en 1997.
En fonction de leur caÉctéristique, les matériaux et prodults contenant de l'amiônte peuvent llbérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
d'interyentions mettant en @use l'antégrité du matériau ou prodult (par exemple perçage, ponçage, découpe, friction...), Ces situations peuvent
alore conduire à des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas pris€s.
Pour rappel, les matériaux et prodults répertorlés aux llstes A ct B de l'annexe 13-9 du codc de la santé publlque font l'objet d'une évaluauon de
l'étêt de conseryation dont les modalités sont définles par arêté. Il convient de sulvre les recommandations émiæs par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.
De façon générale, il est important de veiller au mâintien en bon état de conseruation des matériaux et produits contenant de l'amlante et de
remédier au plus tôt aux situations d'usure anormale ou de dégradatlon de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail
ll est recommandé ôux particulie.s d'éviter dans la mesure du possible toute interuention directe sur des matériôux et produits contenant de
l'amiante et de fôlre appel à des professlonnels compétents dans de telles situations,
Les entreprises réalignt des opératlons sur matériaux et produits contenant de l'ômiante sont soumlses aux dispositions des articles R. 4412-94
à R. 4412-148 du code du travail, Les entreprises qui réalisnt des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits contenant de
l'amlante doivent en partlculler être certlflées dans les condltlons prévues à l'artlde R. 4412-129. Cette certification est obligatoire à partir du
1er Julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travôux de retralt sur l'enveloppe extérieure des lmmeubles bâtis et à partir du ler ,uillet
2014 pour les entrepnæs de génie civil.
Des documents d'informtion et des conseils p.atiques de prÉvention adaptés soot disponibles sur le sate Travailler-mieux (http://www.travailt€r-
mieux.9ouv.fr) et sur le site de l'lnstitut nôtional de recherche et de sécurlté pour la prévention des accidents du travôil et des maladies
prcfessionnelles (http://www.inE.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d'éviter au maximum l'émission de poussières notamment loG d'interuentions ponctuelles non répétées, par exemple :

. perçage d'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacerent de Joints sur des matérlaux contenant de l'amiante ;. travaux réalisés à proximité d'un matériau contenant de l'amiante en bon état, pôr exemple des interuentions légères dans des boîtiers
électriques. sur des gaines ou des circuits satués sous un flo@ge sans action directe sur celui-cl, de remplôcement d'une vanne sur une
canôlisatlon calorlfugée à l'amlante.

L'émission de poussières peut être limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amlante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils à vitesse lente.
Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison Jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehoE de la zone de travail. Les combinaisons doivent être jetées après chaque utilisation,
Des lnformations sur le choix des équipements de proteclion sont dlsponibles sur le slte intemet amiante de I'INRS à l'adresse suivante :

www.amlante.lnre.fr. De plus, ll convient de dlsposer d'un sac à déchets à proximrté lmmédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

Mâxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEII-LE Tel. : 04 91 04 66 61 Pofr : 05 08 788 644 - diaS.marseille@wanadoo.fr
URSSAF:331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 COO€APE:71208
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4. cê3tlon de. déchat5 contcnânt de l'.miônte
Les déchèts de toutê natûre .ontenônt de l'amiant€ $nt dês déch.ts dàngêreur. A.ê utÿ€, un cert in nombe de dlsposiiô.s éqlementâires,
dont les priôclpales sont 6ppelês ciapès, e.@dÉnt leur élrBinôton.
to6 de travaux condllsant à un désômi.ntaqe de tout ôu pârtle de Ilfrmeubl.,la peBonnê pour lôqùellê 18 tôvaur sont réàllsés, c'est-à-d ê
ies m.ltres d'ouvr.qe, en rèol. oénéEl. les prcpriét ires, ont la rêspon*blltté dê lô boône gesuon des déchets prodults, conlormément ôux
disposuons dê l'a.ticle L, ÿ1-2 do cod€ de l'ènvrronn€ment, ce sôntlês produdêuÉ des dé6èts.u sensdu côdè de l'ênvlronnerent.
Les déch€ts llés ôu fondlonnêmènt d'un ch.nter (équlpements de prctection, hrtériel, filtres, bâ.hes, etc,) sont de là resoonsablite de
l'en&êprise qul éallse les travaux.

r-lon!ilt.o!!!me$i
Les dé.hêts d. tout natur. susc€ptibles d€ ltbér€rd.s nbEs d'amlantè sônt condluonhés €t Eaitës de mâôlèr. à n. pâs provoq!êrd'émiseon de
poussières. Ils sont r.hâssés au fur et è mesure de leur production et conditionnés d.ns des embâllagês appropriés et fermés, awc ôpposition
de l'érlquet6oe prévu par lê dacÉt no 33-466 du 28 av 19a3 rel.tll âùx prodults .ontenônt dê fâmlênt. èt pôr lê code dc l'ênv ronnêment
notamment ses artLcles R. 551-1 à R. 551-13 .êlôtlfs aur dispositlons générâles rêlôtlv.s à tous lês ouvrâces d'infràstrudùres en môtière de
stauonnement, charsement ou déchôroeænt de matières dang€reu*s.
L€e prclessionnels souôls .ux drsposltlons du .ode du trôv.il doivent procéder À l'évôcùôtion des déchets, hots du .hôôtler, ôlssitôt que
æssible, dèsq!ê le volume lejustri€ àprès décontômn;tion de lêù6 embâllèges.

I-3!!!Ér!-!ÂûètêrÉ
Envlron 10 % des dé(hèEn€s accert€nt les déch€ts d'ômlnnt€ llé à des hâténôùx lnêrt6 âyânt conseryé lêrr lntélrlté provênânt de hénêges,
votr. d'ôrttsôns, Toùt.utrc dé.hêt cont nant d.l'6mtanÈ.n lnt.rdlt.n dach&cn..
A pônir du 1€r Janvl.r 2013, l.s erploltante de déchèt rle ont l'oblig.tlon d. foumir àux u$g€6 les .mballàqes êt l'éuqùêtàge àpproprlés âux

ËilièreÂ3tli@iÂl!,cr-c!§ û4r
L.s mEténEUx @ntenant dê l'ôml6nte àlnsl que les équip€m€nts d. protectloo (combinâism, mâsqucl gànts..,) .t l€s déchets issus du nettoyao€
(ôrffon,..) sont d€s dédets dangereux. En rondlon dê leurnature, plusi.uÉ filièr.s d'aliminrtion peuvent être ênvisôgé.s.
Lês déchêts cont.mnt d. l'.mlôôtê lé à des mâtériaur rnertes ay.nt con!.ryd leur intégnté p.uvent êt. élrmmés dâns des instalations de
*ockagê de déchêts nor d.ngerêur sl.ês tnstôll.tlors drspo*nt d'un Gs er d. no.kase dédlé à c. typê dê déchets.
Tout àutrê déchet àniânté doit êtrê éliminé dâns !ne InstalLàtbn de lockage pour déchets danceEox ou être viftfiés. En pa.trulier, les déchets
lrés.u fonctlonnem.nt du ô.nner, loEqù'lls sont susc€ptlbles d'ètÉ contamlnés pôr de l'ômante, dolvent être élhlnés dans une insta lation de
stækàge pourdéch€tsdàngeeux ou être vinifiés.

d.Inrorm.tiôn <rrles dé.hèteri.. êi le. hnàllrtlôn. déliminàtiôn dé§ dé.hêts d'.miàntê
t s lnforhâtions rêlarlvês .ux déchèreriês .ccept.nt des déchêts d'amrante lré et alx rnst llations d'éllmhatlon des déôets d'amiànte pelvent

. dê rô pérêdurÈ o! de la drrectlon réOronalè de ltnÿironneDent, d. l'aménasement et du losement (direcnon réqDnalê €t
lûtèrdép.rt m.ntêre d. l'.hvr6nnemê.t êt de l'énêrsre en lle-de-france) ou de lè drrectlon de l'€nvlronnèment, dè l'àménàgêment èl
du logement;

t du.on*rroénérâl(oucon*ilrégonàlen1e-de-F.ance)a!êOèrddesescorpétencesdeplanilScatonsuresaehetsdônoereux,
r de li m.ine ;t ou srrl. blse de donôées. déchets ' gérée pâr lAgeôc€ de lénvlronnement et de la maitrise de lénergie, dlre.têment accesslble so.

irt.rnet à lôdessé sulvante : ww.si.@,or9.

e.-lracbilité
L€ producrêu. dës déchèrs rempllr un bordê.eôu de sutv. d.s dé.hets d'ômlante @sDA, CERFA no 11361). Le formulôire CERFA est
télérhôrgêablê slr lG sitê dù mlnEtèr€ .hârCé de I'envlronnement. Le proprlatalre Ecèvra l'ôrlglnàl du bord€r.àu r€mpl pàr les àukes
interyenônts (entrepns€ dè trôvaux, trênsporteur, êrploltantde hnstallation de nockaoê où dù site de lrthfication),
Oôns tous les @s, l. product.ur d€s déchets devrà svolr préôlôblement obtenu un cèrtltl6t d'acceptôtlon préalôbl. lurgàrànhssant lttredlvrté
d'unè fillèrc d'allmln6rlon dês dé.hêts.
Par excêpUon, le borderc.u d€ suivi des dé.hets d'6mlônte n'en pas lmpo+ aut particùlieB voire ôùx artlens qul 5e rendent dans ùne
déchèrer. pour y déposer dès déchets d'âmiônre lié à des môtérlalr ln€rtes.yant conseryé leur lntégnté, Ils ne doiv€nt pês €mdû un
bordereau de suivide déchets d'.mknte, ce dernierétânt élôboré par lè dêchèterle.

rc Puger . 13006 MÂRSEIILE Te.:0491046661 Port 06OS734644-dÉ3.mâuêrlle@wànadoofr L2/12
srREI 424 413 754 00013 5IREN 424 413 754 CODE ÂPE:71208
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è, Etat Relatif à la Présence de Termites
Àlavzr NâSR,47l'

Rapport de !'Etat Relatif à !a Présence de Termites dans le Bâtiment

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :

Date du repérage :

Heure d'arrivée :

Temps passé sur site :

Localisation du ou des bâtiments :
Département :.................. Bouches-du-Rhône
Adresse :............ 31, avenue François Mitterrand
Commune :...................... 13170 LES PENNES MIRABEAU
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

............ Appartement T3, au ler étag€ à droite, Lot numéro 6.
Section cadastrale BD, Parcelle(s) no 30

Informations collectées auprès du donneur d'ordre :

E Présence de traltements antérleurs contre les termites
El Présence de termites dans le bâtlment
El Fournlturc de la notice technlque relatlf à I'artlcle R 131-3 du CCH sl date du dépôt d€
de permisdeconstruireoudated'engagementdestravaurpostérleureauOl/ll/2006

Documents fournis :

............ Néant
Désignation du (ou des) bâtiment(s) et périmètre de repérage :

............ Habitation (partie privâtive d'immeuble)

............ Parties privatives (Lot 6)
Situation du bien en regard d'un arrêté préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :

............ Le bien est situé dans une zone soumise à un arrêté préfectoral.
Arrêté préfectoral : lg-juil-o1

la demônde

Désignation du client :
Nom et prénom :.............. Monsieur NAY vahé
Adresse :.........................31, avenue François Mitterrand 13170 LES PENNES MIRABEAU
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclarôtion de l rntéressé) : Autrc
Nom et prénom : .............. SEL^RL CDJ SUD - CéEile BARRA - Alessandro SALVETTI
Adresse : ......................... Commissairs de Justice Associê

5, place rohn Rewald
131O0 AIX EN PROVENCE

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : ....................................... NASRATY Maxime
Raison sociale et nom de l'entreprise : .........Cabinet Maxime NASRATY
Adresse : ........................35, cours Piêrr€ Puget

Numéro SIRET : ....................... .................424 418 754 OO018
Désignation de la compagnie d'assurance : ...ALLIANZ
Numéro de police et date de validité : ..........8O8108927 I 30l09l2024
Certification de compétence Ofl I OTIO-OL7 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03llOl2022

MôximeNASRATY-35,cour5PierrePuget-13006MARSElLLE Tel.:0491046661 Port:0508788644-diaS.marseille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET : 424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208

rl4

8649MNL
AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
02/02/2024
08h00

A, - Désignatiorr du ou des bâtinlents

B. Désignatron du client

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic
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D. Iclentification des bâtinrents et des parties de f,âtiments visités et des éléments infestés
ou ayant été irrfestés 1'rar les termrtes et ceux qui ne le sont pas :

Bâtiments et partles de
bâtlments visités (1)

ouvr.g.r, p.rtltr d'owr.gG. .t alêmntt
êxamlné6 (2) Ra.ult tr du di.gno*ic d'lnt rtrdon (3)

Appartement
Cuisine Sol - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - A, B, C, D, E - Plâtre et Pelnture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre-B-Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Garde-corps - B - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - B - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour Sol - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D, E, F - Plâtre et Pelnture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre-C-Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Garde-corps - C - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Dégâgement Sol - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Huisseries de Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau, w-c Sol - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D, E, F - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de têrmites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre-E-Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Garde-corps - E - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - E - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D, E - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelaqe Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre-D-Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - D - Eois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - A, B, C, D - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Plâtre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenêtre-C-Alu Absence d'indices d'infestation de termites
Garde-corps - C - Métal et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Volet - C - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - A - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

notamment ment et
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escâliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou l'absence d'indices d'infestôtion de temites et en préciser la nature et la localisation.

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget-13006MARSE|LLE Tel.:0491046661 Port:0608788644-dia8-mârseille@wanadoo.fr
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È Etat Relatif à la Présence de Termites

Lâ mission et son ràpport sont exécutés conformément à la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et à
l'àrrêté du 07 màrs 2012 môdlfânt l'ârêté du 29 mârs 2007.

La recherche de termites porte sur dlfférentes câtégories de termites :

- Les termltes souterraiûs, regroupànt cinq espèces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulltermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espèces supplémentaires dans les DOIY (Coptotermes et heterotermes),

- Lês tanites de bols sêc, regroupant les kalotermes flâvicolis présent surtout dèns le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent princapâlement dans les DOIY et de façon ponctuelle en
métropole.

Les ter7,îtes arborlcolc, appôrtlennent au genre Nasutltermes pésent presqu'excluslvement
dans les DOlv1.

Les prlnclpaux lndicrs d'une lnfestàtlon sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivânts,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnêts) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'indiÿidui reproducteurs,

Présence d'oritices obturés ou non.

Bowels èglementoiret :
L 133-5 du CCH : Lotsque, dons une ou plusieùts @nûuhes, des loyets de temièt sont identifÉt, uh dîêté p.électorol, pris sut
prcpasition ou optès consùhètiôn des @nseils ûù.icipau\ intére*és, délimite lB ,ôhes canloninées ou stsceptbles de l'étte à @urt
tem.. Eh cot de deholhion totdle au po^iellê d'un bôtiheht tnré dohs cet 2ohes,let bais et ùoteriolt @ntdminés tohtincinéés sùt
place où ttoitét ovont îout ttonspott si leut desttuctio, por in.inérolion str ploce est inp$sible. Lo pe5anne qui d ptoædé à æs
opétotioks eh Joil lè déclotdtioneo ûoitÈ,
4BçELL!Z:U1!1,9!-!Les rèeles dè côhtiudion er d'dtuénoqenent opplicobtes oùx ouvtoses et tocolr de tarte hoturc quoot à leur
tésistonce oùx tetûites et dux duÎes ituecter xylop h oses toht lxée s pot déctet en Cohsell d'Elat- Ces èsles peuv?ntêtteodoptéesà la
snuatioh pottidlÈre de lo Guddeloupe, de lo cuydne, dê la Mottinjque, de Ld Réuniok, de Moyotte etde soint Modn-

Néant

Not. : notre câbhet s'engase à retourner sur les lieux afin de comglétêr le constàt àux pârties d'tmmeubles nofl vtsirés,
dès 106 que les dispositions permettant un contrôle des zones concernées auront été prls€s par le propriétatr€ ou son

Note 1 : Les indices d'infestation des autres agents de dégràdatian biologique du bois sant ûotés de manière
générale pour infomation du donneu dbdre, il n'est danc pas nécessaire d'en indlquer là naturc,
le nombre et là locèlisation p.ecise. Si lê clonneü db.dre le souhàite, il fait réalise. une reche.che
de ces àgents dont là méthodoloqie et les é\éments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

Màrime NAsfiATÿ . 35, @6 Piê,€ Pu3ei . 13006 MARSETLIE rel :0491046661 Pon:0603733644-drâe.mâEêilê@wâhâdôô.fr
uRssat:331 136 2423 SIRÊÎ:424 413 7s4 æ013 SttENr424 413 754 CODEApE:71208
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E. - Catégories de ternrites en cause

F. - ldentiFication des bâtaments
visités et tùstrfication :

et parties du bâtiment (pièces et vokrrnes) n'ayant pù être

G. - ldentification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
iustification:

Llste dês oùvrâcêt partrê5
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'È. Etat Relatif à la Présence de Termites
ti6.l9^lNl

La mission et son rapport sont exécutés conformément à la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), à
f'article 1.133-5, 1.133-6, L27l-4 à 6, R133-7 et à l'arrêté du 07 mars 2012 modifiant l'arrêté du 29 mars
2007,1a recherche de termites porte sur Ies termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu'à 10 mètres des extérieurs de l'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d'lnvestigatlon :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des bolseries à l'alde d'un polnçon.
Utilisation d'un ciseau à bois en cas de constatation de dégradations.
Utlllsatlon d'une échelle en cas de nécesslté.
À l'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Maître Alessandro SALVETTI - Commissaire de Justice
Commentalres (Ecart par rapport à la norme, ...) :

Les zones situées derrière les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut
d'accès

Mention 7 : Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la yislte ef est exclusivement limité à l'état
relatif à la présence de termite dans le bâtiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2

Nota 3 :

Nota 4

Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en maiie de
I'infestation prévue aux articles L.133-4 et R, 133-3 du code de la construction et de l'habitation.
Conformément à l'article L-271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cet état relatif à la présence de
termites n'a aucun lien de nature à porter atteinte à son impartialité et à son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel à lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet état.
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par socoTEc
Certifiætion France - 77-73 Courc Valmy Tour Pacilic 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www,iilo-ceûi(.îr)

visite effectuée le o2lo2/2024.
Fait à MARSEILLE,le 02l02l2024

NASRATY Maxinc

D i agno st iq ue u r C e rtifi é

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Pu8et - 13005 MARSEILLE Tel. : 04 91 04 66 61 Pofr: 06 08 788 644 -diaS.marseille@wanâdoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208
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I. - Moyens d'irrvestigation utilisés :

l. - VISA et rnentions l

tu
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-È,
Constat de Risque d'Exposition au Plomb

Àrûi,r/ NiSR/4I1 N" 8649ÀrNt

Constat de Risque d'Exposition au Plomb (cREP)

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :

Arêté d'applicâtion :

Date du repérage :

8649MNL
AFNOR NF X46.O3O
Arrêté du 19 août 2011
02/02/2024

Adresse du bien immobilier
Loælisation du ou des bâtiments :
Département :... Bouches-du-Rhône
Adresse : ..........31. avenue François Mitterrand
Commune :....... 13170 LES PENNES MIRABEAU

Section cadastrale BD, Parcelle(s)
no 30

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété
Appartement T3, âu ler étage à
droite, Lot numéro 6,

Donneur d'ordre / Propriétaire
Donneur dbrdre :

SELARL CDJ SUD - Cécile BARRÂ - Alessandro SALVETTI
Commissaires de Justice Associés
5, place John Rewald
131OO AIX EN PROVENCE

Propriétaire:
Monsieur NAY Vahé
31, avenue François Mitterrand
13170 LES PENNES MIRABEAU

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location

Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Las iràvàux vlsés ÿnt dénnE d.ns l'rîêté du t9 ,ottt 20r, rcl.df.ux
ùàvôux en pàrties communes néæstant |'établlssement d'un CRÊP

Lbccupant est Sans objet, le bien est vacant
Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d'enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

NON
Nombre total : 0
Nombre d'enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat
Nom et prénom de l'auteur du constat
No de certificat de certification DTr / 0710-017" 03ltOl2O22
Nom de lbrganisme de qualification accrédité par le COFRAC SOCOTEC Certif ication France

Organisme d'assurance professlonnelle ÂLLIANZ

No de contrat d'assurance 808r08927
Date de validité : 30lO9l2024

Apparei! utilisé
Nom du fabricant de l'appareil RDM INSTRUMENTS

Modèle de l?ppareil / No de série de lhoDareil LPÂ-1 / 1899
Nature du radionucléide Cobalt 57
Date du dernier chargement de la source
Activité à cette date et durée de vie de la source

30/tLl2O2t
444 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb
Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3

Nombre d'unités
de diaqnostic 66 16 50 0 0 0

o/o 100 24 o/o 76 o/o 0 o/o 0 o/o O o/o

Ce Constat de Risque d'Exposition au Plomb a été rédigé par NASRATY Maxime le
02/0212024 conformément à la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb - Protocole de
réalisâtlon du constat de risque d'exposition au plomb» et en application de l'arrêté du 19
août 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revêtements contenant du plomb au-delà des seuils en vigueur,

MeximeNASRATY-35,coursPierrePuget-13006MARSEII,LE Tel.:0491046661 Port:0608788644-diâg.marseille@wanadoo.Ir
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE : 71208
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Ê, Constat de Risque d'Exposition au Plomb
N'S649ÀrNt

1. Rappel de la commande et des références règlementaires

2, Renseignements complémentaires concernant la mission

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel
2.3 Le bien objet de la mission

3. Méthodologieemployée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage
3.3 Recours à l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

4. Présentation des résultats

5. Résultats des mesures

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
6. 2 Recom ma ndations a u propriéta ire
6.3 Commentaires
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bâti
6.5 Transmission du constat à l'agence régionale de santé

7 Obllgations d'informations pour lcs proprlétalres

8 lnformation sur les principales règlementations et recommandations en matière
d'exposltlon au plomb LL

8.1 Textes de référence u
8.2 Ressources documentaires p

9 Annexes :

9. 1 Notice d'Information
9.2 Illustrations
9.3 Analyses chimiques du laboratoire

3

3

4

4

4

5

5

5

5

6

9

9

9

9

9

10

11

L2

12

73

7i

Liste des documents annexes :

. Notice d'information (2 pages)

. Croquis

. Rapport d'analyses chimiques en laboratolre, le cas échéant.

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget'13006MARSElLLE Tel.:0491046651 Pon:0608788644-diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 COoE APE : 71208
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Sommaire

Nombre de pages de rapport : 13
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è, Constat de Risque d'Exposition au Plomb
Mdlirrd N,4-çn 471' N'66J9À'NL

1. Rappel de la commande et des références règlementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 à 10 code de la santé publique et R
1334-10 à 12, consiste à mesurer la concentration en plomb des revêtements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, à décrire leur état de conservation et à repérer, le cas échéant, les
situations de risque de sturnisme infantile ou de dégradation du bâti.
Les résultats du CREP doivent permettre de connaître non seulement le risque immédiat lié à la présence de revêtements
dégradés contenant du plomb (qui génèrent spontanément des poussières ou des écailles pouvant être ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié à la présence de revêtements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).
Quand le CREP est réalisé en application des Articles 1.1334-6 et 1.1334-7, il porte uniquement sur les revêtements
pravàtifs d'un logement, y compris les revêtements extérieurs au logement (volet. portail, grille, ...)
Quand le CREP est réalisé en application de I'Article 1.1334-8, seuls les revêtements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte palière).
La recherche de canalisations en plomb ne fait pâs partie du champ d'application du CREP.
Si le bien immbilier concerné est affecté en partie à des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées à I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés à un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-après en prévision de sa vente ( en application de
I'Article 1.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de
l'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'apparcll à fluorcsccnce X

Nom du fabrlcant de l'appareil RDM INSTRUMENTS

Modèle de l'apparell LPA-1

No de sérle de l'apparell 1899

Nature du radionucléide Cobalt 57

Date du dernier chargement de la source 30/r1/2O2L Activité à cette date et durée
de vie : 444 MBq

Autorisation ASN (DGSNR) No 1130588

Nom du titulaire de l'autorisation ASN
(DGSNR) Maxime NASRATY

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR) MAxime NASRATY

Étalon : 1,01 mg/cm2 +/- O,OL mg/cm2

Vérification de la iustesse de l'appareil n" de mesure Date de la
vérification

Concentration
(mq/cm2)

Etalonnage entrée 1 02/02/2024 1 (+/- 0,1)
Etalonnaqe sortie to2 02/0212024 1 (+/- 0,1)

La vérification de la justesse de l'appareil consiste à réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon à une
valeur proche du seuil,

En début et en fin de chaque constat et à chaque nouvelle mise sous tension de l'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de l'appareil est réalisée.

Maxime NASRATY - 35, cours Pieûe PuSet - 13005 MARSEILI-E Tel. : 04 91 04 66 61 Pon : 06 08 788 644 - diaS.marseille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET : 424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE : 71208
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è Constat de Risque d'Exposition au Plomb
Àrrxirr NÂ.§n/1)' NO S(;J1)A'NL

2.2 Le laboratolrc d'analysc éventuc!

Nom du laboratoire d'analyse Il n'a pas été fait appel à un laborâtoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d'envoi des prélèvements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 31, avenue François Mitt€rrand 13170 LES PENNES
MIRABEAU

Description de l'ensemble lmmobiller Habitation (partie privative d'immeuble)
Parties privatives (Lot 6)

< 1949

Localisation du bien objet de la mission
Appartement T3, au 1er étage à droite
Lot numéro 6, Section cadastrale BD, Parcelle(s) no 30

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Monsieur NAY Vahé
31, avenue Frânçois Mitterrand
13170 LES PENNES MIRABEAU

L'occupant est Sans obiet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant l'objet du CREP 02/02/2024
Croquis du bien immobilier objet de la
mission Voir partie << 5 Résultats des mesutes >>

Liste des locaux visités
Appartement - Cuisine,
Appartement - Séjour,
Appartement - Dégagement,

Appartement - Salle d'eau, w-c,
Appartement - Chambre 1,
Appartement - Chambre 2

Liste des locaux non visités ou non mesurés (âvec iustification)
Néant

3. Méthodologieemployée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revêtements ont été réalisées selon
f'arrêté du 19 août 2011 et la norme NF X 46-030 <Diagnostic Plomb - Protocole de réalisation du Constat
de Risque d'Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées à
l'alde d'un apparell portable à fluorescence X capable d'analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mglcm2,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er
janvier 1949 ne sont pas mesurés, à I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant être
relativement épais, les enduits sont aussi à considérer comme des revêtements susceptibles de contenir du
plomb. D'autres revêtements ne sont pas susceptlbles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revêtement contenant du plomb et sont donc à analyser.
Les revêtements de carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrêté car ce

type
n'estb accessi ble,

MaximeNASRATY 35,coursPierrePuget-13006MARSE|LLE Tel.:0491046661 Port:0508788644-dieg.marseille@wanedoo.fr 4/13
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"È Constat de Risque d'Exposition au Plomb
N't(jj!).\INI

3,1 Valeur de référênce utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence x effectuées sur des revêtements sont jnterprétées en fonction de la vàleur de
référence fixée pôr l'arrêté du 19 ôoùt 2011 relatif au constat de dsque dtxpositlon au plomb (arttcle 5) | 1
ms/cm,.

3.2 Stratégie de mêsurage

Sur ahaque uîité de diagnostic recouverte d'un revêtement, l'àuteur du constat effectue :

. 1 seule mesure si celle-ci montre la présenc€ de plomb à une concentration supérieure ou égôle au seuil
de 1 milligramme pâr centimètre carré (1 mg/cm,) ;

. 2 mesures si la pr€mièr€ ne montre pas la présence de plomb à une concentration supérieure ou éqâte
au seuil de I milligramme par centimètre carré (1 mglcmr) ;

. 3 mesures si les deux premières ne montrent pas lâ présence de plomb à une concentrâtion supérieure
ou égale au seuil de 1 milligrâmme par centimèlre carré (1 mglcm2), mais que des unités de diàgnostic
du même type ont été m€surées âvec une concentration en plomb supériêure ou égale à ce seuil dans
un même local,

Dans le câs où plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réàlisées à des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Rêcours à l'anâly.e chimique du plomb pàr un laborâtoirê

L'âuteur du constat tel que défini à l'Articlê 4 dê hrrêté du 19 aoÛt 2011 pêut recourir à des prélèvements
de revêtements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb àcido soluble selon la norme NF
X 46 O3l <Diagnostic plomb - Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-solubte
du p/omb», dâns l€ càs suivant i

. lorsque l'autêur du constat repère des revêtements dégrôdés €t qu'tl estlme ne pas pouvolr conclure
quant à lâ présence de plomb dans ces revêtements,

Le prélèvement est réalisé conformément aux préconisètions de la norme NF X 46-030 <Diàgnostic plomb -Protocole de réalisation du Constat cle Risque d'Exposition au Plomb» ptécitée sur une surface suÉfisante
pour qu€ le laborôtolre dlspose d'un échântillon permettant l'ânalyse dàns de bonn€s condtttons
(prélèvement de 0,5 g à 19).

Ltnsemble des couches de peintures est prélevé en velllânt à inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évlte Ie prélèv€ment du substrôt ou tous corps étrèng€rs qui risquent d'avotr pour effet d€ diluer lâ
concentration en plomb de l'échantillon. Le prélèvement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
évrter la dissémina!ion de poussières.

Quel que soit le résultat de l'ônâlyse pâr fluorescence x, une mesure sera déclàrée négative si la fraction
acido'soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure à 1,5 mg/g

Afin de faciliter la locâlisation des mesures, I'auteur du constat dlvise chaque local en pllsieurs zones,
auxquelles ll attrlbu€ une lettre (A, B, C ...) selon la conventlon décrttê ct-dessous.

La convention dtariture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la s!ivante :

. la zone de l'accès au local est nommée (A» et €st reportée sur l€ croquis, Les âutres zones sont
nommées «8,, «C>, .D,, . dans le sens des aiguilles d'une montre ;. lâ zone «plafond, est indiquée en clair.

Les unités de dlagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, la plinthe du même mur, l'ouvrânt d'un
portant ou l€ dormànt d'une fenêtre. ...) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tabteâu des
mesures selon le tableâu suivânt en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation,

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayàn! même subsLrat et
même historique en matière de construction et de revêtement,

Màxime NASRATY . 3s, .ous Pkrr€ Puset 13006MAR5E|LIE Iel :0491045551 Porr:0603733644-diâc.maaêiLê@wanadoorr
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ÀrdÏirnl N/SÂ-.1n N" 3{;i9ÀrNt

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0

> seuils
Non dégradé ou non visible 1

Etat d'usage 2

Dégradé 1

5. Résultats des mesures

Total UD
Non

mesurees Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3

Appartement - Cuisine t2 3 (25 o/o) 9 (75 o/o)

Appartement - Séjour t2 3 (25 Vo) 9 (75 o/o)

Appartement - Dégagement 7 7 (14 o/o) 6 (86 o/o)

Appartement - Salle d'eau, w-c 13 3 (23 o/o) lO (77 o/o)

Appartement - Chambre 1 11 3 (27 o/o) I (73 ÿo)

Appartement - Chambre 2 11 3 (27 ÿo) 8 (73 o/o)

TOTAL 66 16 (24 o/o) 50 (76 o/o)

Appartemênt - Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Appartement - Séjour
Nombre d'unités de diagnostic: 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré :0 soit 0 o/o

N' Zore Substal Rdâl.m.nt âppôr.nt Classam6nl UD

Mur 0

22
23

B 0

c 0

o 0

E 0

0

0

c 0

c Bds 0

Appartement
Nombre d'unités dê

Oégagement
diagnostic 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Cl.smonl UCN' zore Subskât Rdabmd Sp*cd

0

B 0

c 0

D 0

E 0

0

B 0

B Bds 0

Bds 0

Clasmcnt UON Z@ Raabn.niepar.nl TF d. détrdaiM

0

I 0

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre PuSet - 13006 MAnSElttE Tel. : 04 91 04 66 61 Port i 05 08 788 644 - diag.marseille@wanadoo.fr
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Appartement - Salle d'eau, w-c
Nombre d'unités de diagnostac: 13 - Nombre d'unités de diagnoslic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

Appartêment - Chambre 1

Nombre d'unités de diagnostic : 1'l - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 o/o

Appartement - Chambre 2
Nombred'unitésdediagnostic:11-Nombred'unitésdediagnosticdeclasse3repéré:0soit0o/o

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la règlementation.
+ L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.
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0
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c o
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..dià b.§ I< 1m\
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0
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Mur 0

I 0

c 0

o <0.0
<0.0

0

0
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0
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Localisataon des mesures sur croquis de repéràge
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6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthèse suivant

6.2 Recommandataons au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revêtements peut provoquer une
intoxlcation des personnes, en partlculier des Jeunes enfants, dès lors qu'll est lnhalé ou lngéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure à 1 mg/cmz devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant à contrôler la dissémination de
poussières toxiques et à éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de l'immeuble et la population envlronnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revêtements contenant du plomb au-delà des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires
Constatations diverses :
Néant

Validité du constat:
Du fait de I'absence de revêtement contenant du plomb ou la présence de revêtements contenant du plomb
à des concentrations inférieures aux seuils définis par arrêté des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat à chaque mutation. Le présent constat sera
joint à chaque mutation

Documênta rcmlr par !c donncur d'ordrc à l'opératcur dc rcpéragc :
Néant

Représentânt du propraétaire (accompagnateur) :

Maître Alessandro SALVETTI - Commissaire de lustice

6.4 Situations de risgue de saturnisme infantile et de dégradation du bâti
(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrêté du 19 août 2011 relatifau Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

NON Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50o/o d'unités de diagnostic
de classe 3

NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20olo d'unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bâti

NON
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menaçant de s'effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d'eau sur plusleurs unités de dlagnostlc d'une même pièce

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités

de diagnostic
66 l6 50 0 n

o/o 100 24 o/o 76 o/o O o/o 0 o/o 0 o/o

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget'13006MARSEIILE Tel.:0491046661 Pon:0508788644-diae.marseille@wanâdoo.fr
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è, Constat de Risque d'Exposition au Plomb

NON Lês locôux objets du constat présentent plusieurs unltés de diagnostic d'une même pièce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d'humldlté.

6.5 Transmlsslon du conatlt à l'âgencê ré9lonâlc dc santé

NON
Sl le constât id€ntifie au moins l'une de ces cinq situations, son auteur trânsm€t, dâns un délai de cinq
jours ouvrables, un€ cople du rapport au dlrecteur générat de l'agence reglonale de santé
d'lmplôntatlon du blen expertlsé en application de l'artlcle 1,1334 10 du code de la santé publique.

En application de lArticle R.1334-10 du code de la santé publique, lhuteur du présent constat
informe de cette transmlsslon le propriétôlre, le syndicat des copropriétaares ou l'exploitant du
local d'hébergement

RemarqLre:Néant

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
SOCOIEC Certitication Ftance - 77-73 Cours Vdlmy Tour Pacilic 92977 PARIS LA
DEFENSE CEDEX (détâil sur www.info-certif.fr)

Falt à MÀRSEILLÈ, le O2l02/2024

NASRATY Motir e

Diagrcst4uencet fié

Marlmè NASRATY 35,couBPiêûê Pu8€r.13006MARSE LLE I€l ,0491046661 Pon:06037S3 644 -diâg.mâBêtlh@wânâdoô.fr
URSSAF 331 136 ?423 slRETr424 413 754 00013 SRENr424 À13 754
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Ê, Constat de Risque d'Exposition au Plomb

7. Obligations d'informations pour les propriétaires

Décret nô 2006-474 du 25 âvril 2006 relatif à la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de ta
sâ.lté publique :

«L'informêtion des occupants et des personnes amenées à exécuter des travaux. prévue pàr l'article L,1334-
9 est réallsée pôr la r€mise du constat de risque d'exposltlon ôu plomb (CREP) par le proprtétôtre ou
Itxploltànt du lôcal d'hébergement."
«Le CREP est tenu pàr le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement à disposition des agents ou
services mentionnés à lArtlcle 1.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrô]e de lâ réglementêtion du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.>

Article 11334 9 |

8. Information sur les principôles règlementations et recommandâtions en
matière d'exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Si Ie constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334 6 à L. 1334-8, met en évidence ta
présence de revêtements dégrâdés €ont€nènt du plomb à des concentrations supérieures aux seuits définis
par l'arrêté mentionné à l'article L. 1334 2, e propriétaire ou l'exploitant du tocât d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes àmenées à fâire des travaux dans l'rmmeuble ou la partie
d'immeuble concerné. ll procède aux tràvaux appropriés pour supprimer le rjsque d'exposition au plomb,
tout en garantissant lâ sécurité des occupants. En cas de location, lesdits tràvaux incombent au propriétaire
bêill€ur. La non-réalisâtion desdits travaux par le propriétaire bôilleur, àvan! la mise en tocêtion du
logement, constitue un mànquement àux obligations pârticulières de séc!rité et de prudence susceptible
d'engager sa responsêbilité pénale.

Code de la santé publîque :
. Code de la santé publique : Articles 1.1334-1 à 1.1334-12 et Articles R.1334-1 à R.1334 13 (tutte conrre

la présence de plomb) ;. Loi no 2004-806 du 9 août 2004 relâtive à lâ politique de santé publique Articles 72 à 78 modifiant te code
de lâ santé publique i

. Décret n. 2006-474 du 25 avril 2006 relâtif à lâ lutte contre le saturnisme ;. Arrêté du 07 décembre 2011 modlfiant l'arrêté du 2r novembre 2006 définissànt les critères de
certification des compét€nces des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition au
plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans l€s immeubles d'habitation et tes critères
d'âccrédatation des orgônismes d€ certificâtlon ;. Arrêté du 19 aout 2011 re,atif au constêt de risque d'€xposition au ptomb,

Code de la constructlon et de thrbltrt :
. Code de la construction et de I'habitation : Articles 1.271-4 à 1.271-6 (Dossier de diagnostic techniq!e) et

Articles R.271'1 à R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;. Ordonnance nô 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et à la construction ;. Décret no 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant te
code de la construction et de I'habitàtion et le code de la saoté publique.

Code du travall pour l. préy.ntion des rîsqu.rs profosslonnels llés à l'.xposltlon au ptonb :
. Code du travail : Articles 1.233-5-1, R.231-51 à R.231-54, R.231 56 et suivants, R.231-58 et suivants,

R.233-1, R.233-42 et suivânts j
. Décret ôô 2001'97 du 1er février 2001 établissant les règles particulières de prévention des risques

cancérogènes, mutagènes ou toxiques pour la reproduction el modifiant le code du trâvail ;. Décret n'93 41 du 11 ianvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aLrx conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équ pements de travail et moyens de protection soumis à t,Articte 1.233-5-1
du code du travêil et modifiant ce code (équipements de protection individuette et vêtements de travait) ;. Décret no 2003 1254 du 23 décembre 2003 relatif à ta prévention du risque chimique et modifiant te code
du travail ;

. Loi no 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le.ode du travaii et le code de ta sênté pubtique en vue
de favoriser lâ prévention des risques professtonnels et porLànt transposrtron de directives européerlnes
relatives à là sànré et a ra sê.u.ité du traÿail (Earroements de rràvàit) i

3s,.ou(Pie(ePus.r-13006MÂR5EILE Tel..M91046661 port:060373S644 diaS.maueilê@wanàdôofr
rJRtsaÊ r31 136 242] §|REN:4?4 413 754
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. Décret no 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif à la prévention des risques chimiques (Artictes R.231-51 à
R.231-54 du code du travail) ;. Arrêté du 19 môrs 1993 fixant, en appllcatlon de lÂrtlcle R.237-8 du code du travâit, tâ trste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

9. Annexes

9.1 Notlce d'Informatlon

Doau rn ents tech n i q ues :
. Fiche de sécuriaé H2 F 13 99 I'1âladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, ianvier 1999 ;. Guide à l'usage des professionnels du bâtiment. Peintur€s au plomb, Aide au choix d'une technique de

traitement, OPPBTP, FÊ8, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;. Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 j

. Norme AFNOR NF x 46-030 «Diagnostic plomb - Protocole de realisàtion du constat de isQue dhxposition

Sltes ,aterret ;
. Ministère chargé de la sânté (textes officiels, précautions à prendre en cas de travaux portânt sur des

peintures au plomb, obligàtions des différents àcteurs, ...) |

htto://www.sânte.oouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Sâturnisme»)
. Ministère chargé du togement :

htto://www.looement,oouv,Fr
. Agencê netionale de l'habltat (ANAtl) :

il!p.ll.Ww!!.è!-êLfrl (fiche Peintures au plomb disponible, notammen!)
. Institut national de rêcherrhe et de sécurité (INRS) :

httor//www.inrs.frl (règles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique ptomb et composés

Si le logedent gué ÿous vêadea achete ou louea comporte .les revêtements .ontenènt dù ptohb t sach.z
que le plodb est <hngereux pour la enté,
Deux do.ÿnents vous inlonent:
- te constât de risque d'exposition au plomb vous pêrmet de locàltser pre€lsémeit ces revêtements : tisez-te

àttêDtivement !

- tn présente notice d'lnformation résume c€ qu€ vous devez sâvoi. pour éviter t?xposition â! ptomb dans €e

Les ettets du plomb sur l. sanaé

L'ingeslo. ou l'inhàlatlon de plomb est toxique. Êlle provoqüe des effet§ réversiblês (ônémie, troubt€s digestifs) ou
nréveBibles (atteinte du systèrne nerveux, baisse d! quotient intellectuel, etc...). Une aois dans tbrqanisme, te ptomb est
stocké, notamment dans les os, dbir ll pèut être libéré dans le sang, des annéès ou même des dizaines d,annéês ptos
tàrd. Ulntoxlc.tloh chronlquG D.r lc plomb,.pp.léê i.tutnlilrè,..t p.rttarttèrêmêht tr.vê ch.: tc i.un.
enIânt, Lês fêmmes en â9e de proc.éêr doivent ég.lêmênt s€ protéger câr, pêndant là srossesse, te ptomb
p.ut tr.v.r.Gr l. plàc.htâ Gt contlmln.r l. totur,
Les de.lres .le prévention an présence.,e reÿêae,nents conaeÈna.lo ptomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont éré couramment utitisées jusqùe vers 1950. Ces Deintures
souvent recouvertes par d'autres revêtements depuis, pêuvènt être dégràdés à .ause de t,humidité, à tô suit€ d,!n choc,
par grâttâse ou à lbccaslon de trâvâux : les écailles et la poussière ahsi ltbérées @nstituent alors une source
d'intoxication, Ces pèintures représentent le prihclpal rrsquê d'êxpo§ition àu plomb dans t'habitation,

!e plomb contenu dans les peintures nê présente pâs de risque tant qu'etles sont en bon état ou inacc€sstbtes, En
revanche, le risque apparaît dès qu'elles sécaillent ou se dé9radênt. Dans ce cas, vorre enfant peut s,intoxiquer :

. S'il porte à lâ bouche des écallles de peinture contenant du plomb j

. S'il se trouve dans une pièce contàminée pàr des poussières .ontenant du plomb i. S'il reste à prcximité dê travaur dégageant des poussÈrcs conten.nt du ptornb.

Le plomb en reuille.ontenu dans certains papiers peints (posés parrô s su.les pârties humides d€s murs) n,€st dangereux
qu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des bàlcons êt rebords exrérieuE de fenêtre n'est
dàngereux que si l'enfa.t è accès à ces s!.facès, y porte la bouche ou su.e ses doigts après tes avoir tou.hé€s.

Màxime NASflAIY ' 3s, .our Pierr€ Pus€r 13006MÂRSÊllLÊ Tel.:0491046661 Pod:0603733644-diàg.maBêiê@w3mdoô.tr
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Àrdrirr NASR4TY

Pour éyltGr quc votrG Gnhnt nG r'lntoxlquc :

. Surueillez l'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'lmposent sans attendre qu'elles
s'a99ravent.

. Luttez contre l'humidité, qui fâvorise la dégradation des peintures ;

. Évitez le risque d'accumulation des poussières : ne posez pas de moquette dans les pièces où l'enfànt joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenêtres avec une serpillière humide ;

. Velllez à ce que votre enfant n'alt pas accès à des peintures dégradées, à des pôplers peints contenant une feuille
de plomb, ou à du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenêtres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux porlant sut des revêtements contenant du plomb : prcnez dês ptéæutions

. Si vous confiez les travaux à une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d'exposition au plomb,
afln qu'elle mette en æuvre les mesures de préventlon adéquates ;

. Tenez les jeunes €nfants éloignés du logement pendant toute la durée des trôvaux. Avant tout retour d'un enfant
après travaux, les locaux doivent être parfaitement nettoyés ;

. Si vous réalisez les travaux vous-même, prenez soin d'éviter la dissémination de poussières contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous êtes enceinte :

. Ne réalisez jamais vous-même d6 travaux portânt sur des revêtements contenant du plomb;

. Éloignez-vous de tous travaux portant sur des revêtements contenant du plomb

Si vous cralgnez qu'll existe un rlsque pour votre santé ou celle de votre enfânt, pôrlez-en à votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qul prescrirâ, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent être obtenues auprès des
dlrections départementales de l'équipement ou des directions départementales des affalres sanltaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministères chargés de la santé et du logement.

9,2 tllustrations

Aucune photoi illustration n'a été.fointe à ce rapport.

9.3 Analyses chamiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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è. Etat de l'Installation Intérieure d'Electricité
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Etat de l'Installation Intérieure d'Electricité

Numéro de dossier
Date du repérage

Heure d'arrivée
Durée du repérage

La présente mission consiste, suivant l'arrêté du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, à établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter àtteinte à la sécurité des peGonnes, (Application des ârtlcles 1,734-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de l'habitâtion). En aucun cas, ll ne s'agit d'un contrôle de conformité de l'installation vis-à-
vis de la règlementation en vigueur.

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget-13006MARSE|ILE Tel.:0491046661 Port:0608788644-dia8.mârseille@wânadoo.fr
URSSAF:331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE:71208

u7
Rappon du :

02l02/2024

Oépartement : ......................... Eouches-du-Rhône
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale BD, Parcelle(s) no 30, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartement T3, au 1êr étagê à droite, Lot numêro 6
Périmètre de repérage :............ Parties privatives (Lot 6)
Année de construction :............ < 1949
Année de l'installation : ............ Inconnue
Distributeur d'électrlcité :.......... NC
Parties du bien non visitées :..... Néant

Commune

et de ses dépendances :
Appartement
31, avenue François Mitterrand
1317O LES PENNES MIRABEAU

Loca llsation du local d'habitation
Type d'immeuble : ...................
Adresse:

Nom et prénom : ..................... SELARL CDJ SUD - Cécile BARR^ - Alessandro SALVETTI
Adresse : ...... Commissaires de Justice Associés

5, place John Rewald
131OO AIX EN PROVENCE

Téléphone et adresse internet ; . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclàrâton de ,ntéressé) : Autre

3 1, avenue François Mitterrand
1317O LES PENNES MIRABEAU

Adresse

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances :
Nom et prénom : ..................... Monsieur NAY Vahé

Identité de l'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom : .................................... NASRÂTY Maxime
Raison sociale et nom de l'entreprise :....... Cabinet Maxime NASR TY

N;;è;; ;i;üi ;. : :. : : . : : : : : : :: : : :. : . . : . : :: : : : : : : li:'i,iyt:':'bii'"
Désignation de la compagnie d'assurance : ÂLLIANZ
Numéro de police et date de validité : .......8O8108927 I 30l09l2024
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC Certification France le
22lOLl2O24 lvsqu'a! 2Ll0ll2O3l. (Certification de compétence DTI / 07!O-017)

Adresse

8649MNL
02/02/2024
08h00

' lr L:.,.r',.i" ri., l,lt ., ijJ,l, .., l, .,i.,.
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4. - Rappel des llmites du champ de réallsatlon de l'état de l'lnstallation lntérieure d'électrlcité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de I'installation intérieure d'électricité à basse tension des
locaux à usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des mâtériels d'utilisation fixes, destinés à être reliés
à l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batterles d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distrlbution d'énergie ou au point de raccordement à l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatlque, de vidéophonie, de centrâle d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en ré9ime permanent sous une tension inférieure ou égale à 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.
L'intervention de l'opérateur réalisant l'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est posslble) ni destruction des isolants des câbles.
Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas être repérés, notamment :

> les parties de l'installatlon électrlque non visibles (lncorporées dans le gros Guvre ou le second æuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boîtes de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maçonnerie, luminaires des piscines
plus particulièrement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques après démontage de leur capot ;
> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des

conducteurs sur toute la longueur des circuits;

tr
tr

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies,

Anomalies ayérées selon lês domâlnes suivents :

tr L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
tr Dispositif de protection différentiel à l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise à la

terre.
tr Dispositif de protection contre les surintensités adapté à la section des conducteurs, sur chaque circuit.
tr La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulières des locâux

contenant une douche ou une baignoire.
tr Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -

Protection mécanique des conducteurs.
tr Matériels électriques vétustes, inadaptés à l'usage.

Domaines Anomâlies
3. Dispositif de protection

contre les surintensités adapté
à la section des conducteurs,

sur chaque circuit

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -

Protection mécanique des
conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
Remal'gues : Les socles de prise de courant, notamment dans le séjour

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible
Remaroues : Notamment dans la Cuisine

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés à l'usage

L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.
Remdroues: Présence de dominos en montage apparent, notamment dans la
Cuisine

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget-13006MARSEll-tE Tel.:0491046661 Pofr:0508788644-diâB.merseille@wàhêdoo.fr
URSSAF:331 136 2423 SIRETi424 418 754 00018 SIREN:424 418 754 CODEAPE:71208
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Anomalles retatives aux anstatlations oarticulières :

tr Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

tr Piscine privée, ou bassin de fontaine

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -

Protection mécanique des
conducteurs

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matière isolante ou
métallique, jusqu'à sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.
BEEZîSIS§J Notamment dans la Cuisine

Néa nt

Informations complémenteirês :

tr Socles de prise de courant, dispositif à courant différentiel résiduel à haute sensibilité

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel à haute sensibilité s 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type à obturateur

IC. Socles de prise de courant,
dispositif à courant différentiel

résiduel à haute sensibilité

L'ensemble des socles de prise de courant possède un puits de 15 mm

MâximeNASRATY-35,coursPierrePu8et-13005MARsElLLE Tel.:0491046661 Port:0608788644-diag.marseille@wanadoo.fr 3/7
Rappon du:
02/0212024
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6 - Aveltissemeilt Ê'articulier

Polntr de contrôle n'ryânt pu être vérlflés

Partiês du bien (pièces et emplacements) n'ayant pu être visitécs Gt iustification :

Néant

Domaines Points de contrôle

1. L'appareil général de commande et de protection et de
son accessibilité

Coupure de l'ensemble de l'installation électrique
Point à vérîfier : Assure la coupure de I'ensemble de
I'insta llation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en
électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection différentiel à l'origine de
l'installation

Emplacement
Point à vérifier: Protection de l'ensemble de
I'i nsta llation
Motifs: L'installation n'était pas alimentée en
électricité le iour de la visite.
Courant différentiel-résiduel assigné
Point à vérifier: Déclenche, lors de I'essai de
fonctionnement, pour un courant de défaut au plus égal
à son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)
llptils: L'installation n'était pas alimentée en
électricité le jour de la visite.
Bouton test
Poînt à vérifier : Déclenche par action sur le bouton
test quand ce dernier est présent
lrotifs : L'installatlon n'était pas alimentée en
électricité le jour de la visite,

2. Oispositif de protection différentiel à I'origine de
I'installation - Prise de terre

Résista n ce
Point à vértfier : Valeur de la résistance de la prise de
terre adaptée au( x) dispositif(s) différentiel(s)
Notifs : Installations non alimentées

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté
à la section des conducteurs, sur chaque circuit

Emplacement
Point à vértfier : Tous les dispositifs de protection
contre les surintensités sont placés sur les conducteurs
de phase.
l4otifs : L'installation n'était pas alimentée en
électricité le iour de la visite.

4. La liaison équipotentielle et installation électrique
adaptées âux conditions particulières des locaux

contenant une douche ou une baignoire

Caractéristiques techniques
Point à vértfier : Section satisfaisante de la partie
visible du conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire
lrlotifs: La LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) n'est pas apparente.
Mise en ceuvre
Point à vérifier : Qualité satisfaisante des connexions
du conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et masses
Motifs: La LES (Liaison Equipotentielle
Supplémentaire) n'est pas apparente.

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuSet-13006MARSE|LLE Tel.:0491046661 Portr0608788644-diae.mârseille@wanâdoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN | 424 418 754 CODE APE : 71208
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Ceftains points de contrôles n'ont pu être effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origane une défaillance de toute ou
partie de I'installation n'ayant pu être contrôlée

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOIEC
Ce,tification Ftance - 77-73 Cours Valmy Tour Pecîfic 92977 PARIS LA DEFENS,E CEDEX (détail
su r www. info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de l'état :

Visite effectuée le I 02l02l2024
Etat rédigé à MARSEILLE, le O2lO2l2O24

NASRAW Mnxime

D i agno st iq r eu r C e rtifi é

MaximeNASRATY'35,coursPierrePuSet-13005MARSÉ|LLÉ Tel.:0491046661 Poft:0608788544-dia8.marseille@wanâdoo.fr 5/7
Rapport du :

02l02l2024
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Informations complémentaires

Objectif des disposltions et descrlption des risques encourus
Àpparell général de commande et dê prctectlon : Cet appareil, accessible à l'lntérieur du logement, pemet d'intetrompre, en cas d'urgence,
en un licu unlque, connu et a€cesslble, la totallté de la fournlture de l'ôllmentatlon éledrlque.
Son abænce, son inaccessibilité ou un ôppàreil inadôpté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendle ou d'interyention sur l'installation électrique.

Pret cdon dltfÔrcnüclL a l'odglm d. l'lnrt lt.tlon : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un défaut d'lsolcment sur un matérlel élcctrique,
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut être lô cause d'une élcctrlsation, voire d'une électrocution.
Prlse de terre et lnstallatlon de mlse à la t€rre : Ces éléments pemettent, loE d'un défaut d'isolcment sur un maténcl électriquc, de dévle. à
la terre le courant de défàut dangereux qui en résulte.
L'êbsence de c€s éléments ou leur inexistence partielle peut ètre la cau* d'une électrisation, voir€ d'une électrocution,
Protectlon @ntre les surlntensltés : Les disjoncteuE divisionnaires ou coupe-circuits à cartouche fuslble, à l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteu6 et câbles électriques contre les échauffements ânormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de prot.ctlon ou leur callbre trop élevé pcut être à l'onqlne d'incendies.
Llalsn équlpot€nuelle dans les lo@ur @ntcnant une balgnolre ou une doucàe : Elle permet d'évlter, 106 d'un défaut, que le corps
humain ne soit traveEé par un courant électrique dângereux.
Son absnce privilég|e, en cas de défaut, l'écoulement du courant électrique pôr le corps humain, ce qui peut être la cause d'une éledrisation,
voire d'une élect ocutlon.
Règls llées aux zones dans les lo@ur contenant une balgnolre ou une doucàe : L€s règles de mlse en euvr€ de l'lnstallôtion électrique à
l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le rlsque de chocs électriques, du falt de la réduction de la résistance él€ctrique du corps humain
lo6que celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-resoect de celles-cl æut être la @use d'une éledrisàtion, voire d'une électrocutlon.
l,latêrlels êectrlques pré*ntant des rlsqucs de contact dlrect : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accesibles (matériels élect.iques aociens, fils électraques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boîte équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés,..) présentent d'impo.tants risqu€s d'électrlsation. voi.e d'électrocution.
L.térldr aLddqua. vatuataa ou ludrptaa a l'u§g. : Ces môté.lels électriques, loEqu1ls sont trop anciens, n'ôssurent pas une protectlon
Btisfalsntc contrc l'èccès èux partles nues sous tenslon ou ne possèdent plus un nlveau d'lslemcnt sumsant. LoEqu'lls ne sont pas êdaptés à
l'usage que l'on veut ên falrê, lls devlcnnent très dôngêreux loE dê leur utlllsâtlon. Dans les deux câs, ces matérlels présentent d'importants
risoues d'électrisôtlon, vglr? d'électræuBon.
Apprrcll' d'utlliotl,on ,ltiéa d.na dG, pardcr ommuÉr ct allæntér dCp[lr lc, prrtlca prlvrtlyar: Lo6que l'installation électrique
issue de la pa.tie privative n'est pâs mise en euvre corredement, le contact d'une personne avec lô masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut ètre la cause d'électrisation, voare d'électro@tion.
Plsclne prlvée ou bassln de tontalne : Les règles de mlse en cuvre d€ l'installatlon électrique et des équlpements assoclés è la plscine ou âu
bassin de fontaine perrettent de limiter le risque de choc éltrtriques, du fait de la réduction de la résistànce électrique du corps humain lorsque
celuÊci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut ètre lô cause d'une électrlsôtaon, vorre d'une électrocutron.

des et des encourus

r.pidement la coupure du couBnt de l'lnstâllâtlon élcctrlque ou du circult concemé, dès l'apparitaon d'un
défôlllance ocoslonncll€ (têllc que l'usure
mlse à la tere d'un môtérlel électrlque )

courant mêmedéfaut notamment la noma oule de5anormalede falblede C'estvaleur casle l06 de
des meSures dele défaut la conducteurdu deOUmatérlels, classiquesd'entretlen, rupture

les d'éleclrtrution.voire

Dispositif( s) I'ensemble de l'lnstallatlonhaute
êect ique : L'objecl,f est

: Socis de prise de
d'un socle de prise

decourant obturateuredeSocles type
de 50u5courânt tension ntpouva

enl'introduction,
ulesbrûl o0eVgraves

voire l'électrocution

@rant de type à pults : La présen€e d'un pults ôu nlv€au d'un sode de prlse de courônt évite le risque d'électrisation,
au momeot de l'introductron des fiche mâles non lsolées d'un cordon d'alimentatlon.

Socles de prlse de

Maxime NASRATY - 35, cours Phrre Pu8et - 13006 MARSEIIIE Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 - diaS.mar5eille@wanadoo.fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN :424 418 754 CODE APE | 71208
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L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut être vigilant
quant aux rlsques qu'elle occaslonne (lncendle, électrlsatlon, électrocutlon). Restez toujours attentif à
votre installation électrlque, vérlflez qu'elle solt et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les flches métalliques d'une prise de courant

. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

Marime NASRATY - 35, cours Piere Puget - 13006 MARSEILLE Tel. : 04 91 04 66 61 Port : 06 08 788 644 - diaS.marpille@wanadoo.fr 7/7
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Condorcet
Alllanz @YOU TRUST. WE CARE

ATTESTATION D'ASSUR ANCE RESPONSABI LITE C IVI LE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET,2 Rue Grignan - 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :

Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Pierre Puget

13006 MARSEILLE
Siret n'424 418 754 00018

a souscrit auprès de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur lmmobilier », sous le
numéro N' 8651 7808 / 8081 08927.

ACTIVITES DECLAREES PAR L,ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER:

Diagnctic Assainissment autonome et collectif
Evaluation Périodlque de l'état d€ ænsorvation d€s matériaux
et prodults æntonant d€ I'amiante (MPCA)
Diagnostic Aæssibilité Handicapé (Ho6 ERP)
Diagnostic amiante avsnt travaurdémolition sans
prôconisation de ravaux NF X46-020 (arliclæ R44'12-140 à
R4412-142 du Code du tEvail - articl6 R'l 334-27 CSP - srété
du 26juin 2013)
Diagnostic amiante avant-vente et avant l@tion
Diagnostic de perfomance énergétiqu6 (DPE)
Diagncllc de risque d'intoxiætion au plomb dans les
peintures (DRIPP)
Diagnostic de l'état des installatlons de gaz uniquement dans
le ædr€ du DDT
DiagnGtic surfacê habitable Loi Boutin
Diagnostic monoxyds de ærbone
Diagnætic Radon
Diagnostic sécurité pi$ine
Oiagnostic temites
Dossier technique amianle (DTA)
Oiagnostic état de I'installation intérisure de l'électricité des
parties privatives et communes (DTT)

Olâgnætlc Etats des lisux lo€tifs
DlagnGtic Expcltlon au plomb (CREP)
Oiagnctic Lol Catrêz
Oisgnctlc Millièmos de coprcpriété 6t tantlôm€ dê chârgês dê
copropriété
Certlli€t dê nome d'habltsbilité dans 16 cadr6 do l'obtontlon
d'un prêt ænv6ntlonné suou d'un prâl â taux zêro
Oisgnostlc Echercho d6 plomb avant travaux /démolitlon (ârt
Rl 334-1 2 et Rl 3344 du CSP - Artlcle R4412 du Code du
travall)
OlegnGtic aæustlque
Olagnctlc de la qualité de l'air intérieur dans læ loæux - ÉRP
en milieu non industri€l (Exclusion des dlagnosllG ên mlli6u
industri6l)
Oiagnctlc humiditô
Vérifi@tion d€s êquipements €t installations lncondle (hoB Arl
R'123-43 CCH êt arêté du 2ÿ06/1980) (Hors ERP)
Attstatloo de prise en compte de la réglemontation thsmique
Cêrtlfiæt de d6ænæ (loi SRU 2000-1208 SRU du 13/1?J2000)
Diagnostlc Etat ds risquss st pollutlons (ERP)
Etat PaEsitaire

La garantie du contrat porte exclusivement :

- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés cidessus,
- Et à condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les

certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 0111012O23 au 3010912024.

L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Sociêté ALLIANZ garantit l'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n" 41128-01-
2013, des conventions spéciales n'41323-01-2013 et des conditions particulières (feuillet d'adhésion
808108927), établies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiemenl des cotisations d'assurances pour la période de la présente attestation.

Tét 09 72 36 t0 00
2 ru6 Gignan 13001 ll.n.lll.

mdadôc6tnêt6ndoræ1.@m' M dbindmddæt.æm
servic€ Réclâmation i ænbd@Èbinot@ndoræt.@m ' 2 ru6 Grignan 13001 Mârsealle 0g 72 36 90 00

SAS âu capitâl dê 50 000 € RCS Mâ6êill6 494 253 982 . lmmatriculêtion ORAS 07 026 627 ww.oriâs.fr . Sous le æntrôlê de I'ACPB
Autorité dê @ntIôlo Ptudonliol et Rêsolutlon 4 Pl d6 Budâpest 75009 Pâris
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NASII/1 l)

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n" 8649MNL relatif à l'immeuble bâti visité situé
au:
31, avenue FranÇois Mitterrand - 13170 LES PENNES MIRABEAU
Appartement T3, au 1er étage à droite, Lot numéro 6,

Je soussigné, NASRATY Maxime, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Maxime NASRATY atteste
sur l'honneur être en sltuation régullère au regard de l'artlcle 1.277-6 du Code de la Construction, à savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu'en atteste mes certlfications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entreprise de
certificetion No Certification Echéan€e certif

Amiante NASRATY Maxime socorEc
CERTIFICAIION

orr / oTto-o77
2A/IO/2O29 (Date

d'obtention :

29/tO/2022\

Plomb NASRATY Maxime socoTEc
CERTIFICATION

Drt / oTto-o77
o2/t0/2029 (Date

d'obtention:
03/70/2022\

Termites NASRATY Maxime socoTEc
CERTIFICATION

DTI / 0710-017
O2/IO/2O29 (Date

d'obtention :

03llo/2022\

Gaz NASRATY Maxime SOCOTËC
CERTIFICATION

Drt / 07to-o77
05/tt/2029 (Datè

d'obtention :

06ltt/2022)

DPE NASRATY Maxime socoTEc
CERTIFICATION

oT I OTIO-O1,7
O2/t0/2029 (Date

d'obtention:
o3/70/2022)

Electricité NASRATY Maxime socorEc
CERTIFICATION

D-|.r I OTLO-O77
21l01/2031 (Date

d'obtention :

22tOu2024\

Avoir souscrit à une assurance (ALLIANZ no 808108927 valable jusqu'ôu 30/0912024) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabillté en ralson de mes interventlons,
N'avoir aucun lien de nature à porter atteinte à mon impartialité et à mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'établlr les états, constats et diagnostics composant le dossier.
Disposer d'une organlsation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait à M^RSETLLÉ,,|e O2lO2l2O24

MaxinrcNASRAW

Article L277-6 du Cod. de l, Codstructloi ct dc t'h.bltatlon
« Les docurcnæ prévus aux 1ô à 4" et au 6" de l'afticle L. 271-4 sont établis par une pesonne présentant des garanties de compétence et
dispoænt d'une organigtion et de moyens appropriés, Cette perconhe est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ÿ respongbilité en raison de ses lnteNentions. Elle ne doit avot aucun lien de nature à porter atteinte à son
impartialité et à son indépendance ni avec le propiétaire ou son mandataire qui fait appel à elle, ni avec une entreprise pouvant réatiser des
traÿaux sut les ouvrcges, installatioos ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir l'un des dæuments mentionnés au prefrier alinéa.
Un décret en Conæil d'Etat délinit les conditions et modalités d'application du présent article. ,
Artlcre L27r-3 du Coda dc l. ConstrucUon ct d. t'Hahlt tlon
« LoBque le proprlétalre charge une pe5onne détablt un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un docunent par lequel elle atteste
sur l'honneur qu'elle est en situation régulière au regard d6 articles L,221-6 et qu'elle dispose des moyeDs en matériel et en pereonnel nécessaires
à l'établisærcnt des états, constats et diagnostis composant le dossier. ,

MaximeNASRATY-35,coursPierrePuget-13006MARSE|ILE Tel.:0491046551 Pod:0608788644-diag.marseille@wanadoo.fr
URSSAT r 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIRÊN : 424 418 754 CODE APE : 71209

LlL
Rapport du :

02/0212014
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Etat des Risques et Pollutions
En appliætion des articles L'125-5 à 7 et R125-26 du code de l'environnêment.

Oale de réalisation : 1il févrie. 2024 (Valable 6 mois)

Selon les informâtions mises à disposition pâr ârrêlé préfectoral

N" IAL-i307146 du 25 mars 2019.Pour lo compto do C.bln.l ilûiru NASRATY

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

31. awnuo FÉn@is Mittorand

13170 Les Penn€s-MiEbeau

R6raEncc(t) ctd.rtnle(.):
BD0030

ERP établi selon les pdrcelles loælisées au @dastre.

Vendeur

llon.lou. NAY V.h.
Acquéreur

SYNÏHESES

A ce iour, la commune est soumise â l'obllgatlon d'lnfomation Acquéreur Locataire (lAL). Une

déclaration de slnistre indemnisé est nécessalre.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du rlsque Etat de la procédure Date Concernê Travaux Réf.

rl Hi p.3

1qN2014 p.3

It!

I. I I 6, / !

(t)
Zon.g.dc.l3mlc[é : 3 - ildaÉ.

I

..t., rtrlr

contouaL.

I.e r&r. rt ff h. tvr. reuNru r{ il tl q 5 6! td : 6C ro g - Ôtfl E!.ae.e.t
l& sl E 2aIt ffi a2a all E @l ffi a2a all B (@M ,la

a

Xouv.m.nl d. brr.in
sæn@....r ràÉr.bnd -...
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t{r,t Àl§f,,{n

Zonagê du rêtrail€onflement des argiles Oui Aléâ Fort

Plan d'Exposition au Bruit'o) Noil

Basias, Basol, lcpe Oui 12 sltes" ù - de 500 mètres

'ce chtu re ænpæù pas hs sros non @âi*sda bcoûnune.

(r) Sdou. d/tultu 50rk6 Sds.
(2) ZûW §ffilW dê b FEffi d bqès l'ênEre bs sûM Rû?l ê I du C& @ Endûtuûoôt ffis Nt b æ@ts n"2O10a2Y et n'201ÿ1255du 22 odobre
20t 0 ohd qæ W.lAdé tu 2 ûbB mlo (tuMk dgbs è æn@da pâ€rbrrgæ - ÊUWOæ 8)-

(3) Sîuat6eltu&.uqrd&srûêsàûenbltuduttutuWh&nùsêlffiR.l33l29du&delasnÉpùlh@MfréptbDæEt
n'201841du.ih 2018,&tidbsN. t'Aùé hbndffittu27 iuk æI8.
(1) ltuattu @dqryhhæ ffisMæ èn malft et tr ,(rÆ â rbdæss sMds : hî»:/M.W1âil.æw.h/bnneêdplan*rpæûoÈ.ûùpb

Attentlon, le3 lntomrtlon3 contênu6 drns le æcond trblelu dê lylühèae cldætus sont donnéæ I tltre
lnfomatlf. Pour plus de détrlla youa pouyez commander un Etlt det rlrqueE rpprofondi,

1 3170 L!3 P.nn.+Mirôê&
Comm.n& Mond.ur MY Vâk

Rél &gMNL - P{e 217

hlew.t,qdhM'ISu§U rd qrlgfial h:cotrls-ùsâd&Os.l&i
lN.!il !x Ia2! s a2a all É M *i a! atr & (wM ,lu

=tat 
des risques âpprofondi (Synthèse Risque Arglle / ENSA / ERPS Concerné Oétails
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14 téÿiet 2024
31 âvânuê Famôis Miltêrând

13170 Les Pennês.Mtâbeau
Comfrànde Monsiour NAY Vàh6

RéI.8649MN1 PâOo3/17è

toûBü...dffirùfu,

Elal des rlsqueg complémentâires (Géorlsques)

Rlsques Concerhé Détalls

É
Oul Pdse@ dtn AZt su ta @tunune sans plus d ntoûahons sut

Oul Ptésêûcê d'u^ PAPI 3ot ta coûûuhe sanê ptus d inlôûâllon. sut

oui zoæs porehtiettoûent soiêtê' au, kohdâtions .lè ævé, tÈb 1é FAIBLE
(dens ù ayoh de 500 nÈrrâs).

tr Oul Lê b6n .e sit@ .lrhs @ .ayon .lê 10000 nÈtas aulaut d uôe hslallalioû
(un â\ltê ôalùe quê cêhtoL hudéat.).

\ Oui Le bien se sn@ chns un dyon & 500 nètes d un dsq@ td.nnfré.

E

BASOL : Siies pollués

p.llu6s
Non

Oul Le bion 6o sn@ dù. @ t toû .te 500 hÜtcs tun @ phrsi@6 .it6s

Oul Le btêa se sd@ dahs @ têy@ .tê 1000 nétâs d'ùhe où plusiêÆ

E

o Oui Lê btû .e .nuè .rare utu zoM tanpoa .le 1000 ûü@ aùt@t d\n.

Sourcê des donné€s r(.s m oe!rsfuÈr.oo!ÿ I,
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1 1 léÿnot 2021

31. êv.nu. Frcncois Minêtrând

13170 Lês Pônnos-Mt6b.au
Commând. Mon6i.ur NAY Vâhê

Rél 8649MNL ' Pâgo 4/17

Synthèses 1

lmpnmé offrcrel 5

6

SOMMAIRE

L@lisation sur ærtogEphie des risques
Proédures m concemant pas I'immeuble ......... ....... 7
Déclarelion de sinistres indemntsés..... . . 9
Pressiptions de travau, Dæuments de rérérenæ, Conclusions... ....... ................... .................. 10

Annexês.... 11

Xû l&n. !5, 6d rrù âtd - 1ü xNrU T* q r! d S al td : 6fl il q - d{-nleft ,ra&,i
lÉr 3il tx 2rL sF ara a[ B ù1t 9trx a2a al! B (oEÆ ,re
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État des Risques et Pollutions
6ead,ÊtltÙôa&.rdahF-trt[doffi ô!.oô&tubffi aahd.ûadÈ, ùÉ.@tFaYfud!

ffi 6FL lùr. rd t Ô d û9 d r h dù. d &. h ô rtu Ô a @Ô É. ô dü ffi Ô lô l,l@ @ & ffi Ô N.

\ t{Rll}

d Wa ]d @ Lrrfmft. Fà.ùaha d cille
æa.*-l* *d.ôal{

O@mnl Édsé b 14/02/2024

31. !v6uô Fûda Milôtrd 13170 b PdÉJirb.âu

L'imm* 6t JM tus b pÔîffi d'm PPBn ,æû
L]mnd.Bt iiùa ffi b parimat6 d un PPnn ?phta prr iMFtl6
L'hmù at .ltué &ü b padhàiû d un PPRi ppE[ÿa

L€! dW3 mluEh prE 6 6mpie rd Ié! à :

[â4 rrdÈS&hr6s fi

Umm*.d M rr 6 Fs6dBms ô tâÿ.ur de6 b règblM Û @ è PPtu

oui [jJ

a/ùühn irtra
cÿdû.

,È2 l..l
üGhturôMld

AÿJanch

ErpÉo. sl6n§r

"- trl

Lhm6h d dta d.rt L p*itriû. ûE PPRm

Lh"rôh d .lùa ûr L pftmaùr û@ PPh
Fd
?gaqdpdldFh

Limmcu& ê3t@c€d par dea gaerhton6 da tlvâux drn! lo ràChmnltu ou ô6 PPRm

qi

non lll

Llmmrôlo 6t iiûr6 ôB b pâddm dun PPR| .pp.ôura
tlmffi $13iluô h b pé6màr. dun PPRi p.rst
h drc 1dîdo0iry6 Fr 6 cqnd! &d lia I :

Llmmrôle cc rlüÉ a sor dortrwi.h @ & (hh]ffi
L'hrf,tôh d # ü:ffi do tr.dpdoo

ùtuûÉMEldtu& Pmul@MJ
€h brhü.

@l
di

"- I'lmn fil

üibb

Ëm5
Fd

rû3 I

§igJrIk{i
Uhfrrôl€ e ais ôÈ um rffi I ælaftlr&n : :oot @

Fâiblo

tua@ptr/&

Lhiç& d dnÉ dù[ û Sdù dlffi6 u L. Solt (SlS)

sbtu r.rydÈffi@ô rehrtEÙdth& §hlffi

orlE mnE

I tuble êl siué er uæ æmh@ cmæm& Er 16 rddu t8i de 6b d hl& FI Érd

rrpào6.FÉa

lê

e'$irlrÈr@d

lb

ffi nËtÙÉ.b-dEù@qÉh{Ù&btuffi ffi ,ffirffi .hffi,ùmÈ

S&ien.tt (dhEà+r. rexÆlu T* srlfl 6al M :668q-&aryrtao&t
!M ttrttrxll ![r oaalaE@u l[r aaauB @[ rm

Éls.dDhûrüdûltPBurM)

L'tublo oir stué &n3 m rm & ffida &r!ao s : zoæ 3
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31, âvanu6 Fr6ncol6 Mitêtrand
13170 Læ PanncÊ-M[ab6âu

Comm.n& Mond.u NÂY V.h.
Rôl æ48MNL ' Pâ9.8/17

Feu de forêt
PPRn Feu de forêl approuvé lê 06/08/2018

a4\' ;;[ÿ

Non concerné*
' L'imuble n'esl pas silué dans le périmèlre d'una zonô à risques

,lü';

t,
i
I

t

a
16 c6rtâ c,:daaaùs 66t u, êxlrail do la @âe oficiôllo l@mlo par les seÙiæs de l'Et,,.

Ellô aal disp@ibb on intégûlilé alàns l6s onîexes de @ appon.
Lo @ntoüt du lemin n'osl doîné qu'à tih indi@li|

., ' -I: 'arr. . !l', r o"' t! E:^ll='.Ii.o l--i

Mouvement de terrain
âpprouvé le 14/0,t/2014

Concerné*
' Züe taiblement à moyennemenl exposée (82)

La c€rle c,?êssus est uû extrait cle la cade olîicielle foumiê pdr les seNices de l'Etal.

Elle esl dispûible ên inlégralilé dans les annexas de ce @ppod.

Le conlout du torain n'êsl donné qu'à lte indicêIif.

ffi

ffi -

=EHT
{H

M.& l&n. J5, d[ Pfr . tS. ,& uNIU t{ : q I q 6 6l h : 6C [ ( - ô|;Mùa*.ie.t
lKr 3!l lx Llt s[ ala ata É @, sà ala att B (@Æ lla

S

Lr t q
,rÈ \

]-,

Ë

.t,t
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,vet i* ltÂs&lll Commande ilonsieur NÂY Vâhe
Rél 8649MNL - PaqeT/17

Cartographies ne concernant pas I'immeuble
Au regard de sa position géographique, l'immeuble n'esl pas concerné par

Le PPRn lnondation, prescrit le 30/03/2000

I
k*.r*.-h-t

-tt

MrtuUill.lt,@f, tm.h{d.l$xÆlu Id, qrlq66l rff :6truaq-dhr,Mal}0*.n&,û
uNr 3il M Ir23 giF aza a[ B M, Wfl a2a a[ 7ÿ (@Æ 

'tU

13170 Les P€nnes-Mtrabeau

tt

t

t

,a

'a

.U

I

:,:'rÈi
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11 làÿtiât 2021

31. .v!nu. F sncoiB Mit.iiend
I 3170 La6 Pannas-Mkabôau

Comm.nd. ilonsi.ur NAY v.h.
Rêl E649MNL - P.gc 8/17

PPRn lnondation, prescrit le 30/03/2000 (suite)

-. 
t- i

Le PPRI Effet de surpression, approuvé le22l1Ol2O15

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019

f, & N&n. !t, M k.. Atd. l§f,Æru Id q r! q 6 al td : 6O ù g - ûtnr&r$.r6.t
lKr ltl E 2a2t ffi ara a[ B @14 st a2a all B (@Æ ,18

è

o,
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,liornr lttfl-ln
13170 Les Penncs-Mnab€au

Commandê Monsiêur NÂY Vâhê

Réf 8649MNL - Page 9/17

Déclaration de sinistres indemnisés
en application des articles L 125-5 et R125-26 du Codê dê l'environnement

Si, â votre connaissanæ, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite â des dommages consécutifs â des
événements ayant eu pour conséquence la publi€tion d'un arêté de catâstrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case corespondante dans la colonne "lndemnisé".

Arrêtés CATNAT sur la commune

Ri8quo Débd Fin JO lndemnisé

S&&16. dràytadn - ÏæmnÈ dfiér.û.|3

P.r um mc (d6d&m.d e dG d!.u) - Pÿ ruisl.mml dcoulâ. d. bN.
P.r um @c (d6sd.m!d & @c d.e)-Pilrursl.mmt d coulâ. & b@.

S&ræ d rêhyfrdm - Î*$mnb ffiarâfr.|s

S&hr.s êtr$y&Bbtm - Îæmnts dilér.tulB

Strr$. drâhyüehn - I@m.nb diêr.iliGls

S&tur.s dréhy&.Etm - TB6.m.n! dfré..nti.lÊ

lnon&ton - Ps ru&l.mnt dcoulé. d. bou.

3U09n02

0ÿ1 12019

2!10n019

30/62019

31/031018

30/092017

30/092016

1ù07n013

11111n012

2611012012

30t09n012

1&09r009

30t092007

31rc3n007

03t05Do23

1911æ019

31/102019

1Z6PO20

13t03D020

20t10D018

01nsn017

26t10D013

2U02n013

2402n013

26110n013

14t11nOOg

2ZO4nOOg

1 0x 0/2008

01tu202
02112019

221ü2019

01/q2019

01/01/20!8

01t$n017

01/u2016

1&072013

1U11n012

2d10n012

1il62012

1Uæ20æ

o1t07Pool

0ÿ012007

0ÿ0120æ

1ry@005

01t1noo3

0ÿ01no@

1 &r020m

I 90920m

0ÿ01/199E

2008/19S

2Zæ11953

01/05x989

26/08/19S

0fl1 1/1 S82

o
o
t
tr
u
tr
tr
tr
o
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
tr
D
tr

lnondaton - Pâr ruis.llômont !tcoulâ. d. bou!

SSêr.sê âtrôhydrâbtm - Tæs.m6nb difrèrênt6l5

Pù ùnê cru. (débôrdêmêil dê cæE d'..!) - P8rruiÊBêllêmênt èt couléê dê bôuê

S&hâ.æ etréhydrâEùs - TssâmênE dffér.niicls

S&ræ d 6yûbtm - T@m.nS di&rtu!
Pr ùÉ fl. (6tremil d. dr d.&) - P.r ru&[.ffi] d @lâ. d. tu!
P-um d. (&or&md &cùÉ d'ad) - PerruisüaMldcdléa & huê
Sfrræ âl réhÿhEtm - Tæmû ffiar.ddÊ
Pû una d! (#b&mnl da cdE d'aù) - Parruisll.M! dcoulé6 & bdê

S&haræ6ê êtrèhydah!ôn - Tâsmcnts difiérêd,êls

Pff unê cruê (4bord.m.nt dê cdc dêeu) - P.rru'$.llêmml êtcoulê. ds boue

Par une cru. (débord€mênt d. cNE d'6au) - Par ruÈs.ll.m.nl ot coulé. de boue

Séchêrês êl réhydrabtm - Ta6æm.nÈ dfiérêili.lg

Par une cru€ (débordêhcol d. cNG d'ââu) - P.r rui8§.llomenl et coulêe de boue

T.mpêtê (vont)

10/092005

0a1no03

30M20@

14â020m

1 9/0920æ

30/æt99E

2610Ef9S

24109/1993

31/03/19S7

27l08X9æ

10111119æ

14t10POO5

13t1nOO3

13/01200E

1AO7DOO1

22t11D000

05/052002

17l10/1996

12t10^993

30t1211997

09/01n987

19t11t1942

P@r.h nÉù ilE &6 Fd @Gûr.h dtu o!.. m.rm, b 6rb. daFffiül.ù 5 ùc! mtslE. h @m.nr di&mrtbh @mmun.l.ur b. nsrs mlFE.{ u
iûd, b @l dô a ! FaEdbr ô! ùqÈ! m.l.n: üÈrùw Fo&Eo@fr/

Prélecture : Marseille - Bouchesdu-Rhône

Commune : Les Pennes-Mirabsau 31. avenue Francois Mittenand
Parcelle(s) : BD0O30

13170 Les Pennes-Mirabeau

Frânce

Etabli le

Vendeur Acquérêur

Monsiêur NAY Vâhe

|.tuUSR.35,.ûstr.t6.r&cÆru I{ q9lq6Él ?6.6Crog-Ôafltreoÿrie.t
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31. âv.nu. Francois Mt r.nd

Conmôn& Monsr.ur MY V.hê
Rff 6fl9MNL - Pâgo 1017

,üril N{§&{D

Prescriptions de travaux

Documents de référence

> Règlement du PPRn Séchêresse et réhydrâtâtion - Tassements différentiels, approuvé Ie 1410412014

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements ditférsntisls, approuvé le 1410412014

Sâd mentbn conhne. ces dæunents lont Iobjet dln fÈhiet cmpbnentqire distirct et diÊpniyd àupès du prestÈtatu qui vous 6 loumi cèl ERP

Conclusions

L'Etat des Risques délivé par Cabinet Mâxime NASRAW en date du 1410212021 lan êppaEilre que la commune dans laquelle

se lrouve le bien fail l'objel d'un ârrêté préfedoral n'lAL-13071-06 en dâte du 25103/2019 en melière d'obligalion d'lnformstion
Àcquéreur Localaire sur les Risques Nâturels, Minie6 el Technologhues.

Selon les inlomâtions mises à disposition dans le Dossier Communal d'lnformation, le BIEN esl ainsi concerné par :

" Le dsque Mouvemênl de lerain Sécheresse el réhydratation - Tassemenls différontiels et par la réOlemenlaiion du PPRn

Mouvementdeterain 6pprouvé le14/04/2014.Zonefaiblèmenlàmoyennementexposée(82)
Aucune pæscriplion de lmvaux n'existe pour l'immeuble.

- Le risque sismhue (niveau 3, sismicité Modérée) et par la églementation de construction pârâsismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes
> Arêté PréfecloÉl n' IAL-13071-00 du 25 mÉ 20'19

> Ca.togaphies :

- CârtogÉphie réglomentaire du PPRn Feu de forêt, approuvé lê 06/0820'18

- Carlogmphie éOlementâirc du PPRi Sécheresse et réhydÉtation - Tâssements différenliels, apprcuvé le 1,U04l2014

- Fiche d'lntomtion dês acquéreu6 el des loælaires sur lâ sismicité

- CârtogEphie réglementaire de la sismicité

- Fiche d'infomation dês âcquéreuG el des loÉlaires sur le risque râdon

AttÉ hdbdr. æs p&os sod jdnbs ou pésent ÊWd

ur& t&n'!t (D6 t{fl P{d.
l,B, tll lx IaIa

l&ruSlu rd qrlB(61 Pd 6crt!q-&a.ûe&eÿmre.t
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PRÉFET DEs BoUCHE}DII.RHôND

DIRECTION DÉPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER

Arrêté o'rat-n3o7r{6
modilitil I'fralé l,\L-130?l{5 dù I faÿier20l6

r.lrtifi l'értt d.s rnqu.s trrtuth.t l..hnologiquca tuj.uB d. bie.s iDmobili.B
snlar !ür L.oûÊün. d.s
Ptit\NEs-t|t&tBE^l

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Côte d Azur
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud

Préfet des Bouches.du-Rhône

Vu le code gélréral des colleclivités territoriales.
Vu le code de l'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 à Rl25-27, et
R563-4, D563-8-l porlanl délimitation des zones de sismicité du territoire français.
Vu le décret n"2004-374 du 29 avril2004 rclatif aux pouvoirs des préfets, à I'organisation et à

l'action des services de l'État dans les régions et départements.
Vu l'anêté préfectorâl no IAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhône concemées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locatsires
de biens immobiliers sur les risques nafurels et technologiques majeurs,
Vu l'arrêté préfectoral du I février 2016 relatifà l'étât des risques naturels et technologiques
majeurs de biens immobilieff situés sur la commune des Pennes-Mirabeau.
Vu l'anÉté préfectoral du 13 décembre 2017 ponant délégation de signature à Monsieur Jean-
Philippe D'lssernio, Dirccteur Départementâl interministériel des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhône, nolammenl en matière d'acte relatif à I'information des acquéreurs el des
locâtâires.
Vu I'arrêté no 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Direct€ur Départemental des
Teritoircs el de la Mcr des Bouches-du-Rhône portant délégation de signature âux âgents de
la Direction Dépariementâle des Teritoires et de Ia Mer des Bouchesiu-Rhône,
Vu le porter à connaissance de laléa inondation sur le bassin versanl des Aygalades le 24
janvier 201E,
Vu l'ôrrêté préfectoral du 6 août 2018 approuvant l établissement d'un plan de prévention des
risques d'incendie de foÉt sur le territoire de la commune des Pennes-Mirabeau,

Sur proposition de M. le directeur départementâl interministériel des tenitoires et de la mer
des Bouches-du-Rhône:
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ÀRRETE

ARTICLF I

Le document d'informarion communal (DCI) de Ia commune des Pennes-Mirabeau joint à larrêté
n" IAI-13071-5 du I îévrier 2016 relatif à l étar des risques naturels et technologjques mâj€urs de

biens immobiliers situés sur la commune des Pennes-Mirâbeeu est remplacé par le DCI mis àjour et
ann€xé au présenl anêlé.

Les docum€nls nécessaires à l'élaboration de l'élat des risques pour l'informalion des acquéreurs el
des locâtair€s de biens immobiliers situés sur Ia commune des Pennes-Mirabeau. comprend: lâ
mention des risques naturels et lechnologiques pris en compte. la cartogrâphiê des zones exposées.
I'intitulé des documenls auxquels le vendeur ou le bailleur peul se référer, le lien inlemel de la li§1e

âctualisée des arrêlés ayant poné reconnaissance de l'état de cataslrophe naturellë ou technologique,
le niveau de sismicilé réglementaire attaché à la commune. Le document communal d'informâtion sera

mis àjour âu regard des conditions mentionnées à l'ariicle L 125-5 du Code de I'environnement. Il est
libremenl consùhable en Dairie des Pêtrtr€s-Mirâb€ru. en direclion départemenlale des territoires el
de la mer des Bolrches-du-Rhône et accessible depuis l€ site internet des services de lÉtat dans le

dépânemenl à l'adresse suivante :

htlp://bouchcs-du-rhone.gouv.fr/Polilioucs-publioueÿFlnvironnenrenl-risquc§-nalurelÿeÈ
lechnolo0ioucs/l Jnlormarion-^cdu€reuÊl ocatairc

ARlt(LUJ:

Unê copie du présenl ârrêté er du documenl comnlunal d'infonnation qui lui esl annexé est âdressée au
maire de la commune des Pennes-Mirrberu el à la chambre dépanementale des notâires. Le présenl
ârrêté serâ affiché en mairie et publié au recueil des acres adminisùatifs de l Étât dans le dépanement
des Bouches-du-Rhône.

ARTICLE {

La secrélâire générale de la préfecture des Bouches-du-Rhône. le sous-préfet d'arrondissemenl d'Aix-
en-Provence, le directeur départemental interminislériel des teniloires et de la mer des

Bouches-du-Rhône, êt le mâire de Iâ commüne des Pcnhe3-Mirrbesu sonl chargés. chacun en ce qui
le conceme. de l âpplicalion du présenr ânété.

Marseille. 25 mârs 2019

Pour le préfet. pâr délégation
Le Chefdu Service Urbanisme

Signé

Bénédicte Moisson de Vaux

ARTICLE 2 :
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lnformation acquéreur- locatelre (lAl- arti.le 1.125-5 du CE)

Le lohâge slsmique sur ma commune

te tonâq€ slÿnioue rl€ la Fran.e:

Ê,t

tes données de sismicité instrumentâle et historique et des câlculs
de probabilité perm€ttent d'aboutir à l'élâboration d'un .onage
sismique. Cette ânalysê probabiliste représente la possibilité pour
un heu donné, d'êùe exposé à des s€courres t€lluriqu€s.
Elle prend en compte la répàrtitjon spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frânçais €t â permis d'établir la cartogra'
phae ci-contr€ qui découpe le territoire frânçâis en 5 zones dê sir-
micité: trèrf.lblê,lalble, modérée,moyenne,forte. Les.onstruc'
teu.s 5'appuient sur ce zonage sismique polrr applique. des disposi

tions de constructions adaptées au degré d'expogi$o'\ au rlsquc

L, réglemcntatlon dlsün8uê quatrê catétorles d'lmporlanae (seloh
l.ur utlllratlon !t lêür rôlê d.ns larestlon d€.rlsel:

| - bâdm€nts daff lesquêls lln'y a.u.une a.tlvtté humâln€ né.es-
rltant un séJosr de loflgrrêduée

ll- bâtimenri de f.ible haui€ur, habitations individuêllês

lll - établias€mênls rêcevantdu publlc. établlssements saohlrêt
lo8€nêntl soaleur

lV- bâEmênts lndlrp€ns.bles à l. sécurlté clvlle.t à 1.3€stlon dê
.ri3ê (h6piteux, c.rêlnes d€ pompi€rs, prétectures ...)x

1

I a
II

IJ

t

-
Ë

tlvoui habh€& construlsêr votre malJon ou êllectucr dês

-.n rone 1, a!c'rn€ règle parasismique n'est imposée i

-en rone2, aucun€ règle pàrasismique n'€st imposéesur
les maisons individuelles et les petits bâ$ments. tes ràgles

de l'Eurocode 8sont imposées po!r les logement! socia ux et
les immeubles de Srande taille;

- en tone3 €t4, des rè81€s simpliliées appeléer CPMI-EC8
rône 3/4 pe!vent §'âppliq uer pour les mâisons individuelles;

ên tonê 5, des rè8les simplifiées appelées CPMI EC8 zone 5

peuvent 5'appliquer pour les maison5 individue l€5.

Pour connaitre, votre zone de srsmi.ité

te moyên le plus str pour résiste, âür etfêts dês sélsmês êst la condroction pârarism ique : .oncevot €i .onstruirê ,elon les no.m€§ parâ-
sismlque ên vitueür, tenir.ompte des caradéristiqu€s séologiqu€s.t mécânlques du rol.

Qu'est-ce qu'un séisme, (ommênt mesure-t-on un séasme ? ->
quê faliê en cas d€ séilmê ? -> https://www.8eo.irques.gouv.frlme preparer me prote8er/que fane-en-câÿdei€isme

2 3

nad., CPMI-!« @Mt-tc8

dË,
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lnformâtion a.quéreur - locataire (lAL - arti.le 1.125-5 du cE)

Le zonage redon sur ma commune

Le zonete à pot€ntlelr.don d€s sols
France mélropolitaine

qu'êst-.e qu€ le râdon?

,

I

t
Le radon €st .lersé .omme .ancérotènr .ertâln pour l€ poumon dêpuls 1987 (centre Intêrnàtlonal de recherche iur le c.n..r de
|'OMS). En êffet, le râdon crée, en r€ déslntégrant, dcs dercêndâllts solldês râdloâctlts (poionlum, bhmuth, plomb) qulpeuyent se flxer
sur l€r âérosolrde l'akct, unelols lnhalé§, r€ déposêrle lory des volês .cspk.tolres ên provoquânt leür lrradlatlon.
À tong terme, l'lnhalatlon du radon .ondutt à aotmênre. le rlrquê dê développer un .encêr du poumon. cêtte auSmentâtlon est
proportlonnelle à l'exporltlon cumuléetouteu lon6 d€ iavle,
En France, le radon esi la re.onde câusê de cancer du poumon, après le tabac, et on estlme qu/êùiron 3000 décès pâr ân lui sont
lmputabl$. qd plus ei, pour un€ même expositlon .u radon, le .isquê de développer un can.ê. du poumon est environ 20 fol. plus
élêvé pourun fomeurque pourun nol|.lumêür.

Qu€lest le la s.nié ?

Cohment connaître l'exposition au r.don dans son habitation ?

Comment réduûe l'exposition au radon dans ron habitalion ?

Dês solutions têchniquêr erlstênt poür rédulre laconcentratlon ên radon dansson habltation:
r' aérer quotidiennement son domicile p.r fouveriure des lenêùês au molns 10 minutês pâr ,our ;
/ n€ pas obnruêr les€ntréesêt les sortles d'air, quànd elleserlstent, €t lernêttoyêr rétullèrement;
/ v€lller à l'êntretlen réguller du synème de yentllatlon, qüand ll exlste. €t à .hanger les filtres rétu llèremênt.
Les ùavâüI d'aménatemênl süivants permettent é!âlêmênt dê réduir€ la.oncentration en radon dans son habitation:
/ arrur€r l'étaîchélté de l'lnterfec€ entre le bâtlmert €t le 5olvli-à-vls du parsaæ du radon |tlrsures, iolnts rol/ûur, passâres d€s
réseâux);
r' amélioror, rétablir ou n€tlre eî euvr€ ünê ventilation ôâturelle ou méc.nlque dans le soubâssement de ron domlctle,
Les rolutionr t€chnlqu€r sont à cholrlr€t à.dapter à son bâllm€nt. Aussl,llert cons€lllé de fak€ appelà der professlonn€li du bâtlm€nt
quipourront réalisêr un dlaSnonic dê la sitoation êt.ldêr à choisirlcs soluiionsles plüs âdâptéês. Unêlois êês solutions mises en euvrê,
llesr.êrommandé dê vérrier lcsr êffi.âclté en.éalisant dê nouv€ll€s mesurerd€ iadon,

Lê radon €st un târ radloictlf naturel lnodore, lncolore et lnenê
chlmlquemênt. ll ên bsu d€ la déslntfuretlon d€ l'u..nium et du .adium
présênts dans lê sol êt lês rochês.

[e radon est pésent pa.tout : dans l'alr, le sol, l'e.u avec un€ conc€ntration
trè! varlabl€ d'un ll€u à fautrê sulvânt dê nomb.cur f.dcurs : presrlon,
têmpérâtüre, porosllé, vênlilatlon...
Oans l'alr extérleur, l€ r.don se dilu€ rapldemeni et .à concenkation
moyênnê rêstê ténérâlemeni très falble. Pâr rontrc, dâns les êspeces clos
comme lês bâtim.nt§, ll peut s'accumuler et âtt€lndre parfols dês
.oncênkarlon. élevéês.

L€t ton€s les plus concerné€s per dês nlv€àux élevés de redon dâns les
bâtimênts sont .êller âyânl des lo.màtlon3 géolotlquês nrturêllêmênt rlchês

en urânlum (sou§'so15 tranltiqu€s et vol.anlques).
La con.€ntratlon en radon se mesure en becquerel p.r mètre cubê d'âlr (Bq/
mtl êt lê nlv.au moyen de râdon dans l'hâbhat tr.îçalr €st lnférleur à 100
BA/m'. ll exlst. néànmolns d'lmpoitantês disparltés lléer aur
caradédstlques dü rol, mals .ursl du bâtlme.t et de ia y€ntllatlon. La

concentratlon varlê ételement §€lon ler hâbtude§ dê §ê§ occupânB en
matlèrc d'aératlon .t d€ châuffâte.
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L. reul moy€n de .onnaîttê ton nlyeau d'.rposltlon âu ràdon €n dê l€ m€surur grâc€ à des dét€deurs (doslmèrrês .adon) pendant au
molns de 2 lnols en période de chauff€ (ml-sepr€mbr€ à tu.vrll)d.rs ler plèc.r.üx niv€aux lei plüs bar occupés (§éjour êtchâmbre de
préférenrê). tn effet, le radon provenant prlnclpalement des sols sous 1.l bâtiments, l€s €xporltionJ les plüs élevé€s se situent
!énérrlemênt dâns les llcux de vie |es plus prochesdu $1.
Les déiedeurs sont conmerclalirér et analyséi par de5 laboratoircr ipéclallsés (rênselgnements dlsponlbl6 sur lês slles lntern€t
mentionnés dans lê5 .ontacts utlles cl{essousl. Des détêdeurs pêuvert égalêment être mls à disposltlon ponctuêllement l0rr de
campasnes de prévêntion (renreitnemenrs âuprès de ,â commune. de l'arênce réllonelê dê sânté (ARs) ou dê lâ dirÊdion réglonale
d€ l'enüronn€ment, de l'aménaremênt êt du lotemenr (DREAL)I.

ll €st recommandé d'avok un nlveau d€ radon da'ls son lorêment lnléricur au niveau de référen.e fiÉ à 300 8q/m3, êt plus

8énéralement, le plus bâs raisonnâblement possible.
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lnformation acquéreur- locataire (lAL-artiale l-.125-5 du CE)

sur le risque radon

Le polentlelrâdon das iols

L€ potentielradon d€s rolsreprésente lâ câpaclté du sol à éménre du r.don.llprênd ên compt€ la rlchêssê en uranlum cr radlum
présentt dens lê5 rochêsdu sou6-rol,là porosllé du solalnrlque plusieurs fâ.têu.s géologlquês pârticuliêrs pouvânt fâvorlser lâ
r€montée du r.don vers là surfacê.omme les falllês,lcs câvliés soulêrralnêa,les ronês minièrer...
llne permêlp.sd. connthr.lâ concentratlon dansson hablt.tlon.t don.5on êrposition .éêlle âu radon qui dépênd .ussl de lâ
quâlité d€ la connrudlon êt de ron modê dê vle. ll perm.t toütefoli d'émctt.e cêrtâlnês rccommândatlonr sêlon ion lntenelté.

Re.ommândatlonr pourun loSehèntshué dans une commune à pot€ntlelradon slgnlfi€tlflron€ 3)

llest r€.ommândé de procéderau mêsuraSe du radon dans son loSementdansdês plècer aux nivêaux lês plr]s bâs occupér.l€ nombre
de détêcteurs à plac€r dép€nd de lâ rurfàcê du bâtlmeng âvê( a minlma d€üxdélectÊorr à posltlonnêrde préférêncê dànslêséloürêt

Sllês résultâts sont inférl€uls au niveau de référ€nce de 30O Bq/mr, au.un€.ction pani.ulière n'âpparaît eujourd'hui nécesran€, à
l'erceptlon dês bonnes pr.tlques eh termes dequâlité de l'.ir iôtérieur de 5on loSement (aéràtion quotidienne de son lo8ementpar
ouvêrtu.c des fênôtr.. âu molnr dlx mlnutes prrlour, pâsd'obstrudion dei.ystèm.s dê v.nlll.tlon...).
Sller réruhats dépassenl létèrêmentlê nlveau de rélérêr.ê,llcst rêcomm.ndé demettrê en euvr. dês solullonr technlques pour
rédulre l'€xposition au radon dansson habltâtion. De nouvelles mesuressontà réâlisêrà l'lssuede lâ réalisâtion des tràviux poür
vérlfl er l€ur €fllcaclté.
Sl lês résultâts dépâss.nt fonem€nt l€ niveau d€ rélérence {> 1000 8q/mr),lle5t tortement recommandéde mettre €n æüvre des
solutlons techniqu€s pour rédune Ieryoritlon au redon dans son hâbltatlon. Ler solutions sont à choisiret à âdapter au bâtim€nt.Aussi,
lleii.onsêillé de fake.ppêlà des profêsiionnêls du bâtlm€nt qulpourroôt réallser un di.tnonlc de lâ rltuatlon €t.ider à cholskles
soluilons les plus adaptéês. Cês solutlons p€uvenl êtrê mlre! ên euvrê proSrêsslvement €n lonctlon desdllficultér de réâlisatlon ou de
l€ur coot.À flssüe des travâur, ilconü€nt d€ réalli€rde houvell€! mèsures ile radoh pourvérlfier leur€lfcâclté.
Quelqoe soit lê nlvêâü de rôdon mesurédânison lo8êment, sidês travaur de rénovatlon énertétlque Jont engagé§ (chanSement des
fenêtrês...), ll .onvlênt de ÿ.§su.êr du malntiênd'un taurdê rênouvellêmcnt dê l'.lr sulflsâ nt et d'âérêr quoildlênnement son logêment
par ouv€nure des fenêtrês au molns dix minutêspâriour. De noüvêlles m€sures de radon sont éral€meni consellléês pour connaftre
l'évolutlon dê sâ sltuâtlon.

Pour en iavolr plu3-conlads utlles

Ministèr€ de la ùansition écologique et de la.ohésion des territoirês Mâi 2023 arti(le t.125 5 du code l'environnement

Min;stère de la transition écologique et de lâ êohésion des territoi.es : www.Eeorisq ues.gouv.fr
Minastàre de lâ sànté et de lâ prévention I https://sànt€.8ouv.fr^aîtê'€t'€nvironnem€nVbâtim€nts/article/radon

Au niveau rétional :

ARS (santé, environnem eot) | www.ers.sant€.rr
OREAT (loSement) : https://www.ecologie.touv.frlservices-d€concentr€s-des-ministeres

lnformâtions sur le râdon:
lnstitutde radioprotection etd€ sûr€té nucléaire (rlsqu€, mesure)i www.irsn.frlradon
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Elot des Nuisonces Sonores Aériennes
Les zonss de brult des plans d'oxposlllon au brult con6lituonl dês sêryiludes d'urbanismo (art. L. 1 12-3 du code de l'urbanisme) ât dolvont â

ce titre être notillées à I'occaslon de toute cesslon, location ou construction immobilière.

Numéro de dossier 8649MNL
Date de la recherche : 74/02/2024

Cet état, à remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné à être intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, à la promesse
de vente ou, à défaut de promesse, à l'acte authsntique de vente et au contrat de location ou annexé â ces actes si la vente porte sur un immeubl€ non
bâti) et à étre annexé à l'acte authentique de ventê et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en l'état futur d'achèvement.

Cel élol esl élobli sur lo bose des inlormqllons mises à disposlllon por orrêlé préleclorol
r,o du rnis à jour le, N/O

Adrcrrc dc l'lmmcublc code poslol ou lnsèe commune
31. ovenue Fronçois Mitlerrond 13170 LES PENNES MIRABEAU

Siluolion de I'immeuble ou regord d'un ou plusieurs plonr d'exposition ou bruil (PEB)

L'immeublê est silué dons l€ périmètro d'un PEB

r6vké [-l opprouvé I ]

I Si oü nom de l'oéroctroûe

L'imm€uble esl concsné por dês prescriplions de lrovoux d'in3onorisol'on

Si oui, les lrovoux prescrils onl élé réolisés

L'immôuble est silué dons lê pâimètre d'un outre PEB

Mb b.m : Lq6 b tbn & ,U.ur 2 m3. fl @nü.d d. Ebnir L &D ô hlt b pl6 hpoûû

oul non I
dqte

outl I nonlxl
oui f] non lTl

oul I non [.
dolef _ ]rôvbé fl oppouvô f l

L'immeuble se situe dons une zone de bruit d'un plon d'exposition ou bruit défnie comme :

zone lt ! zor,c B? [ :or,e c! ! zone Da !
lcrric lorle rr odeté

t (ida.bq da L @rba dffi Ld- 70)
2 (mh. h rârôc d'hdlê Ldd 70 d u. dôc ôoi.b ffi. Ldd OS c.L d 62)
! (6m b limil.ôxtaddFd. Lzm Bdh@rt dTrdic. Ldn.àdl6h 57d55)

'(cnh L llmi6.nadc@ d. L zm C .t h @ô. rr1ût6 Ld.i 5O). Cda tma n d oblgld. qu. poû La ..rodffid ûtttldrnl'l t l d.l'atüdc lm9 qult rüdâ. A du dâ eén6râl
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