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2/ A \l EYRA RG U ES l3ô51) Rrru tt' nationa le 9ô. Dcs tcrràins vacues ('t dcs bâtimcnls en ru in('
fi'rmrant ainsi au cadastrr, -Lieuclit ROUTE NATIONALE tltr Stt tion AP n"121 t't S('t-tion AP
nt22 nrovcnant rle la division dt' la narcellt' Section AP n"102 par un prrrèsv/09/2012
vt'lumi'2t)22 P l7775,nour une crrntcnarice r,lc 17d 62 c.r- t.ir'udit I..\ COUDOUROUSESIItilTn
AP n"3 le t't S.,etirrn A? n'320 nrovcnant de la division rlc la narcellt' ÿ'ction AP n'l Ui plr un
nr(\i'svre nuhlit'le 13/(19/20» r'trlume 2022 P I7775. nrrur un(' (\)ntrnan('c Jr' l5a 32ia
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-Li('udit CttE DU BDR VC 102 Section AP n"18.1 r't,ur un('| t trntr.'nhnt't' do l{ a 90 t'a Trrtal
surlar r':tl la ;q('.r C(' hâtimont fait l'obit't rl'un hail cômmt'rcial avant pris eff('t lt' I cr arrùt 2(XX)

nour vt'nir à ('xniration lr 3l iuillet 2l)09 ('t s'cst. rk'purs r'r'itt, dàtc recon,,luit pdr tacit('
it'r'ontlut tirrn ptrùr u nt' Ju rtit' inüet('rmin(ie. [-c l()vcr meisut'l vcrsti par \lr I)()[.] actuclllmt'nt
.r l.r Strt NOTIIEN ost de 762,11 E H'[ rhargrs inilust's...

- une conie dc l'rssicnation delirrée le ùl Arril 102-1 à Société NOTHEN immalriculée au
R('S DÉ Marseillc ious le noESl 727 016 (di'hitcur saisit.

- un éaat h1.,polhécaire certilié à la date de publicalion du commandcmcnl do nalcr valunt
salt s rr.

conl'ormémenl à l'article R322-10 du Code des l'rocédures Civiles d'Exécution énoncé ci-
dcssous.

l)e ce dépor. nous avons drcssé lc présent acte qui a été siSné par le gretlier du jugc dc

'r"xécution i:'li1r;"xîiiàSliirr vinsr rrois.

'niClelÙ,2-l0dU(od.d6Procédurcr(ililGsd.Erécutionr t lc cahrcr dcs condilions dc \(ntt conlient notamnrenl. à pcinè de nullrlc .

I I inonir:rtron rlu tilrc c\éùulorr€ en \enu durluel lcs poursuiles sont crcrct'e. .
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î-ié;;;i;iil Ju.,rmÀâacmcnr de pâ!er \alanr saisie arec la rrenlion de sâ puhlicaliLln el dcs aulrc'i aclc§ r'l
tu!cmrnt! rnlencnu\ txrslirieuremcnt .
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,:clur-ci ci lc or,,etr.r(rhal dr: dcscriDlion .
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.,'nsiunataire der londs
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OIRECTION GENERALE DES IMPOTS

SERVICE PUtsLI('ITE FONCIERE

PUBLICATION

I)EPOT I)ATE

SALAIRES

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

SUR SAISIE IMMOBILIERE POURSU!V!E
PAR DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION

DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
D'AIX EN PROVENCE

SUR LES IMMEUBLES SUIVANTS :

DESIGNATION :

1/ Dans un ensemble immobilier situé à MEYRARGUES (BOUCHES-DU-RHÔNE)

(,l3650) Route nationale 96, La Coudourousse lieudit ROUTE NATIONAL 96 :

Section AP n'316
Section AP n"317
Section AP n'318

Provenant de la division de la parcelle Section AP n'117 par un procès-verbal

du cadastre publié le 1 3/09/202 2 volume 2022 P 17775

Pour une contenance de 69 a 88 ca.



2

Lot numéro un (1)

La propnété exclusive et privative d'un local Iormant la totalité du Bâtiment B

Et les deux cent quarante-trois millièmes (243 /1000 èmes) des parties

communes générales.

Et les mille millièmes (1000 /'1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment
B-

Lot numéro deux (21

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment C

Et les deux cent quatre-vingtdix millièmes (290 /1000 èmes) des parties

communes générales,

Et les mille millièmes (1000 /'1000 èmes)des parties communes spéciales au bâtiment

Lot numéro trois (31

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment D

Et les cent quatre-vingt-cinq millièmes (185 /'1000 èmes) des parties communes
générales,

Et les mille millièmes (1000 /'1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment

D.

numero uatre 4

La propriété exclusive et privative d'un local situé au rez-de-chaussée du bâtiment F

Et les cent vingt et un millièmes (12'l /1000 èmes) des parties communes générales.

Et les quatre cent vingt-neuf millièmes (429 /'1000 èmes) des parties communes

spéciales au bâtiment F.

ll est précisé que ce bâtiment, malgré son état de ruine et son caractère de

dangerosité avancée, est occupé d'une part par un ancien locataire dont le titre
d'occupation n'a pu être déterminé ce jour et d'autre part, par des squatters dont

certains doivent être relogés par la municipalité.

lVlaître Laurent SCHELOUCH, commissaire de justice ayant dressé Ie Procès verbal

descriptif a constaté l'apposition au sein du bâtiment de l'anêté n'202294 relatif au

traitement de I'insalubrité du bâtiment situé à l'extrême ouest de la parcelle AP 1 17,

par lequel il est arrêté la cessation de mise à disposition du bâtiment à des fins

d'habitation, le relogement du fait d'une interdiction d'habiter à titre définitif des

occupants qui pourraient être titulaires d'un droit réel conférant I'usage ou de toute
personne occupant de bonne foi un local d'habitation ou un local d'hébergement, la

réalisation à venir de travaux de murage ou mise en æuvre des mesures nécessaires
pour empêcher toute possibilité d'intrusion d'une personne dans le bâtiment par

l'entrée nord ou par I'entrée sud, I'arrêté ayant été signé le 16 septembre 2022 par

Monsieur Bruno )(ASSETTE sous Préfet d'AlX EN PROVENCE.

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s) :
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEIUENT DE COPROP RIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et
règlement de copropriété établi aux termes d'un acte reçu par Maître Franck GAUDIN

notaire à MARSEILLEIe 12 février 2020, publié au service de la publicité foncière de

AIX-EN-PROVENCE 1 le 12 mars 2020 Volume 2020 P n"3391.

2/ A MEYRARGUES (BOUCHES-DU-RHÔNq 13650 Route nationale 96,

-Lieudit ROUTE NATIONALE 96 Section AP n'321 et Section AP n"322
provenant de la division de la parcelle Section AP n"l02 par un procès-
verbal du cadastre publié le 13/09/2022 volume2022P 17775, pour une
contenance de 37a 62 ca

- Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n'319 et Section AP n"320
provenant de la division de la parcelle Section AP n"'103 par un procès-

veôal du cadastre publié le '13/09/2022 volume 2022 P 17775, pour une
contenance de 15a 32 ca

-Lieudit LA CoUDOUROUSE Section AP n"312 à Section AP n'315
provenant de la division de la parcelle Seclion AP n'l'16 par un procès-

verbal du cadastre publié le '13/09/2022 volume 2022 P '17775, pour une

contenance de 13 a 95 ca

Un local commercial élevé d'un étage sur rez de chaussé comprenant un entrepôt et

un bureau établis sur un terrain dont le sol est en lene d'une surface de 36m2ligurant
ainsi au cadaslre :

-Lieudit CHE DU BDR VC 202 Section AP n'184 pour une contenance de

14 a 90 ca.

Total surface : 81 a 79 ca

Ce bâtiment fait I'objet d'un bail commercial ayant pris effet le 1e'août 2000 pour venir

à expiration le 31 juillet 2009 et s'est, depuis cette date reconduit par tacite

reconduction pour une durée indéterminée,

Le loyer mensuel versé par Monsieur P0Ll actuellement à la société N0THEN est de

762,11 euros HT charges incluses.

Des terrains vagues et des bâtiments en ruine figurant ainsi au cadastre :
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La BANQUE BCP SAS à Directoire et Conseil de Surveillance au capital de
180 699 790 euros immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS

sous le n' 8433 961 174 dont le siège socialest 16 rue Hérold 75001 PARIS agissant
poursuites et diligences de son représentant légal en exercice domicilié en cette
qualité audit siège.

Ayant constitué pour Avocat Maître Caroline PAYEN membre de la SCP DRUJON
D'ASTROS & Associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats, inscrits à la Cour
d'appel d'AIX-EN-PR0VENCE, domiciliée 9 bis, Place John Rewald, Les Patios de
Forbin, 13100 AIX-EN-PR0VENCE, laquelle se constitue sur la présente poursuite

de vente et ses suites.

Ayant pour Avocat plaidant Maître Gilles MARïHA membre de la SCP BBLIV &
Associés, Avocat au Barreau de MARSEILLE, DONT LE Cabinet est sis 3 Place Félix

Baret, 13006 MARSEILLE.

A L'ENCONTRE DE :

-1^^r lÂ^^l -- ^vê--, -...v e,, w$ç quqtrrv

DE8'IR'CE SÂ'S'E

Suivant commandement de payer valant saisie immobilière, délivré par Maitre
Laurent SCHELOUCH, commissaire de justice associé au sein de la SAS
HUISSIERS REUNIS en date du 22 décembre 2022.

EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un acte de vente reçu le 15 mai 2020 par Maître Arnaud
BLANC Notaire associé de la SARL dénommée « SARL N.E.C.A EGUILLES
NOTAIRE », contenant prêt consenti par la BANQUE BCP.

POUR AVOIR PAIEMENT DE LA SOMME CI.APRES, DEVENUE EXIGIBLE,
PROVISOIREMENT ARRETEE AU 22 DECEMBRE 2022 :

SAISIS AUX REQUETES, POURSUITES ET DILIGENCES DE :
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'l'/ En vertu du prêt dénommé « ouverture de crédit numéro I » d'un montant
de DEUX irllLLlONS SIX CENT MILLE EUROS (2.600.000,00 EUR).

= la somme de 2.808,000,00 € (deux millions huit cent huit mille euros) se

décomposant comme suit :

TOTAL, sauf mémoire : 2.808.000,00 €

2'l En ve u du prêt dénommé ( ouvertu.e de crédit numéro 2 » d'un montant
de DEUX MILLIONS QUATRE cEt{T MILLE EUROS (2.400.000,00 EUR).

principal restant dû :

lndemnité de déchéance du terme

intérêts:
mémoire

principal restant dû :

lndemnité de déchéance du terme

intérêts:
mémoire

2.600.000,00 €
208.000,00 €

2.470.511.00 €.

197.640,89 €

TOTAL, sauf mémoire : 2.668.151,89 €

La somme de 5.476.151,89 € (cinq millions quatre cent soixante seize mille cent
cinquante et un euros et quatre vingt neuf centimes).

Sans préjudice de tous autres dûs, notamment des frais judiciaires et de ceux
d'exécution.

Ce commandement comporte les énonciations prescrites par les articles R,321-3 et

R.322-10 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Ce commandement n'ayant pas reçu salisfaction, il a été publié pour valoir
saisie au 1"'Bureau des Services de la Publicité Foncière d'AlX EN PROVENCE
le 6 février 2023, Volume 2023 S n' 16.

Le 1", Bureau des Services de la Publicité Foncière d'AlX EN PROVENCE a

délivré le I février 2023 l'état hypothécaire ci-annexé, certifié à la date de
publication du commandement de payer valant saisie immobilière.

= la somme de 2.668.'151, 89 € (deux millions six cent soixante huit mille cent
cinquante et un euros et quatre vingt neuf centimes) se décomposant comme
suit:

SOIT AU TOTAL, AU TITRE DES DEUX CREANCES ET SAUF MEMOIRE, LA
SOMME DE :



Selon l'article 2201 du Code Civil et l'article L.322-1 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, il est procédé soit à la vente amiable des biens sur
autorisation judiciaire soit par adjudication.

DESIGNATION DES IMMEUBLES SAISIS

En conséquence, il sera procédé, à l'audience de Madame le Juge de I'Exécution du

Tribunal Judiciaire d'AlX EN PROVENCE (13100), siégeant 40 boulevard Carnot, à

la vente ludiciaire en un seul lot de l'immeuble désigné comme suit au

commandement sus-indiqué et plus amplement dêcrit selon procès-verbal descriptif
établi par Maître Laurent SCHELOUCH les 16 et 23 janvier 2023 annexé au présent

cahier des conditions de vente I

1/ Dans un ensemble immobilier situé à MEYRARGUES (BOUCHES.DU-RHÔNE)
(13650) Route nationale 96, La Coudourousse lieudit ROUTE i{ATIONAL 96 :

Section AP n'316
Section AP n'317
Section AP n'318

Provenant de la division de la parcelle Section AP n'1'17 par un procès-verbal

du cadastre publié le 13/09/2022 volume2022P 17775

Pour une contenance de 69 a 88 ca.

Lot numéro un (1)

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment B

Et les deux cent quarante{rois millièmes (243 /1000 èmes) des parties

communes générales.

Et les mille millièmes (1000 /1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment

B.

6

De même et par exploit en date du ministère de Maître Laurent SCHELOUCH,
commissaire de Justice, Ia BANQUE BGP a fait délivrer à la SAS NOTHEN une
assignation à compâraître à l'audience d'orientation de Madame le Juge de

l'Exécution du Tribunal Judiciaire d'AlX EN PROVENGE pour le LUNDI 15 MAI

2023 à 9 HEURES,

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(sl:



Lot numé deux (21

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment C
Et les deux cent quatre-vingtiix millièmes (290 /1000 èmes) des parties
communes générales.
Et Ies mille millièmes (1000 /1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment

Lot num trois (3)

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment D
Et les cent quatre-vingt-cinq millièmes ('185 /'1000 èmes) des parties communes
générales.

Et les mille millièmes (1000 /1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment
D.

Lot numéro quatre (4)

La propriété exclusive et privative d'un Iocal situé au rez-de-chaussée du bâtiment F

Et les cent vingt et un millièmes (121 /1000 èmes) des parties communes générales.
Et les quatre cent vingt-neuf miltièmes (429 /1000 èmes) des parties communes
spéciales au bâtiment F.

ll est précisé que ce bâtiment, malgré son état de ruine et son caractère de
dangerosité avancée, est occupé d'une part par un âncien locatâire dont le titre
d'occupation n'a pu être déterminé ce jour et d'autre part, par des squatters dont
certains doivent être relogés par Ia municipalité.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION _ REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et
règlement de copropriété établi aux termes d'un acte reçu par Maître Franck GAUDIN
notaire à MARSEILLEIe 12 tévrier 2020, publié au service de la publicité foncière de
AIX-EN-PROVENCE 1 le 12 narc 2020 Volume 2020 P n"3391 .

2/ A MEYRARGUES (BOUCHES.DU.RHÔNE) 13650 Route nationale 96,

Des terrains vagues et des bâtiments en ruine llgurant ainsi au cadastre :
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MaÎhe Laurent SCHELOUCH, commissaire de justice ayânt dressé le Procès verbal
descriptif a constaté l'apposition au sein du bâtiment de I'anêté n"202294 relatif au
traitement de l'insalubrité du bâtiment situé à I'extrême ouest de la parcelle AP I 17,
par lequel il est anêté la cessation de mise à disposition du bâtiment à des flns
d'habitation, le relogement du fait d'une interdiction d'habiter à titre définitif des
occupants qui pourraient être titulaires d'un drort réel conférant l'usage ou de toute
personne occupant de bonne foi un local d'habitation ou un local d'hébergemenl, la
réalisation à venir de travaux de murage ou mise en æuvre des mesures nécessaires
pour empêcher toute possibilité d'intrusion d'une personne dans le bâtiment par
l'entrée nord ou par l'entrée sud, I'arrêté ayant été signé le 16 septembre 2022 par

Monsieur Bruno XASSETTE sous Préfet d'AlX EN PROVENCE.
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-Lieudit ROUTE NATIONALE 96 Section AP n'32i et Section AP n'322
provenant de la division de la parcelle Section AP n'102 par un procès.verbal
du cadastre publié le 13/09/2022 volume 2022 P 17775, pour une contenance de
37a 62 ca

. Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n'319 et Section AP n'320 provenant
de la division de la parcelle Section AP n'103 par un procès-verbal du cadastre
publié le 13/09/2022volume 2022 P 17775, pour une contenance de l5a 32 ca

.Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n"312 à Section AP n'315 provenant
de la division de la parcelle Section AP n'l16 par un procès-verbaldu cadastre
publié le 13/09/2022 volume 2022 P 17775, pour une contenance de 13 a 95 ca

Un local commercial élevé d'un étage sur rez de chaussé comprenant un entrepôt et
un bureau établis sur un terrain dont le sol est en terre d'une surface de 36m2 figurant
ainsi au cadaslre :

-Lieudit CHE DU BDR VC 202 Section AP n"l84 pour une contenance de '14 a 90

ca,

Total surface : 81 a 79 ca

Ce bâtiment fait I'objet d'un bail commercial ayant pris effet le 1e,août 2000 pour venir
à expiration le 3'l juillet 2009 et s'est, depuis cette date reconduit par tacite
reconduction pour une durée indéterminée.

Le loyer mensuel versé par Monsieur P0Ll actuellement à la société NOTHEN est de

762,11 euros HT charges incluses.

ll est rappelé que :

L'ensemble du département des Bouches-du-Rhône est classé zone à risque
d'exposition au plomb, en vertu d'un arrêté préfectoral en date du 24 mai 2000, lequel

arrêté a prrs effet depuis le 15 juillet 2000 (arrêté préfectoral du 7 juin 2000).

Pour ce qui concerne les dispositions tendant à protéger les acquéreurs et
propriétaires d'immeubles contre les termites et autres insectes xylophages, la loi

n" 99-471 du 8 juin 1999 et le décret d'application du 3 Juillet 2000 conduisent à

prendre un arrêté préfectoral lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers
de termites sont identifiés dans des zones contaminées ou susceptibles de l'être à

court terme.

Par anêté en date du 19 juillet 2001, modifié Ie l0 août 2001, de Monsieur le Préfet

des Bouches-du-Rhône, I'ensemble du département des Bouches{u-Rhône est
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classé zone à risque créant une zone de surveillance et lutte contre les termites et ce,

avec effet à compter du 1er septembre 2001.

En date du 7 février 2006 (ci-annexé), I/onsieur le Préfet des Bouches-du-Rhône, a

pris un arrêté relatif à I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département
des Bouches-du-Rhône.

L'adludicataire prendra l'immeuble dans l'état où il se trouvera le jour de I'adjudication,

sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre à aucune diminution de prix, ni à

aucune indemnité contre le poursuivant, pour quelque cause que ce soit, notamment

bon ou mauvais élat de l'immeuble, et tout vice caché, notamment pour vice constitué
par l'accessibilité au plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages, étant
rappelé qu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a

pas lieu dans les ventes faites par Autorité de Justice.

A titre d'information complémentaire, il est précisé que depuis le 1er novembre 2007,

lous les états sont regroupés dans un document unique intitulé « DDT » (dossier de

diagnostic technique) qui sera annexé au présent cahier.

INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels enchérisseurs :

« les propriétaies de piscines entenées non c/oses p/uatlves à usage individuel

ou collectif, installées avant le ler janvier 2004, doivent avoir équipé au ler
janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité nornalisé, sous réserve
qu'existe à cetle date un tel dispositif adaptable à leur équipement.
En cas de location saisonntère de l'habitation, un disposltrT de sécurité doit être

installé avant le ler mai 2004. »

des dispositions de I'article R '128.2 du Code de la Construction et de

l'Habitation aux termes desquelles :

« les mailres d'ouvrage des piscr,ines conslruites ou insta//ées à partir du 1er
janvier 2004 doivent les avoir pouruues, avant la première mise en eau, d'un

drsposrtrf de sécunté destiné à prévenir les noyades.
Ce dispositif doit être conforme soit aux normes françaises, soit aux normes ou

aux spécifications techniques ou aux procédés de fabrication préÿus dans /es

règlementations d'un Etat menbre de la Communauté européenne ou d'un autre

des dispositions de l'article L 128-2 du Code de la Construction et de

l'Habitation aux termes desquelles .
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INFORMATION SUR LA LUTTE CONTRE
LE SATURNISME, LES TERMITES ET AUTRES INSECTES

XYLOPHAGES

Dans le cadre de la lutte contre le saturnisme, l'arrêté préfectoral en date du 24 mai

2000, en son article 1, déclare que l'ensemble du Département des Bouches du

Rhône en classé zone à risque d'exposition au plomb.

Le même article édicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des risques

d'exposition au plomb à tout contrat réalisant ou constatant la vente d'un immeuble,

affecté en tout ou partie à l'usage d'habitation, construit avant 1948 et situé dans une

zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.

L'anêté préfectoral en date du 7 juin 2000 déclare l'arrêté préfectoral précité

applicable à compter du '15 juillet 2000.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et aukes insectes xylophages, la loi

numéro 99471 du I juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en Mairie

des foyers d'infection qui seront découverts par l'occupant d'un immeuble bâti ou non

bâti ou, à défaut d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe au Sytdicat
des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identillés, un

arrêté préfectoral, pris sur proposition ou après consultation des conseils municipaux

intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de l'être à court termes.

L'arrêté préfectoral en date du 19 juillet 2001 déclare que l'ensemble du département

des Bouches du Rhône est classé zone contaminée par les termites ou susæptible

de l'être.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures à prendre pour

remédier à la situalion et renonce à toute réclamation de ce chef à I'encontre du

poursuivant.

Etat paftie à l'accord sur I'Espace économique européen, assurant un niveau de

sécurité équivalent. »

En conséquence, l'adjudicataire prendra l'immeuble dans l'état oit il se trouvera le
jour de l'adjudication, sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre à aucune

diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses

créanciers, pour quelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de

l'immeuble et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par l'accessibilité

au plomb, notamment présence de lermites ou d'insectes xylophages etvices cachés,

étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code Civil, la garanlie des vices cachés

n'a pas lieu dans les ventes faites par autorité de justice.



DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément à l'ailicle L 2714-1 du titre 7 du livre ll du Code de la Construction et

de l'Habitation, il est annexé au présent cahier des charges le dossier de diagnostic

technique.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdrts biens et droits immobiliers appartiennent à la SAS NOTHEN par suite de l'acte

de vente reçu par Maître Sébastien WILLEMIN, notaire à MARSEILLE (BDR) le I
juillet 2019, publié au service de la publicité foncière de AIX EN PROVENCE 1 volume

2019 P n'9685.

CTAUSES
&

CONDITIO,NS GENERATES

Le présent cahier des conditions de vente s'applique à la vente de biens immobiliers

régie par les articles 1.311-1 à 1.334-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

ll est applicable tant aux ventes amiables sur autorisation judiciaire qu'aux ventes par

adjudication qui auront lieu aux charges, clauses et conditions suivantes :

Article 1er - Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique à la vente de biens immobiliers

régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs à la saisie

immobilière.

Article 2 - Modalités de la vente

11
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Le saisi peut solliciter à l'audience d'orientation I'autorisation de vendre à l'amiable le

baen dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulières qu'il fixe et

à un montant en deçà duquel I'immeuble ne peut être vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a

lixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 - Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans l'état oit ils se trouvent au iour de Ia vente, sans
pouvoir prétendre à aucune diminution de prix, ni à aucune garantie ou indemnité

contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradalions,
répârations, défauts d'enlretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs
dans la désignation, lâ consistance ou la contenance alors même que la différence
excéderait un vingtième, ni à raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des

murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors même que ces droits

seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-

sol en raison des carrières et des fouilles qui ont pu être faites sous sa superficie, des

excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu être faits, des

éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, à ses risques et périls sans aucun

recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article '1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéflciera
d'aucune garantie des vices cachés.

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera à courir, des baux

en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur après la délivrance du commandement

de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme à
I'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les

conventions qui auraient pu être conclues en fraude des droits de ceux-ci.

ll tiendra compte, en sus el sans diminution de son pfix, aux différents locataires, des

loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépôts de garantie versés à la partie

saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement

dans les droits, actions et obligations de la partie saisie,

Article 5 - Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront à l'acquéreur
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Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de l'un des droits de préemption, de

substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant à raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou à raison du
préjudice qui pounait lui être occasionné.

Article 6 - Assurances et abonnsments divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs à

l'immeuble qui auraient pu être souscrits ou qui auraient dû l'être, sans aucun recours

contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas être engagée en cas

d'absence d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dès la vente contre tous les risques,

et notamment l'incendie, à une compagnie notoirement solvable et ce pour une

somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu

de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 - Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffnra toutes les servitudes passives,

occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des

règlements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des

clauses dites domaniales, sauf à faire valoir les unes et à se défendre des autres, à

ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre ll : Enchères

Article 8 - Réception des enchères

Les enchères ne sont portées, conformément à la loi, que par le ministère d'un avocat
postulant près le tribunaljudiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchères, l'avocat devrâ se faire remetlre tous éléments relatifs à

l'étatcivil ou à la dénomination de ses clients âinsi que s'enquérir auprès du client et

sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il

En cas de sinistre avant le paiement intégral du pnx, I'indemnité appartiendra de plein

droit à la paftie saisie ou aux créanciers visés à I'article 1.331-1 du Code des

procédures civiles d'exécution à concurrence du solde dû sur ledit prix en principal et

intérêts.
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s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de l'étendue de son objet
social et des pouvoirs de son représentant.

S'il y a surenchère, la consignation ou la caution bancaire est restituée en l'absence

de æntestation de la surenchère.

Article 9 - Garantie À fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchères, l'avocât se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire inévocable ou un chèque de banque rédigé à I'ordre

du séquestre désigné à I'article 13, conformément aux dispositions de l'article R.322-

10-6' du Code des procédures civiles d'exécution, représentant 10% du montant de

la mise à prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chèque lui est restitué, faute d'être déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux

créanciers participant à la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur être

distribuée avec le prix de l'immeuble.

Article 10 - Surenchère

La surenchère est formée sous la constitution d'un avocat postulant près le Tribunal
judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchère est égale au dixième au moins du prix principal de vente. Elle ne peut

être rétractée.

La publicité peut être effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
première vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchère doit régler les frais de la première vente en sus des frais

de son adjudication sur surenchère.

L'avoæt du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matière

d'enchères.

Si au lour de la vente sur surenchère, aucune enchère n'est portée, le surenchérisseur

est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchère.

Article 11 - Réitération des enchères

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,

le bien est remis en vente à la demande du créancier poursuivant, d'un créancier

inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la première vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur à celui de la première, l'enchérisseur

défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit,



selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles

d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve à sa charge les frais taxés lors de la première

audience de vente. ll sera tenu des intérêts au taux légal sur son enchère passé un

délai de deux mois suivant la première vente jusqu'à la nouvelle vente. Le taux

d'intérêt sera maloré de cinq points à l'expiration d'un délai de quatre mois à compter

de la date de la première vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre à la répétition des

sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur à la première, la différence appartiendra

aux créanciers et à la partie saisie.

L'acquéreur à l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents à celle-ci.

Chapitre lll : Vente

Article l2 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sâuf exercice d'un droit de

préemption ou des droits assimilés conformément à la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir

un âcte de disposition sur le bien à l'exception de la constitution d'une hypothèque

accessoire à un contrat de prêt destiné à financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changemenl

notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre

aucune détérioration dans les biens, à peine d'ètre contraint à la consignation

immédiate de son prix, même par voie de réitêration des enchères.

Article 13 - Désignation du séquestre

Les fonds à provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrês

entre les mains du Bâtonnier de l'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant

pour être distribués entre les créanciers visés à l'article 1.331-1 du Code des

procédures civiles d'exécution,

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature

résultant des effets de la saisie,

Les fonds séquestrés produisent intérêts au taux de 105% de celui servi par la Caisse

des Dépôts et Consignations au proflt du débiteur et des créanciers, à compter de

leur encaissement et jusqu'à leur distribution.

15
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En aucun cas, le séquestre ne pourra être tenu pour responsable ou garant à l'égard

de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme consignée et les intérêts produits.

Article '14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires à la conclusion de la vente

amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrôlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intérêts, ainsi que toute somme acquittée par

l'acquéreur en sus du prix de vente à quelque titre que ce soit, sont versés entre les

mains de la Caisse des Dépôts et Consignations conformément à l'article R322-23 du

Code des Procédures Civiles d'exécution après le jugement constatant la vente. lls

sont acquis au débiteur et aux créanciers participant à la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en

vigueur sont versés directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente, à l'avocat
poursuivant à charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les

conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins

d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le
prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont

été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut,

il ordonne la vente forcée.

Article 15 - Vente forcée

Au plus tard à I'expirâtion du délai de deux mois à compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et à peine de réitération des enchères de verser

son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera reçu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente

définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérêt.

Le taux d'intérêt légal sera majoré de cinq points à l'expiration du délai de quatre mois

du prononcé du jugement d'adjudication, conformément à l'article 1313-3 du Code
Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le coût de I'inscription du privilège du vendeur, si bon semble au

vendeur de I'inscrire, et de sa radiation ullérieure.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dû sera augmenté de plein droit

des intérêts calculés au taux légal à compter du prononcé du jugement d'adjudication.
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Le créancier poursuivant de premrer rang devenu acquéreur, sous réserve des droits

des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au

séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totâle

ou partielle du prix, à ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et

suivants du Code civil.

Article 16 - Paiement des frais de poursuites

Conformément à l'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur

la quittance de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois à
compter de la vente délinitive, la somme à laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments llxés selon le tanf en vigueur, majorés de la

TVA applicable,

ll en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois à compter

de la date de l'adjudication déflnitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de l'exécution qu'après la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
poursurte, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la même vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de

poursuites sont répartis proportionnellement à la mise à prix de chaque lot.

Article 17 - Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits

d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. ll en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois à compter de la date de

l'adjudication définitive.

Les droits qui pourront être dus ou perçus à l'occasion de locations ne seront à Ia

charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur à son entrée en jouissance, sauf

son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant

et des justificatifs des droits à déduction que le vendeur pourrâit opposer à

l'administration Iiscale.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente

est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le

compte du vendeur (partie saisie) et à sa décharge, en sus du prix de vente, les droits

découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra être redevable à raison de la

vente forcée, compte tenu de ses droits à déduction, sauf à l'acquéreur à se prévaloir

d'autres dispositions Ilscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait

sera libératoire.
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Article 18 - Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du

prix et à I'exécution des conditions de la vente forcée.

h itre lV : Dis stérieures à la

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa

remise par le greffe :

a) de le publier au bureau du Service de la Publicité Foncière dans le ressort

duquel est situé l'immeuble mis en vente ;

b) de notilier au poursuivant, et à la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,

I'accomplissement de cette formalité ;

le tout à ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur

formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués à I'avocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,

dans le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder

à la publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les

pièces prévues par les articles 22 el34 du décret n' 55-22 du 4 lanvier 1955 ; ces

formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur coût à I'avocat de

l'acquéreur par acte d'avocat à avocat, lesdits frais devront être remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

Article 20 - Entrée en iouissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie

par des personnes ne justiliant d'aucun droit ni titre, à l'expiration du délai de

surenchère ou en cas de surenchère, le jour de la vente sur surenchère,

b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages à partir du

1",jour du terme qui suit la vente forcée ou en æs de surenchère, à partir du
'1", jour du terme qui suit la vente sur surenchère.

c) Si l'immeuble est loué partiellement, l'enlrée en jouissance aura lieu pour les

parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties

louées selon le paragraphe b) du présent article.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de

toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient

dues.

L'acquéreur peut mettre à exécution le titre d'expulsion dont il dispose à I'encontre du

saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, à

compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

Article 21 - Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens

sont ou seront grevés, à compter de la date du prononcé du jugemenl portant sur la

vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges

de copropriété dues, à compter de la date du prononcé du jugement portant sur la
vente forcée.

En ce qui concerne la laxe foncière, il la remboursera au prorata temporis à première

demande du précédent propriétaire et sur présentation du rôle acquitté,

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédrtion du cahier des

conditions de vente revêlue de la formule exécutoire, à la suite de laquelle est transcrit

le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,

l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé à se faire délivrer à ses frais,

par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous acles concernant la

propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consrste dans

l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé

en force de chose jugée.

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent

de plein droit l'immeuble de toute hypothèque et de tout privilège.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution

la radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des

inscriptions grevant l'rmmeuble dont il pouna demander le remboursement dans le

cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1' du code

civil.

Articte 24 - Paiement provisionnel du créancier de 1er rang



20

Après la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de

1",rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution,
dans la limite des fonds séquestrés, le paiement à titre provisionnel de sa créance en

principal.

Les intérêts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de

distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confère

aucun droit à son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision à charge de faire

admettre sa créance à titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, à

peine de restitution.

Dans le cas où un créancier serait tenu à restitution de tout ou partie de la somme

reçue à titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérêt au taux légal à compter

du lour du règlement opéré par le séquestre.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur

autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, à

défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débrteur, conformément aux

articles R.331-1 à R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de la personne chargée de la distribution

sera prélevée sur les fonds à répartir.

Article 26 - Election de domicile

Le pousuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'aquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changemenls qui

pounaient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Article 27 - lmmeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet '1965 (modifiée par L. n' 94-624 du 21 juillet

1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive

et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant à obtenir le paiement des sommes

restant dues par l'ancien propriétaire, est à signifier âu domicile de I'avocat
poursuivant.
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L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notillcation ci-dessus, dans le cas où
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article
6 du décret n" 67 -223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dès que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la

désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
l'acquéreur.

En lotissement

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de l'Association Syndiæle Libre
ou de l'Association Syndicale Autorisée l'avis de mutation dans les conditions de

l'article 20 de la loi n" 65-557 du 10 juillet 1965 conformément à I'ordonnance n'
2004-632 du 'le, juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant à obtenir le paiement des sommes
restant dues par l'ancien propriétaire, est à signifier au domicile de l'avocat
poursuivant.

Urbanisme

Les renseignements d'urbanisme devront être demandés à la Mairie du lieu de

situation de l'immeuble. lls pounont y être égalemenl consultés.

Toutes les indications qui précèdent ont été réunies par I'Avocat poursuivant, à l'aide
de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont été
puisés.

En conséquence, il ne pourra être recherché à l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou

omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.

ll appartiendra à l'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer

lui-même tous titres établissant la propriété des lots immobiliers mis en vente ainsi
que de vérifier tous autres éléments.

Article 28 - Mise à prix

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchères seront reçues sur la
mise à prix fixée par le poursuivant, soil :

. 600.000 € (SlX CENT MILLE EUROS).
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Audience d'orientation

ll sera statué sur les éventuelles contestations et demandes incidentes et il sera
déterminé les modalités de poursuite de la procédure à l'audience d'orientation du :

LUNDI 15 MAI2O2J â 9 HEURES

Ainsi fait et dressé par Maître Caroline PAYEN, Avocat poursuivant, demeurant 9 bis,

Place John Rewald, Les Patios de Forbin, '13'100 AIX-EN-PROVENCE, LAQUELLE
se constitue sur la présente poursuite de vente et ses suites.

A ce,

bttl2

Pièces annexées au présent cahier des conditions de vente :

Extrait de matrice cadaslrale ;

Titre exécutoire en date du 15 mai 2020 ;

Bordereau d'inscription d'hypothèque conventionnelle en date du 25 mai 2020;
Etat hypothécaire à la date du commandement de payer valant saisie
immobilière,
Fiche d'immeuble ;

Procès-verbal descriptif de I'immeuble et diagnostics en date des 16 et 23
janvier 2023 ;

Assignation du débiteur à l'audience d'orientation ;

Dénonce aux créanciers inscrits ;

-..-.l



BCP/NOTHEN 125162

DRUJON D'ASTROS & ASSOCIES

-AVOCATS 
A LA COUR-

LES PATIOS DE FORBIN I Bis, PLACE JOHN REWALD

13617 AIX EN PROVENCE CEDEX 1

rd.04.42.17.û.17
Case Pahis 202-203

Dossier suivi par : l\Ie Carcline PAYEN

JUGE DE L'EXECUIION DU IRIBUNAL JUDICIAIRE D'AIX EN PROVENCE
RG 23/01756

Audience d'adjudiceaion du lundi 4 novenbre 2021à th00

CONCLUSIONS AUX FINS D'ANNEXION AU CAHIER DES CONDITIONS

DE VENTE

POUR:

La BANQUE BCP SAS à Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 180699790 euros

immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n" 8433 961 174 dont le siège

social est 16 rue Hérold 75001 PARIS agissant poursuites et diligences de son représentant légal en

exercice domicilié en cette qualité audit siège,

AYANT POUR AVOCAT POSTULANT Maître Caroline PAYEN membre de la SCP DRUJON

D'ASTROS &Associés, Société Civile Professionnelle d'Avocats, inscrits à la Courd'appel d'AlX-EN-

PROVENCE, domiciliée g bis, Place John Rewald, Les Patios de Forbin, 13100 AIX-EN-PROVENCE,

AYANT POUR AVOCAT PLAIDANT Maître Gilles MARTHA membre de la SCP BBLM & Associés,
Avocat au Barreau de MARSEILLE, DONT LE Cabinet est sis 3 Place Félix Baret, 13006 MARSEILLE.

CREANCI ER POURSUIYANI,

La Société NOTHEN, Société par actions simplifiée immatriculée au Registre du Commerce et des

Sociétés de MARSEILLE sous le n" 851727 016 dont le siège social est sis 4 B Boulevard Rivet 13008

MARSEILLE agissant poursuites et diligences de son représentant légal en exercice domicilié en cette
qualité audit siège.

AYANT POUR AVOCAT POSTULANT Maître Roselyne SIMON-THIBAUD membre de la SCP BADIE

SIMON.THIBAUD JUSTON Avocats au Barreau d'AlX EN PROVENCE

CONTRE:

DEBIIEUR SÂ/S/



PLAISE A MADAME LE JUGE DE L'EXCUTION

La Banque BCP poursuit une procédure de saisie immobilière à l'égard de la SAS NOTHEN en vertu d'un
commandement de payer aux fins de saisie immobilière, régulièrement signifié le 22 décenbre 2022 et
publié au 1", Bureau des Services de la Publicité Foncière d'AlX EN PROVENCE le 6 février 2023,

Volume 2023 S n" 16 sur les biens immobiliers dont la désignation suit :

1/ Dans un ensemble immobilier situé à MEYRARGUES (BOUCHES-DU-RHÔNE) (13650)
Route nationale 96, La Coudourousse lieudit ROUTE NATIONAL 96 :

Provenant de la division de la parcelle Section AP n''117 par un procès-verbaldu cadastre publié

le 13 I 09 12022 uolune 2022 P 17 7 7 5

Pour une contenance de 69 a 88 ca

Le(s) lot(s) de copropriété suivant(s)

Lot numéro un ('1 )

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment B

Et les deux cent quarante{rois millièmes (243 /1000 èmes) des parties

communes générales.

Et les mille millièmes (1000 /1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment B,

Lot numéro deux (2)

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment C
Et les deux cent quatre-vingt-dix millièmes (290 /1000 èmes) des parties

communes générales.

Et les mille millièmes (1000 /1000 èmes) des parties communes spéciales au bâtiment C.

Lot numéro trois (3)

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totalité du Bâtiment D

Et les cent quatre-vingt-cinq millièmes (185 /1000 èmes) des parties communes générales
Et les mille millièmes (1000 /1000 èmes) des pades communes spéciales au bâtiment D.

numero uatre
La propriété exclusive et privative d'un local situé au rez-de-chaussée du bâtiment F

Et les cent vingt et un millièmes (121 /1000 èmes) des parties communes générales,
Et les quatre cent vingt-neuf millièmes (429 /1000 èmes) des parties communes spéciales au
bâtiment F,

4

2

Section AP n"316
Section AP n"3'17

Section AP n"318



ETAT DESCR PTIF DE DIVISION _ REGLEIVENT DE COPROPRIETE

Z A MEYRARGUES (BOUCHES-DU-RHÔNE) 13650 Route nalionate 96,
Un ensemble de bâtiments à usage industriel, commercial et d'habitation, un hangar, ainsi que

deux parcelles en nature de tene et landes figurant ainsi au cadastre :

-Lieudit ROUTE NATIONALE 96 Section AP n"321 et Section AP n"322 provenant de la division
de la parcelle Section AP n'102 par un procès-verbal du cadastre publié le 13/09/2022 volume
2022 P 1777 5, pour une contenance de 37 a 62 ca

- Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n'319 et Section AP n'320 provenant de la division
de la parcelle Section AP n'103 par un procès-verbal du cadastre publié le 13/09/2022uolume
2022P 17775, pour une contenance de 15a 32 ca

-Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n"312 à Section AP n'315 provenant de la division de
la parcelle Section AP n'1 16 par un procès-verbal du cadastre publiéle 1310912022volume2022
P 17775, pour une contenance de 13 a 95 ca

-Lieudit CHE DU BDR VC 202 Section AP n"184 pour une contenance de 14 a 90 ca.

L'assignation à l'audience d'orientation a été signifiée à la débitrice saisie le 4 avril2023 pour l'audience

d'orientalion du 15 mai 2023.

Le cahier des conditions de la vente a été déposé au Greffe du Juge de l'Exécution du Tribunal Judiciaire
d'AlX EN PROVENCE le 6 avril 2023 lequel a fixé la mise à prix à la somme de 600.000 € (SlX CENT
MILLE EUROS) et I'affaire renvoyée à l'audience du lundi 19 juin 2023 à th00.

« VALIDE la procédure de saisie immobilière ;

FIXE la créance de la société Banque BCP à la somme totale de 5.919.312,16 euros
provisoirement arrêtêe au 16 mars 2023 en principal, intérêts, frais et accessoires, oufre,nféréls
postérieurs à conpter du 16 mars 2023, ainsi que cela résufte de la reconnaissance de dette

reçue par Me Vanina SOLARI le 03 avil 2023., sans préjudice de lous autres dus, notamment

des frais judiciaires et de ceux d'exécution ;
PREND ACTE de l'accord de la Banque BCP et de la société Nolhen sur la demande de

cantonnement de la procédure de saisie immobilière :

3

En conséquence,

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et règlement de
copropriété établi aux termes d'un acte reÇu par Maître Franck GAUDIN notaire à MARSEILLE
le 121évrier 2020, publié au service de la publicité foncière de AIX-EN-PROVENCE 1 le 12 mars
2020 Volume 2020 P n'3391.

Total surface : 81 a 79 ca

Selon jugement en date du 26 juin 2023, Madane le juge de l'exécution a :



ORDONNE le cantonnement de la procédure de saisie immobilière aux parcelles sulvanfes
1/ Dans un ensemble imnobilier situé à MEYRARGUES (BOUCHES-DU-RHONE)
(13650) Route nationale 96, La Coudourousse lieudit ROUTE NATIONAL 96:
Section AP n"316
Section AP n"317
Section AP n"318
Provenant de la division de la parcelle Section AP n"117 par un procès-verbal du cadastre
publié le 1U092022 volume 2022 P 17775

Pour une contenance de 69 a 88 ca.

Le(s) /ot(s) de copropriété suivant(s) :

Lot numéro un (1)

La propriêté exclusive et privative d'un localformant la totalité du Bâtiment B
Et les deux cent quarantelrois millièmes (243 /1000 èmes) des parlies
communes générales.

Et les mille millièmes (1000 h000 êmes) des pafties communes spécia/es au bâtiment B. Lot
numéro deux (2)

La propriété exclusive et privative d'un localformant la totalité du Bâtiment C

Et les deux cent quatre-vingt-dix millièmes (290 /1000 èmes) des parties

communes générales.

Et les mille millièmes (1000 n000 êrnes) des paiies communes spécia/es au bâtiment C. Lot
numêro trois (3)

La propriété exclusive et privative d'un local formant la totahté du Bàtiment D

Et les cent quatre-vingTcinq millièmes (1 85 /1 000 èmes) des paiies communes générales. Et /es

nille millièmes (1000 n000 èmes,) des pa ies communes spécrbles au bâtiment D. ETAT
DESCRIPI/ON DE D/ylS/ON- REGLÉMENT DE COPROPRIETE L'ensemble imnobilier sus
désigné a fait l'ob1et d'un état descriptif de division et règlement de copropriété établi aux ternes
d'un acte reçu par Maître Franck GAUDIN notaire à MARSEILLE le 12 tévier 2020, publié au
service de la publicité foncière de AIX-EN-PROVENCE 1 le 12 mars 2020 Volume 2020 P
n"3391,
2/ A MEYRARGUES (BOUCHES-DU-RHÔNE) 13650 Route nationale 96,
Un ensemble de bâtiments à usage industiel, comnercial et d'habitation, un hangar, ainsi que

deux parcelles en nature de tene et landes figurant ainsi au cadastre :
-Lieudit ROUTE NAIIONALE 96 Sectrbn AP n"321 el Sectrbn AP n322 provenant de la division
de la parcelle Section AP n"102 par un procès-verbal du cadastre publié le 13/09D.022 volume
2022 P 17775, pour une contenance de 37a 62 ca
- Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n'319 et Secflon AP n"320 prcvenant de la division
de la parcelle Section AP n"103 par un procès-verbal du cadastre publié le 13/092022 volume
2022 P 17775, pour une contenance de 15a 32 ca
-Lieudit LA COUDOUROUSE Section AP n"312 à Section AP n"315 provenant de la division de
la parcelle Section AP n"116 par un procès-vehal du cadastre publiê le 13/09/2022 volume 2022
P 17775, pour une contenance de 13 a g5 ca
-Lieudit CHE DU BDR VC 202 Section AP n'184 pour une contenance de 14 a 90 ca. Total
suiace : 81 a 79 ca

4

En conséquence,



ORDONNE la mainlevée paftielle de la saisie inmobilière concernant lot 4 de la parcelle

Section AP n'117 nouvellenent cadastrée Section AP n"316. section AP n"317 et sectbn AP
n'318:

RENVOI, pour le surplus, la cause et les parlies à l'audience du lundi 16 octobre 2023 à th00:

DIT que le présent jugement doit faire l'objet d'une mention en marge de la publication du
commandement de payer valant saisie immobilière auprès du Servlce de la Publicité Foncière
d'Aix-en-Provence :

DIT que le greffe procédera, sans aulre formalité supplémentaire, à l'annexion du présent
jugement au cahier des condlf,ons de vente déposé au greffe du tribunal judiciate d'Aix-en-
Provence sous le numéro RG 23/01756 ;

RESERVE /es dépens;

Parjugementdu 15 juillet 2024, Madame le juge de I'exécution a ordonné la venle auxenchères publiques

de l'immeuble saisi selon les modalités du cahier des conditions de vente el sur la mise à prix fixée par

le créancier lel que résultant du cantonnement et fixé l'audience d'ad.judication au lundi 04 novembre
2024 à th00,

ll importe toutefois de porter le jugement du 26 juin 2023 ordonnant le cantonnement de la saisie
immobilière à la connaissance des personnes souhaitant porter les enchères.

PAR CES MOTIFS

Ordonner l'annexion des présentes conclusions et des pièces suivantes à savoir :

- Jugement du juge de l'exécution du 26 )uin 2023 ',

Au cahier des conditions de vente et d'en donner acte à la BANQUE BCP.

Me Caroline PAYEN

PIECE ANNEXE :

5

Jugement du juge de l'exécution du 26 juin 2023 ;

SOUS ÏOUTES RESERVES

-l
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EXPOSE DT'LITI(;E

Vu la procédurc de saisie immohilièrc poursuir ir' par la société BANQT E BCP SAS à

l'ùlc()ntrr dc la société:{OTHElii cn \crtu d'un conrnrandctne nt ,.le saisie irnmobilicrc
dilivrc [']l Décemhre 20ll et puhlic lc 06 Ferricr lf]ll au l" hureau du Scrvicc dc Il
PLrblicitri [:oncière tl',\ir-en-Provr'nce rolunrc ]01-l S n-l(r cl p()rlanl sLrr les hicns
inrnrohilicrs suirants :

-Sur la commune dc l\lllYRAR(il i[S ( 13650).

l, [)ans un ensemble irnnxrhilier situé RN 96. I-a ('oudouroussc lieudit ROt ll:
NA IloNÂt- 96:Scction r\l) n'3l6.Scction AP n"i lT.Scction AP n''.1lll ['r0renant de lu
dirision dc' Ia parcelle Section r\P n'll7 par un procès-rerhal du cadastre puhlié lc
ll1)9,2011 volumc l0ll P 17775 l'our une contenancc dc 69 a lll'l ca.l-cts) l()t(s) dc
copropriété suir an(t s):
[-ot numéro un ( l) La propriété erclusire et pri\ati\c d'un locr.rl lirrnrant Ia totâlit!: du
Bâtiment B Et les deus cent quarante-trois millièmes (2.t3 '1000 èmes) dcs panies
communes générales.Et les mille millièmes (1000 i 1000 crmts) des parlies comnrunc's
spéciales au bâtiment Ë|.

Lot numéro deux (3) La propriitcr exclusive et pri\ative d'un local lirrmant la trtaliter du
Bâtiment C Et les deus ccnt quatre-\'ingt-dix mrllièmcs (190 /1000 èmes) dcs parlics
conlmunL's généralcs.F-t lcs millc millièmes (1000 i lo00 èmi.'s) dcs parties communcs
spéciales au bâtiment ('.
Lot numéro trois (-l) l-a propriété exclusive et privativc d'un local tirmrant lit totalitÉ du
Ràtiment D llt les cent quatre-\'ingl-cinq millièmes 1 I 85 ' I 000 emes t des parlies communcs
géncrales.tit les millc' millicrmes (l(Xx) '1000 èmsldcs parties c(tmmuncs spéeialcs au
bâtiment D.
[.(]t numciro ouâtrc (.1) I-a propriété erclusirc et priratirc rl'trn local situé au
rez-dc-chausséi du hàtimcnt I: l;t l!'s ccnt \ingtct un rnillit'nrcs (lll l(Xx)èmesl rlcs
p rtics conrmunes génÉrales.F.t les quatre ccnt r ingt-ncul'millir.rmes ({19 I000èmcs)dcs
panies communes sprrciales au bâtiment f .l I !'st précislr que cc bâtiment.malgri son état de
ruine eI son caractère de dangcrosit<t at ancéc'. cst occupi .l'unc pln par un ùnci§n locataire
d()nt lc tilre d'occupâti()n n'a pu êtrc dciterminé eejour cl d'autrc part.par des squattcrs (l(tnl

ccnains doirent ètre relogès par la nrunicipalité.
Nlaitrc l-aurcnt St'lltrl-ÔU('ll. commissairc de lusticc a]ant drcssti le Procès rerbal
dc'scriptil'a constali l'apposition au sein du hà(iment dc l'anête n'l0ll9J rclatit'au
traitcmcnt de l'insalubrilé du bâtiment situri à l'crtrômc ttLtcsl de la parcclle A[' I 17. par
lequel ilest anêté la cessation de nrise à disposition du hàtiment à dcs tins d'habitation. lc
relogen:enl du làit d'unc interdictittn d'hahitcr à titre déllniti{'des occupants qui plrurrilic'llt
êtreiitulaires d'un drcit réel contërant l'usagc ou de toutc pcrs()nnc occupant dc bonnc li)i
un ltrcal d'hahitation tru un krcal d'hébergement. la réalisation à r cnir dc travaux de muragc
ou misc cn ocurrc des mcsurcs néccssàires pour c'mpêcher krutc possibilité d'intrusion
d'une per«rnne dans le bâtiment par l't'ntrée n()rd ou par l'entréc sud. l'arrété a\ant !it!t
signc' [e 16 septemhrc J022 par Nlonsieur Bruno X.'\SS[: l ll: :ous ['rti[r-'t d"\lx IiN
PRO\tl:NCE.

L\ \l I:\'RAR(;('trs l:i650 Route nationale 96.
f)cs tc'rrains vagucs et dcs hâtimcnts cn ruine llgurant ainsi au catlastrc -l.ieudit Rot tlt:
N^Tl()N^l-tr Ô6 Section ÂP n"ll I et Section .\P no311 pror enanl de la division dc Ia
parcellc Scction AP n'l0l par un procèsr'09'2011 rolunrc 20J2 P l7775.pour unc
conlenancc dc 37a (rl ca
-l-icLrdit t.r\ C'OtllX)trROtlSFScction AP n'.119 trt Seclion ,AI'n"120 provcnant dc la
dir ision de la parcellc Scction ÀP no t03 par un procelsr ee ptrhlitt lt I i /(19/l()ll r olrrnrc
20ll P I 7775. pour un(' contenance de l-ia 3l ca
-t-icuriit Lr\ (ÔL Dot'RoLlS[: Sc'ction .{P n']ll :i Scction AI' n"ll5 prorenant dc la
drr ision dc la parcelle Section .{[' n" I I 6 par un pr du cadastre puhlié lc I ] '09 'l(lll r olumc
2(lJl P I7775-pour unc c()ntcnancs rle I 3 a 95 ca



[ ]n local conrnrercial élcri tl'un étage sur rez dechaussé comprenant un cutrcptrt ct un
burcau établi sur un tcrrain dont lc sol cst cn tcnc d'unc surlâce dc 36m2 ligurant ainsi au
cadastre: -t.ieudit t'Htr I)tIUI)R V( :01 Section ÂP n' I 8.{ pour unc contenance de IJl
90 ca. lotal surtàce:8la 79ca ('e. hâtimcnt t'ait l'objct d'un bail commcrcial a)ant pris ct]a1
lc ler août 1000 çxrur renir à crpiration lc -11 juillet 1009 ct s'est. depuis cr'ltc tlatc
reconduit prr tûcite reconduction pour unc durée indéterminric.

[.clorcrmcnsuel rerscipar monsicur I'OLIactucllcnrcntàliStéN(IIIll]Ncstdc76:.II
currrs H'l charges incluses.

Vu I'assignation signitictc le (t{ Ârril202.i pour
eonditions dc i cntc diposé lu grctle lc 06 Âr ri

udience ciu l5 nrai l0ll ct lc clhicr dcs
0:i :

l'a
tl

Vu la rlcinoncc aur crcrancicrs inscrits à sar rrir :

I'R[.SOR Pt llt-l( slP AIX EN PROvEl"( u

!'u lc renvoi du dossier à la demande dcs panies krrs dc I'audicnce du I 5 mai 202-i. alant
d'être retenu lom de l'audience du l9.juin 2023.

Vu les conclusions du créancier poursuivant. notiliées par le RPVA le l5.iuin 103i. aus
lins de r oir:
-firer le montant de la créance du poursuirant tellc qu'elle résulte du commandcme'nl dc
saisie immobilière pror isoirement arrêtée au ll décemhre ll)ll à la sommc de 5 919
.1ll.l6 € en principal. intérêts. trais et accessoires. ainsi qut' ccla résultc d'unc
reconnaissance de dette reçue par N'le Vanina Solari en dale du même jour en principal.
interêts et accessoires.
-donn!'r acle à la BÀNQI !. UCP dc ce qu'elle n'est pas opposlie à la demande de
cantonnement.
-ordonner Ie cantr)nncment dr la procédurt'de saisic inrmohilii'rc aus parcellc's suirantes:

l' Dans un cnsemhle immobilier situé à IvIEYRARGUES (BoL( HES-D[r-RHÔNIjr
tlll650) Route nationalc 96. l.a ('oudouroussc licurlit R()t II: \.'\ l'loN.\l.rXr:
Scction .\P n "ll l6
Scctitln Âl) n'.1I 7
Section A[' n'31E
Pro\ enant dc la dir ision de la parcelk' Section .,\P n' I I 7 par un procès-r erhal du cadastrc
puhlié le 13,'t)9'2011 volume l0:l P 17775
Pour une contenance de 69 a 88 ca.
Lc(s) lot(s) d!'copropriéllt suivant(s) :

Lot numéro un ( I )

La propriété exclusir e et prir atir e d'un local lormant la totalitd du tsâtimcnt B
I:t les deux cent quarante-tnris millièmcs (l-l:l ,1000 t'mes) des partics communes
générales.
lrt les mille milliemes (100(l l0(x) èn]es)dcs pani(s communes spéciales au hâtimcnt [].
[.ot numéro deux (] )

La propriété erclusire c't priratire d'un local f'ormant la totalité du l)âtimcnt ('
I;t ies-deux cent quatre-i ingt-dix millièmcs (:90 ,'l(xx) èntcs) dcs parties cotnmuncs
genLrrales.
f.t les millc millièmes ( I 000 I I 000 emcs ) des plrties conrntunes spéc iales au hâtiment ('.
[.ot numéro trois (])
l-a propriété exclusi\ c ct privative d'un local lirmunt la t()laliti' du []âtinrc'nt I)
Et h,'s ient quatre-vingt-ci'nq millièmes ( | 85 / I 000 èmes ) dcs partics ct:mntunc's grincralcs.
l:t le.s mille'nrillièlnei ( l(t0Ô .'1000 èmes) des parlies con'rmunes spéciales au hâlimcnt I).

Ir.f,\'I I)[S( Rll' IION l)lr l)lVISlO\ RI](il I:\tlrN I I)lr ( OPROPRItl't ll
I.'ensetnhlc inrnrobilicr sus rlcsigné a tait ltrhlct d'un étut dcscript il de dir isi()n ct rcglctllcnt
r.tc ctrpropriété étahli aur tcnni's d'Lrn actc rcçu par l\laître lrranck (i.\tll)lN notairc il
iUr\RSt:[l.l-l] lc ll lérricr J030. puhlicrau scrricc dc la pLrbliciti lirnciùrc rlc r\lX-lrN-
PR()\'llN('tr l lc II nrars l0l() \'olumc l0l0 P n''1,.i91.



l'A NIhYRARG(il:S (B( )L I('HES-[)11-RI l()\-l'- ) I 3650 Routc nationalc 96.
[.ln cnscmhlc dc bâtimcnts à usage industriel. conrmcrcial ct d'habitation. un hangar. ainsi
que deux parcelles en nature de terre et landcs tigurant ainsi au cadaslre :

-t.ieudit ROt iT[ N^.l IONALE 96 Section AP n"3] I et Scction ÂP n"-ill prorenant r.lc

la dirision de la parcellc Section AP n'101 par un proccrs-rcrbal du cadastrc publii'lc
ll 09'2011 rolumc l0ll P 17775. pour une contenancc dc .17a 6l ca
- l.ieudit 1-.{ COL;DOt'ROt'Sl] Section AP n'319 ct Scction Àl'n"il0 prorenant tlc la
division de la parccllc Scction AP n"103 par un proct\s-r'crhal du cadastrr' publié lc
I I 09 'l0ll r olumc l02l P 17775. pour un!' c()ntcnancc dc I 5a 3l ca
-l-ieutlit LA COt'DOL'ROt S[: Section ÂP n',il] à Scetion AI'n"il5 pro\enant dc la
dirisirrn de la parcelle Section AP n"ll6 par un procris-rcrhal du cadaslrc puhlict lc
l.i 1)9'l0ll rrrlumc. l0ll P 17775. pour une contenance dc l.l a ()5 ca
-Licudit ('l lL Dl. ' lll)R \'(' 202 Section AP n'1 8-l Fxlur un!' c()ntcnancc dc l { a 90 ea.
'l otal surlàce : 8l a 79 ca

Iin conséquence.
-ordonner la mainler'ée de la saisie concernânl le lot .l de la parcellc Section AP n' I l7
nourellement cadastréc Section AP n'.i 16. seclion /\P n'.1l 7 et s€ction AP n'l18.
-pour le surplus. renvo\cr la cause 11 les panies à l'audience d'orientation qu'il xlus plaira
de tixer.
-dire que les dépcns de la présente procédure seront inscrits cn tiais pririlégiés dc rentc.

!'u lL's conclusi()ns dc la soci(rtlr débitricc saisic. notilietes par lc RI'V r\ lc I 5.iuin 1013. atrr
lins de voir:
<rrdonnr'r le cantonnem§'nt de la procédure de saisie immohilière aus parcellcs suivantcs
l' Dans un ensemble imnrohilic.r sirult à \lt:YRAR(;tlt.'S (U(X;('llES-l)t'-RtlONI:)
( 1.i650) Route nutionale 96. I-a Coudourousse lieudit ROt l lr NA IIO\:\1. 96 :

Scction AP n'3 l6 Section ,\P n"317 Section AP n'-1 I 8

I'ror cnant de Ia dir ision de la parcclle Section .,\P nn I I 7 par un procès-r erbal du cadastrc
publié lc ll/09'l0ll rolume l0ll P 17775
l\'rur une contenancc de 6a a 8ll ca. [-e(s) lol( s ) dc cttPronrieitei §r.r \ ilnt(\ )

[.ot numéro un ( I )

l-a propriété exclusire et privativc d'un local fbrmanl la totalité du [lâtimc'nt Il
t:t les àeur cent quarante-trois millièmes (:.1-1 '1000 èmes) des partics
commun!'s générales.
t:t les ntiltc millièmcs ( 100() lo()0 èmes)des parties ct)mmunes spéciales au bâtimcnt l)
l-ot numéro deux (2)
t.a propriété erclusivc ct prir ative d'un local tbrmant la totalitc du Bâtimcnt ('
l:t les deux ccnt quatre-\ ingl-dix millièmes (190.'1000 èmcs) dt's prrties
communes générales.
l:t les mille millièmes ( t(XX) ' I 000 èmes ) des panies ct)mmunes sJÉciales au biitiment ('
[.ot numéro rois (3 ]
t.r prr',prlOte e.rcILr.slr.c et privatire d'un local tbrmant la totalité du Bâtimcnt I)
l,t lis eent quatre-r ingt-cihq millièmes ( I 85 'l 000 èmcs I des panies communes gcinérales

I:t les millc'millième; ( 100Ô /1000 èmes)des panies communes spdciales au hâtinrcnt I)

I l.\ I I)l:S( Rll' I Ilr I)1, I)lVISl()\.- - R1:(il.l-.lv'll:N I l)l: C'OI' ROI'RIL II
l-'ensenrble immobilier sus dtlsigntr a tàit l'ohjet d'un état
dc copropricrté t'tahli au:i termes d'un actc reçu par l\
l\l^RSLILLH lc ll Iër'rrer 2{)lt). publié au serr ice dc

dc'scriptit'de' rJiYisi()n ct ra'glcmcnl
hitrc ljrancL (;..\t I)lN nrrtairc it
la puhlic iti' li'nci,,'rc dc.\l\-l:\-

PROVLN('f. I le Il mars 1020 Virlumc 202!) P n".1.it)1.
:' ,\ I\tEYRAR(;t.ilis (tsOt rcHI1S-DU-R}IO\F.) l:1650 Rourc nationalc 96.
In ensemble rie hâtiments à usage industriel. commcrcial ct d habitation. un hangar. ainsi
que deux parcelles cn nature d"'i"-rre .'t landes tigurant itinsi au cadastre :

-i.icuriit it lt' l tr N,\ lloNAI.l:96 Scction AP n'ill ct Scction ÂP n'ill pr()\enant dc

la dirision dc la parcclle scction AP n. l0l par un proct's-rerbal rlu cadastrc puhlié lc

ll l)9 10:l r olumc l0ll P 17775. pour unc contcnancc dc' i7a 6l ca

.l



- l.ieudit LA ('Ot IDOtlROt'S[: Section ÀP n".319 et Section AP n'-1]0 provenant de la
division de la parcelle Section AP n'10-1 par un prrrès-rerbal du cadaslre puhlirr le
| .l'09/10:l rtlume l0l2 P 17775. pour une contenance de l5a 3l ca
-Lieudit LA ('OUDOLIROt-rSE Sc'ction ÂP n"lll à Section AP n'.315 prorcnant dc la
division de la parcelle Seclion AP noll(r par un procès-r'erbal du cadastre puhlié le
I 3,'09,'2011 volume l0ll P 17775. pour une cuntenance dc I -'i a 95 ca
-l-ie udit CHI-. DU BDR VC 102 Section ÂP n" I 8.1 pour une contenancc dc l.l a 90 ca.
'I otal surface ; 8l a 79 ca
I'.n conséquence.
-ordonner la mainler'ée dc la saisie concèmant le lot -l de la parcelle Section ÂP n'l I 7
nour.ellcmenl cadastrée Section AP no3 16. scction A P n'l I 7 et scction A[' n"J I 8.
-pour le surplus. ren"oler la cause et les panies à I'audience d'orientalion qu'il rrrus plaira
de tlxer.
-dire que les tlépens de la présentr,' procédurc scftrnt inscrits cn lruis privilégiés de r ente.

Vu la comparution des parties lors de l'audience. représentécs par leur aurcat respectit. à
l'exception du créancier inscrit. le 'l'rcsor Public : lc jugcment scra réputé contrudicloirc.

[.a décision a élli mise en délibéré au ]6juin l0ll.

ItoTtFs

ll rrisultc dcs crldments produits aux dibats:

-que la l'Ènle esl pr.rursuivie en rertu de la copic exécutoire d'un acte dc \!'ntc rcçu
lc l5 mai 2020 par l\le Àmaud ULÂNC. Notairc associtr à I:(;L ll-l.t:S. contenant prlit
conscnti par la Banque BC'P :

-q u'un commanrJemcnt aux fins tlc saisic immohilièrc a été déli\ ré le ll [)écembrc
2032 et publie le 06 Fér rie'r l0ll au l" hurc'au du St'n icc dc la Puhlicité [:oncièrc d'A ir-
cn-Provc'nct'rolume l0lli S n'l6 :

-que la saisie porl!'sur un enscmble imnrobilicr tel que sus-r is,"i:

-que concemant l'origine de proprit'té. Icsdits droits immobilic'rs appaniennenl à la
societct NO I-HEN par suite de l'actc d!'\cntL'rcçu par i\tc Serbasticn \l'l[.[-IlllIN. Notairc
à \{arscille. le 09 juillet 20I 9. puhlié au sen ice de la publiciti lbncièrc d'A ix-en-Provcnce
IVolumcl0lSP\1"9685:

-quc lc cahier dcs conditions d!' r'cntc a crté dégrstt au gretl'c du tribunaljudiciairc
d'Aix-en-Pror ence le 06 avril l0l3:

-que la Banquc B('P SAS sollicite au titre dc son conrmanrlcnrcnl tlc paler ralanl
saisic. d,.'\oir rr't!'nir sa créancc à lir somme k)talc dc 5.{76.151,89 curos (principal.
intérèts ct indemnité contractuelle) pror isoircment arrêtéc au ll dicembre l0ll. outrc
intérèts postririeurs à comptc'r du l-'l déccmbrc 2022 et.jusqu'ri parlàit rrrgL'mcnt. sans
prttjudice des autres tiais dus et décomposic comnrc suit:

-prôt dénomnrer '1)u\ cnurc dr: cridit n'1" d'un montant dc L6(10.(l(x).()0
curos

-principal rcstant dù 1.600.000.00 curos
-indemniti dc déchcancc du tennc 208.(X)().00 curos
-intérûts lttémoirc

TOTAL sAt'F illt:Nl0lRl-. 2.808.000.00 curos

-prêt dénommée "()u\crlurc dc crédit n'l" d'un montant dc 1..100.(XX).(X|
Ctlfr )\

-principal rcstunl dfl 1..17(1.5I l .ll0 eLrros



-indemnité ,le dtichciancc du termc'
-intérêts

TOTAL SATIF MEMOIRE

197.6-ll.).119 euros
N tcimo ire'

2.668.15 t.t9 euros

Dans ses demicircs conclusions. cllc sollicitc dc roir tlrer lc'nronlant dc la crciancc
rlu poursuirant pror isoircmcnt arrcitéc au l6 mars l0li (comme ccla rersul[c du dctconrptc
apparaissant dans la reconnaissancc dr' dcttc ) à la somnre trlalc de 5.9l 9.l l l. l 6 curos cn
principal. intérêts. fiais et accessoires. outrc intrirèts postc'ricurs à c()rnntL'r du I (r nrars l0l-t.
ainsi que ccla résultc dc la rr.'connaissancc dc dettc rcçuc par lVlc Vanina SOI-ÂRl lc (l.i
avril 1013.

ll résulte de ce qui précède que la procédure est régulière au regard des dispositions
d.'s anicles t-.1 I l-l et suilants rlu Code des Pnrcériures Ciriles d'crécution . puistlu*
rcposant sur un titre exécutoire constatant unc créance liquide et exigihle. ainsi quc sur LlnÈ

rcc()nnaissance de dettc notariéc

..\ux tcrmcs de l'article R.l2l-15 du ('ode des Procédures C'iviles d'excrcution. le jugr' dr'
l'erécution détemrine les nrodalilc;s tlc poursuite rlc la proccidurc cn autorisrnt lil \ cnlr
amiatrlc à la dcmande du déhiteur ou c'n ordonnant la r ente torcéc.

Sur la demende de crntonnement.

F-n application des dispositions dc l'anic[' t-.-11l-6 du codc dr.'s procridurcs cirilcs
d'crécution. "en t'u.s de.suisies s imtl tLutic:i ,te plusit:ttr.t dt:a: imntt'uhle,;. lt clihitr'ur p,:ut
iL'mundr uu jugt' le ütntr»tnenvnt lt ce'llcs-t i.
ll ltut ti,qalement :;olliciter du juge ttte u»ttrsion purtiall': dts tLti.titt L'n hlptlhi'qut sur
LL'rldin\ d.' :es i»mteuhltt qui prcnr.lrt runË uu iour lt lu puhliL'ttlirtn r/t' /« rrli.rle. .toti.r
rtistrrt'dr l'in.rLription lt' kt sûreli lunt fu ntoîs dt lu notilit'ulùn dc lu cltid:it»t. '

['n application des dispositions dc'l'article R.]ll-ll du cotlc dcs proctdurcs (i\ilùs
tl'cxi'ctrtion. It.jug,e <lc I'(.ï(i.ution ldil lntit ci lLt le»rundt tlu lihitL'ur ttntlunl u r.r qut
It't tl/L'ls le lu sttitie .soicttl provi.toiremtnl |unlonnét ù utt ttu plusitut's dt :e.s immeuhlt.t
hrryut L'elui-c'i étuhlit qut lu roleur lt tes hien: e:l sullisdntt: pour lisinlérts.str lc
tt'ittnt'iu lxurnûrunl et les crluntitrs instrils Lc iugentnl rentlu intiqut le: intmtuhlt.t
tm'ltrqutl:; ltt pottt'suitt'; .vtnl pntviutirtnt'nl su\Jr(ndutr .-l!rri\ ht \'(nl.'lilinititt. lr
o'luttcier peut reprerulrc les pour.suitts :ur les hitns uinsi exc'tplis :i lt pri.r c/t'r âle'rt.r

rt(/,tr.((;.\ r,(' rullit ptt.r ù It liinltir,'tv'r
ltrtqut. ,hms lt'.,; mimt: (onlitionr. lt iugt' onh»rne lu nkliution r/r' /rt ruirit' rltr /r'r
imntuhle: initiulentent sctitis qu'il clé;igne r:t l'inst'riptirtn I'unt htpothèqut iudicitirt'. lt
(r.;.tnL'itr poursuiyunt. ftrur vtir l'in.scriltio» rtn.lre rüng lt I.t d(.tte l.' lu Puhli.ttlion .ltt
( (t,ntnun.lcmtnl de p<ûer talunl .uti.tit'..lit it prux'édtr ù l.t PuhliL'ulion lu itgttttûtl u nrurq.'
da lt cttpic du «tmnurulcmott rt ù l'i,1.\(ription dc l'h.tpothèque. druts ler r'rtnditions dtr
lnil «t»tnutn

I:n l'espi'ce. la soc i,-rté d,,thitricc cx prrse qu'clle a cntrcpris dc vendrc lcs parccllcs tle tcrrairt
atln rlc soldcr la dr-tlc contractlrc ct q u'cllc a signrr dcu\ promcsscs unilatéralc's dt \ cntc lc
l5 nor cnrhrc 1012 au prrrlit dc la socitrté tK Utrl.,.oVI IrI\lNIOllll.llrRctdctttonsicLtr
\,l.,\.\\l:N cl dc nradxnlc \1,.\Rl I\lll pilr üe tcs authcntiqtrcs rJc \lu \\'ll-1.Irl\llN rrtrtuirc
li \larscillc. concùmanl lcs lots { ct 6 dc la plrccllc scelion r\[' n 'l l7 auirrurrl'hui dir iscc
cn trois scclions à saroir : scctiort .\l' n'.j l(r. scction ,\l'n'317 el scction .'\l' n'-i lll.

t:llc indique que l('s lots tl et 9. ohjc't r.lcs dcux promcsscs. doirent ôtrc issLls dc lu littLtrc
dir ision du lot.1. selon mr it'icat ion tie copropriété à signc'r le i our de la s ignatr'rre dc l'au tc
rd'itératil'qui rloil intenenir au plus tard lc -i0 juin 201-1: que la rentc du lot nnll doit sc

ri'aliser nrol ennant lc' prix de 580.000 c'uros ct lL's Iots lJ ct 6 mo] L'nnant lc pri\ dc f)l0 (llx )

curos. les prir de cession der ant être \ crsli direc(cntcnt au cr.rancicr.
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ll est également précisé. dans le cas particulier desdits hiens. que la vente amiahle glohal
dcs biens objets de la présente procédure ne peut être envisagée en l'absence d'acqudreur
potentiel de l'ensemble des lots. étant précise qu'il est nécessairc d'ùû'cctuer unc
dépollution d'une partie du site. la société NOTHF-N a)'ant été r'ictime des agissements
d'un ancien locataire alant entreposé des déchets dans des proF[nions inaccepmbles et
s'titunt ahstcnu dc dépollucr lc sitc.

[)ans ces conditions et par conclusions concordantes. la hanque [X'P accepte d'exclure dc
Il procédure de saisie immobilière lc lot .l dc la parcellc scction AP nol l7 nourcllement
cadastrée section AP noJl6. section AP n"317 et sr'ction AP n"-118. pour cantonner la
procédure de saisie immobilière aux lots susvisés et est d'accord pour donner mainler'ée
tle la présente procédurc de saisie immobilière sur lc lot.l de la parcclle section AP nol l7
nour ellement cadastrée section AP n'-1 16. section AP n'-i I 7 et section ,\ P n"l 18.

l-c Irésor Public n'a pas déclaré de créance et n'est pas intcncnu,

llsera pris acte de l'accord des panics.

ll conviendra dcs lors dc rcnto\cr. pour le surplus- la cause ct lcs parties à une audicncc
ultérieure.

l-es dépens seront résen és.

PAR CES MOTIFS

[,ejuge de I'erécution. staturnt publiquement. prr décision réputée conlradictoirc et
en premier ressorl. par mise à disposition su greffe.

! ALIDE la procédure dc saisic immobilierc :

FIXE la créance de la société tlanquc UCI' il lu s()mmc totllc rle 5 9 | () i ll.16 cLrros

prorisoircment arrêtie au l6 mal.s lillS cn principal. interrrts.. t'rais et accessoires. outrc
intÉrü'ts postérieurs à compter du l6 mars 202-1. ainsi quc cela risulte de la reconnaissance
de dette reçue par lvle \/anina SOI_ARI le 03 avril 302-1.. sans prejudice de tous autres dus.

n()tammcnt des tiais judiciaires Èt dc ceur d't'xécution :

PRUND ACTE tlc l'accord de la Ilanquc []('1, ct dc ta socii.tr,r Nothen sur la tlcntandc dc

cirntonncmcnt dc'la proccidure dc saisic imntobilièrc :

lin consiquence.

ORDOs..NE le cantônnement de la procédure dc saisic immohilii'rc aux parcelles

sui\.antcs:

I I f)ans un ensemble immohilier situé à IUITYR.ARGI IES (BollCltF.S-Dt l-RHÔNL )

( I 1650) Route nationale 96. [.a Coudourousse lieudit ROt Il'E NATIONAI- 96 :

Section ÀP n"316
Section AP n"-1 I 7

Scction AP n"J I 8
Pror enant de la division dc la parcelh,' Section Al' n' I | 7 par un procès-r erbal du cadastrc'

publicr lc l3 09 l0l: tolumc l0ll l' 17775
Pour unc conlenance de 69 a 88 ca.
Lc(s) lot(s)de copropriété suit'ant(s) :

Lol numéro un ( I )
t.a p«rpriété exclusile et privatil'e d'un local tbrmanl la totalité du Bâtiment ll
t,t Ès üeux cent quarante-trois millièmes (24-l /10o0 èmes)des parlies

ctrmmunes sénérales.
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[.-l les millc millièmes t l(H0 1000 èmes; des panic's commun!'s spéciales au bàtiment t]
l.ot numéro deux (l)
I-a propriétc cxclusivc er priratir.e d'un local t'omrant Ia rotalité du Bâtimenr C
I:t les deux ccnt quatre-\ ingt-d ix milliùnrcs (1S0,/1000 èmes)dr.s paflics
communcs générales.
[:t 1,"'s mille millièmes 1 1000 ' 1000 èrnr.s) des partic's cornntunes spécialcs au hâtinrcnl ('
I-ot numriro trois ( j )

La proprittli exclusirc et priratire d'un local firrmant la totalité du liâtimcnt I)
l:l lcs ccnt quatre-r ingt-cinq millicrnrc's ( I 85 'l 000 c\nes ) des panies communes génciralcs
l:t les millc millièmcs (1000, l(XX) èmes)des panies communcs spécialcs au hâlimcnl l)

l:.lA l I)l:S( RIPl lO\ t)tr l)lVlSlON Rl:(it-t:\ll:N I I)l: ( OPROPRIlr l tl
L'cnsemhlcimnrohilicrsusdcrsignctataitlirhietd'unétatdc'scriptitdc'dirisionetrèglcnrcnt
tle coproprii'tcr étahli aur tcmrcs d'un actc rcçu par \laitrc l]ranck (iAltl)lN notüirc il
Itl,"\RSIrlt.l.t: le ll lérrier 201t). puhlie au senicc dc la pLrhlicitct tirncière dc AIX-l \-
PROVF\( l- l Ic l l mars l0l0 \'olunrc l0l0 l' n' j jq l .

l'.\ \1tl\'R/\RGLrtrs (BOL ('ll[S-l)t i-RllÔNl: ) 1.i650 Routc nationalL. q6.

[:n enscnrblc de bàtiments à usage industriel. commercial et d'hahitation. un hangar. ainsi
que d!'u\ parcelles en nalurc de tcrrc ct landcs ligurant ainsi au cadastre :

-l.icudit ROt l t: NÀ'flO\i\l.lr 96 Section .{P n'lll ct Secrion ,\P n'-1ll pro\enânt dc
la dirision dc la parcr'lL' Scction AP n'103 par un procès-\crhal du cadastrc' puhliet lc
l3 ()9 l{)ll rolumc l0ll P 17175. p()ur unÈ contenance de.l7l (rl ca
- l-icudit t.r\ ( Ot t)Ot'ROt Sl: Scction r\P n'l l9 ct Scction Âl' n'.i20 pro\ r'nant dc li.r

tlirision dc la parcclle Section AP n'10-l par un proeès-rcrhal du catlastre puhliri lc
f.i (x)'2011 rolumc l0ll P 17775. pour unc contcnancc dc l5a .il ca
-l.ieudit L,\ ('Ol'DOt'ROt rS[: Scction.{l'n'31] à Section,.\l'n'.i15 prorcnanl rJc la

dirision dc la parccllc Section..\P n'l l6 par un proct's-r crhul tlu cadastrc public le
Il (x) l0ll rolumc l0ll P 17775. pour unc contenancc dc l i ir 95 ea
-t.rcurlit ('llt: DL' IlI)R \'( :(): Scction,\t) n'I8{ pour unc contcnanec dc l'l a g()ra.
'Iotal surtàcc : 8l a 79 ca

l n consciqucncc.

ORDOI-:{E la nrainlerée parlielle de la saisie imnrohilière concemant lc lot 4 dc la
parcellc' Section .,\[' n'l I 7 nouvcllcment cadastrée Section AP n'.1 I 6. seclion ÂP n'3 I 7 cl
scction AP nol I ll:

RENt'O!. ;xrur lc surplus. la cause et les partics à l'aurlicncc tlu lundi l6 octobre 202-1 à
th00:

DtT quc lc prrrscnt jugcmcnt tloit l'airc l'ohict d'une mcntion cn margc de lapuhlication du
commândcmcnt dj p=arcr ralant saisic immobili..rrc auprcls du Scrricc rlc la Puhlicité
Itrnciêrc' d',\ir-en-Provence :

DtT quc lc grctlt procédera. sans autrc tbrmalité supplcrnentairc. à l'anncrion du pr('scnt
jugenient aLicahiei dcs conditions de vente diposé au grclIL' du trihunalj udiciaire d'r\ix-
cn-['rorcncc stlus lc numrirrt R(i ]l'01756 :

R[.SERVt: lcr dépcns :

l.c présen t ju8emeot a
( arolc Al-Ill-RT. .luge

éré signé à Aix-en-Pror encc. le 26 juin 202-1 par madamc
de l'Erécut ion et par madame Ilarion \\.\1.(it.R, (lrcfficr'

ct prononcé par mise à disposition au grcfYe.
l,l,.ll;(;1. l)[- l.'L\[( t TIO\

, i .- r.,o.r te.lr!,rn .ira
do ,ao!.,r rar.{ât ùra

ioarôrEEnâq.
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