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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés 4 I'audience des saisies immobiliéres du -
Tribunal Judiciaire ’AIX EN PROVENCE (13616) siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle
ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

Aux requéte, poursuites et diligences de :

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, S4A, dont le siége social est situé 182 Avenue de France
4 PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
542 029 848, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité

audit siége,

Ayant pour avocat plaidant, la SCP DROUINEAU 1927, représentée par Maitre Thomas
DROUINEAU, associé de ladite SCP, demeurant 22 bis rue Arséne Onllard - BP 83 a POITIERS
CEDEX (86003), Avocat au Barreau de Poitiers, exergant au sein de I'AARPI DROUINEAU 1927.

Et pour avocat postulant Maitre Caroline PAYEN membre de la SCP DRUJON D’ASTROS &
Associés, Société Civile Professionnelle d’Avocats, inscrits 4 la Cour d’appel ' AIX-EN-PROVENCE,
domiciliée 9 bis, Place John Rewald, Les Patios de Forbin, 13100 AIX-EN-PROVENCE, lequel est

constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU

D’un acte de vente contenant prét regu par Maitre Séverine BRUN, Notaire au sein de la SCP "M Jean-
Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES ", titulaire d’un Office Notarial 4 la résidence
d’Aix-en-Provence, 52, boulevard du Roi René, le 4 décembre 2014, dont une copie authentique a été
publiée aupres du service de la publicité fonciére JAIX-EN-PROVE NCE 1 bureau, le 23 décembre
2014, volume 2014P n°12713, suivi d’une attestation rectificative valant reprise pour ordre du 16 avril
2015, volume 2015P n°3680, garanti par :

- une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée auprés du service de la publicité fonciere d’AIX-
EN-PROVENCE 1¢ buteau, le 23 décembre 2014, volume 2014V n°6567, suivi d’un bordereau
rectificatif valant reprise pour ordre publié le 16 avril 2015, volume 2015V n°2023 ;

- une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée auprés du service de la publicité fonciere d’ATX-
EN-PROVENCE 1¢ bureau, le 23 décembre 2014, volume 2014V n°6569, suivi d’'un bordereau
tectificatif valant reprise pour ordre publi¢ le 16 avril 2015, volume 2015V n°2025.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SELARL CDJ SUD, Commissaires de
justice 4 Aix-en-Provence (13), en date du 17 novembre 2023 fait signifier commandement valant saisie
immobiliere,

.Lﬂ.

Madame Muriel, Nathalie BANFI, née le 8 mai 1981 2 MIRAMAS (13140), célibataire, de nationalité

frangaise, employée de restauration, domiciliée 8 Traverse Aubenal — Bitiment 3 - 1¢r étage —
appartement n°3101 a MIRAMAS (13140)

D'avoir immédiatement a payer au requérant i l'acte, entre les mains de I'huissier de justice, ayant charge
de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constitué, sus dénommé et domicilié.
- la somme de

Suivant détail ci-apres :



Prét n®°4128965 .

E Icnénn’ FONCIER

Direction des Opérations Partlculiers
Service Contentleux

TSA 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier M.LLE BANFI MURIEL
Crédit N' 4128965
Sulvi par: IMERIGNAC

Ce document n'est pas un justificatlf fiscal

Décompte crédit 4128965 - M.LLE BANFI MURIEL au 16/11/2023

Variatlon Solde débiteur Princlpal
Capital restant di au 05/06/2022 7 750,00 €
Solde déblteur au 05/06/2022 275017 €
Créance exigible ay 05/06/2021 o00C _____ios00a7c
Report au 05/06/2022 0,00€ 10 500,17 €
Versements de |a période 0,00 €
Intéréts au 05/07/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 0,00 €
Cotisatlon d'assurance 14,55 €
Report au 05/07/2022 14,55€ 14,55 € 10 500,17 €
Versaments de la période -100,00 €
Intéréts au 05/08/2022 (calculés sur le princlipal de la période précéd 0,00 €
Cotisation d'assurance 14,55 €
Report au 05/08/2022 -85,45 € 0,00 € 10 429,27 €
Versements de la période -200,00 €
Intéréts au 05/09/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 0,00 €
Cotlsatlon d'assurance 14,55 €
Report au 05/09/2022 -185,45 € 0,00 € 10 243,82 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 05/10/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 0,00 €
Cotisation d'assurance 14,55 C
Report au 05/10/2022 14,55€ 14,55€ 10 243,82 €
Versements de la période -150,00 €
Intéréts au 05/11/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 0,00 €
Cotisation d'assurance 14,55 €
Report au 05/11/2022 -135,45 € 0,00 € 10122,92 €
Versements de la période -100,00 €
Intérats au 05/12/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 0,00 €
Cotisation d’assurance 14,55 €
Report au 05/12/2022 -85,45 € 0,00 € 10 037,47 €
Versements de |a période -150,00 €
Intéréts au 05/01/2023 (calculés sur le principal de la période précéd 0,00 €

CrédIt Foncler de France-Société Anonyme au capltal de 1.331.90.)18,8'0 €- siége soclal :19 rue des Capucines 75001 Parls

Etablissement principal :9 quai de Bercy 99229 Charenton-le-Pont Cedex 592 029 898 P.C.S. Paris



Décompte crédit 4128965 M.LLE BANFI MURIEL au 16/11/2023

Cotisation d'assurance
Report au 05/01/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/02/2023 (calculés sur le principal de la période précéd

Cotisation d'assurance
Report au 05/02/2023

Versements de 1a pérode
Intéréts au 0570372023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/03/2023

Versements de la pérlode
Intéréts au 05/04/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/04/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/05/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/05/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/06/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotlsation d'assurance

Report au 05/06/2023

Versemants de 1a période
Intéréts au 05/07/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/07/2023

Versements dé la pérjode
Intéréts au 05/08/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/08/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/09/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/09/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/10/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotlsatlon d'assurance

Report au 05/10/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/11/2023 (calcuiés sur le principal de la pérlode précéd
Cotisatlon d'assurance

Report au 05/11/2023

Frais de procédure
Report au 16/11/2023

MEMOIRE

Varlatlon
14,55 €

Solde débiteur

Principal

-13545¢€

-100,00 €
0,00 €
14,55 €

0,00 €

9902,02 €

-8545¢€

-200,00 €
0,00 €
14,55 €

0,00 €

9816,57 €

-185,45€

0,00 €
0,00€
14,55 €

0,00€

9631,12 €

14,55€

-100,00 €
0,00 €
14,55 €

14,55€

9631,12 €

-85,45 €

0,00 €
0,00 €
14,55 €

0,00 €

9560,22 €

14,55€

0,00 €
0,00 €
14,55 €

14,55€

9560,22 €

14,55€

0,00 €
0,00 €

14,55 €

29,10€

9560,22 €

14,55 €

0,00 €
0,00 €
14,55 €

43,65 €

9560,22 €

14,55 €

0,00€
0,00 €
14,55 €

58,20 €

9560,22 €

14,55 €

0,00 €
0,00 €
14,55 €

72,75 €

9560,22 €

14,55€

87,30€

9560,22 €

0,00 €

87,30€

9560,22 €

Crédit Foncier de France-Société Anonyme au capltal de 1.221.903.)18,80 C- Siége soclal 19 rue des Capucines 75001 Paris

Etablissement principal :9 quai de Bercy 99229 Charenton-le-Pont Cedex 592 029 898 P.C.S. Paris



Décompte crédit 4128965 - M.LLE BANFI MURIEL au 16/11/2023

variation  Solde débiteur Princlpal

{CREANCE EXIGIBLE AU 16/11/2023 9 647,52 €

(sous réserve d'imputation des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts de chaque pérlode mensuelle sont calculés au taux du prét de 0,00% sur la base du solde principal de la période précédente.

Crédit Foncier de France—Société Anonyme au capital de 1,331.901718,80 €- Siége social 19 rue des Capucines 75001 Paris
Etablissement principal :9 quai de Bercy 99229 Charenton-le-Pant Cedex 592 029 898 P.C.S, Paris



Prét n® 41289467 -

E ICREDIT FONCIER

Direction des Opératlons Particuliers
Service Contentleux

TSA 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossler M.LLE BANFT MURIEL
Crédit N’ 4128967
Suivi par: JMERIGNAC

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 4128967 - M.LLE BANFI MURIEL au 16/11/2023

Variation Solde débiteur Princlpal
Capital restant dG au 05/06/2022 51 266,49 €
Solde débiteur au 05/06/2022 2062,02€
‘Créance exigible au 05/06/2022 oo 5332851C
Indemnité d'exigibliité 7,00% calculée sur la base de 53 328,51€ = 3 733,00 € (pour
mémoalre)

Report au 05/06/2022 0,00€ 53328,51€
Versements de |a période 0,00€
Intéréts au 05/07/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 148,88 €
Cotisation d'assurance 25,58 €

Report au 05/07/2022 174,46 € 174,46 € 53 328,51€
Versements de la période -100,00 €
Intéréts au 05/08/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 148,88 €
Cotisation d'assurance 25,58 €

Report au 05/08/2022 74,46 € 248,92 € 53 328,51€
Versements de |a période -200,00 €
Intéréts au 05/09/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 148,88 €
Cotisation d'assurance 25,58 €

Report au 05/09/2022 -25,54 € 223,38€ 53 328,51€
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 05/10/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 148,88 €
Cotisation d'assurance 25,58 €

Report au 05/10/2022 174,46 € 397,84 € 53 328,51€
Versements de la période -150,00 €
Intéréts au 05/11/2022 (calculés sur le princlpal de la pérlode précéd 148,88 €
Cotisation d'assurance 25,58 €

Report au 05/11/2022 24,46 € 422,30 € 53 328,51€
Versements de 1a période -100,00 €
Intéréts au 05/12/2022 (calculés sur le principal de la période précéd 148,88 €
Cotlsation d'assurance 25,58 €

Report au 05/12/2022 74,46 € 496,76 € 53 328,51€

Crédlt Foncier de France-Société Anonyme au capltal de 1.331.90.)18,8'0 E -Siége soclal :19 rue des Capucines 75031 Paris

Etablissemment princlpal :9 quai de Bercy 99229 Charenton-le-Pont Cedex 592 029 898 P.C.S, Paris



Décompte crédit 4128967 - M.LLE BANFI MURIEL au 16/11/2023

Versements de fa période
Intéréts au 05/01/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/01/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/02/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/02/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/03/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/03/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/04/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotlsatlon d'assurance

Report au 05/04/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/05/2023 (calculés sur le principal de la pérlode précéd
Cotlsation d'assurance

Report au 05/05/2023

Versements de |a période
Intéréts au 05/06/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/06/2023

Versements de |a période
Intéréts au 05/07/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/07/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/08/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/08/2023

Versements de la période
Intéréts au 05/09/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotlsation d'assurance

Report au 05/09/2023

versements de la périede
Intéréts au 05/10/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisation d'assurance

Report au 05/10/2023

Versements de la périede
Intéréts au 05/11/2023 (calculés sur le principal de la période précéd
Cotisatlon d'assurance

Report au 05/11/2023

Versements de la pérlode

Variation
-150,00
148,88
25,58

Solde débiteur

Principal

24,46

-100,00
148,868
25,58

mim MmN

521,22 €

53328,51€

74,46

-200,00
148,88
25,58

™m|m mom

595,68 €

53328,51€

-25,54

0,00
148,88
25,58

mlm oom

570,14 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88
25,58

mljm omom

744,60 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88
25,58

mlm o™

919,06 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88
25,58

Aals AN

1093,52 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88
25,58

mlmom

1267,98 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88
25,58

Mmoo mm

1442,44 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88
25,58

(ol Exlallal

1616,90 €

53328,51€

174,46

0,00
148,88

25,58
174,46

0,00

mlm ™

1791,36 €

53328,51€

Al mm

€

196582 €

53328,51€

Crédit Foncier de France-Société Anonyme au capltal de 1331903.718,80 €- Slége social 19 rue des Capucines 75031 Paris
Etablissement princlpal :9 quai de 13ercy 99229 Charenton-le-Pont Cedex 592 029 898 P.C.S. Paris
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Soit la somme de 68 755,02 Euros SAUF MEMOIRE (compte arrété au 16
novembre 2023), montant de la créance totale due en principal, intéréts et
accessoires.

Outre le coiit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents
faits ou a faire, susceptibles d’étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intérets échus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.



Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le commandement dont s'agit
sera publié sur les registres du service de la publicité fonciere ’AIX-EN-PROVENCE 1¢ bureau pout
valoit, 4 partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par l'article R.321-3 du code
des procédutes civiles d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au service de la publicité
fonciére d’AIX-EN-PROVENCE 1¢ bureau, le 15 décembre 2023, volume 2023S n°111, avec
rectification réguliérement publiée au service de la publicité fonciére d’AIX-EN-PROVENCE 1ler
bureau, le 19 janvier 2024, volume 2014S n°9.

L'assignation 4 comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été déliveée pour l'audience
d'odentation du lundi 18 mars 2024 a 9 heures.

DESIGNATION
Telle qu'elle ésulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et sus énoncé ainsi
que du procés-verbal de description dressé par Maitre Guillaume WLOSTOWICER, membre de la
SELARL CDJ SUD, Commissaires de justice a Aix-en-Provence (13), en date du 5 décembre 2023
auquel il convient de se rapposter :

VENTE EN UN SEUL LOT

COMMUNE DE MIRAMAS (13140)
Dans un ensemble immobilier
8 Travers Aubenal

Ledit ensemble immobilier constitué de 3 zones :
1/- La premiére zone dénommée ZONE 1 composée de :
V' Deux batiments a usage d’habitation, dénommés BATIMENT A et BATIMENT B, chacun de
cing étages sur tez-de-chaussée, comprenant :
- BATIMENT A : quarante et un (41) logements, et un local 4 poussettes en rez-de-
chaussée,
~-BATIMENT B : trente-deux (32) logements, un local a poussettes, une loge de
gardien et un local entretien, situés au rez-de-chaussée,
V' Soixante-treize (73) emplacements de stationnement extérieurs,
V' Un enclos 4 conteneur pour ordures ménageres, les espaces verts, la voide, I'éclairage, les
canalisations et réseaux divers,
2/- La deuxiéme zone dénommée ZONE 2 composée de :
V' Quinze (15) villas, dont certaines sont mitoyennes, avec un garage (15) et une place de parking
extérieur (15),
V' Un enclos a conteneur pour ordures ménageres, les espaces verts, la voire, Iéclairage, les
canalisations et réseaux divers,



3/- La troisiéme zone dénommée ZONE 3 composée de :
y' Quatre batiments dénommés BATIMENT 1, BATIMENT 2, BATIMENT 3 et BATIMENT
4, destinés uniquement 2 I'usage d’habitation 4 exception du BATIMENT 2 lequel est destiné 2

usage d’habitation et commercial, ces bitiments Comprenant :

- BATIMENT 1 : trente-cinq (35) logements sur quatre étages sur rez-de-
chaussée,

- BATIMENT 2 : vingt-huit (28) logements sur cinq étages sur rez-de-
chaussée, et deux locaux d’activité situés en rez-de-chaussée, - BATIMENT 3 :
vingt-quatre (24) logements sur cinq étages sur rez-de-chaussée,

- BATIMENT 4 : trente-six (36) logements sur cinq étages sur rez-de-chaussée,

y' Sous le BATIMENT 1, BATIMENT 2, le BATIMENT 3 et le BATIMENT 4 :

- Au premier sous-sol, soixante-quatorze (74) emplacements de stationnement, un
local chaufferie et un local d’entretien,

- Et en second sous-sol, soixante-quinze (75) emplacements de stationnement et un
local d’entretien,

Quarante-quatre (44) emplacements de parking extérieuts,

- Un enclos 4 conteneur pour ordures ménageres, les espaces
verts, la voirie, éclairage, les canalisations et réseaux divers.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :

- section CC n°322, "boulevard Théodore Aubanel" pour 01ha 45a 38ca

Il est précisé que ladite parcelle provient d’un changement de désignation de la parcelle cadastrée
section D n°1370 en CC n°241, suivant procés-verbal de remaniement du 9 décembre 2005, publié
auprés du service de la publicité fonciére d’AIX-EN-PROVENCE 1ler bureau, le 9 décembre 2005,
volume 2005P n®12932.

Acte de DIVISION + SCISSION DE COPROPRIETE recu pat Maitre Alexandra PEYRE DE
FABREGUES, Notaire 8 MARSEILLE, du 18 septembre 2023, publié le 30 octobre 2023, volume
2023P n°29022

Et comprenant :

UN APPARTEMENT de type T2 (lot n°480), situé dans la zone 3, dans le

batiment 3, au premier étage, portant le numéro 3101 :

- une entrée

- une piéce principale avec cuisine ouverte, donnant accés 4 un balcon privatif

- une chambre

- une salle d’eau avec WC

Et les deux cent quatte-vingt-sept /cent milliémes (287 /100000%mes) de la propiété du sol et des parties
communes générales.

UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT (lot n°379)

Dans la zone 3, au premier sous-sol des badments 1 2, 3 et 4, portant le numéro

5051

Et les dix-neuf / cent milliémes (19/100 000émes) de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Ao



ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait Pobjet d'un état descriptif de division et réglement de
coptopriété établi aux termes d’un acte requ par Maitre EYROLLES, Notaire 2 AIX-EN-
PROVENCE, le 24 novembre 2011 dont une copie authentique a été publiée aupres du service de la
publicité fonciére I’ AIX-EN-PROVENCE ler bureau, le 6 décembre, volume 2011 volume 2011P
1°14545, rectifié aux termes d’un acte requ par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, Notaire 2 AIX-EN-
PROVENCE le 27 mai 2014 dont une copie authentique a été publiée aupres du service de la publicité
fonciere ’ ATX-EN-PROVENCE 1¢ bureau, le 13 juin 2014, volume 2014P n°6210.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d’un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, Notaire 2 ATX-EN-PROVENCE le
26 mars 2012, dont une copie authentique a été publiée aupres du service de la publicité fonciére d’AIX-
EN-PROVENCE 1¢ bureau, le 13 avtil 2012, volume 2012P n°5101 ;

- aux termes d’un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, Notaire 2 AIX-EN- PROVENCE
le 6 avril 2012, publié aupres du service de la publicité fonciere J’ATX-EN-PROVENCE 1¢ bureau, le
3 mai 2012, volume 2012P n°5854 ;

- aux termes d’un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, Notaire 2 ATIX-EN-PROVENCE le
6 septembre 2013, publié auprés du service de la publicité fonciere d’AIX-EN-PROVENCE 1¢ bureau,
le 29 janvier 2014 volume 2014P n°1273 ;

- aux termes d’un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, Notaire AIX-EN-PROVENCE le
31 décembre 2013, publié auprés du service de la publicité fonciére de ATIX-EN-PROVENCE 1<, le
29 janvier 2014, volume 2014P n°1314 ;

- aux termes d’un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, Notaire 2 AIX-EN-PROVENCE le
27 mai 2014, publié aupres du setvice de la publicité fonciére ’ATX- EN-PROVENCE 1¢ bureau, le
13juin 2014, volume 2014P n°6210.

Svndic de copropriété : i préciser

Généralités :
- chauffage électrique
- surface habitable : 39,05 m2

Assainissement
Réseau d'assainissement collectif.

Précision d’occupation : appartement occupé par la propriétaire

La copie de la matrice cadastrale délivrée par la Direction Générale des Finances Publiques est jointe
au présent commandement.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances, dépendances et circonstances, droits de propriété, de
mitoyenneté et autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution fonciére ainsi qu'il appert d'un extrait
des roles ci-dessous littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent 4 Muriel BANFI pour les avoir acquis
suivant acte reu par Maitre Séverine BRUN, Notaire au sein de la SCP « M Jean-Jacques EYROLLES
et Catherine ANDRE-EYROLLES », titulaire d’un Office Notarial 4 la tésidence d’Aix-en-Provence,
52, boulevard du Roi René, le 4 décembre 2014, dont une copie authentique a été publi¢e aupres du
service de la publicité fonciére d’Aix-en-Provence 1 bureau, le 23 décembre 2014, volume 2014P
n°12713, suivi d’une attestation rectificative valant reprise pour ordre du 16 avril 2015, volume 2015P
n°3680.

CONDITIONS DE VENTE
Chapitte I : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers régie pat les articles
du Code des procédures civiles d'exécution telatifs 4 la saisie immobilicre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du ters
détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter 4 'audience d'orientation l'autorisation de vendre a I'amiable le bien dont il est
propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et 2 un montant en
deca duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le juge
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE LIMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix, ni 2 aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction,
vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence
excéderait un vingtiéme, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits
biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature,
ni de Ia solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa
superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements
et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 2 ses tisques et périls sans aucun recours contre qui
que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie
des vices cachés.
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ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire petsonnelle, pour le temps qui restera 4 courir, des baux en cours.
Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer valant
saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de 'antétiorité du
bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les conventions qui
auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ct.

Il tendra compte, en sus et sans diminution de son psix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé purement
et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront 4 I'acquéreur conformément 4 la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contte le poursuivant a
raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou 4 raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble qui
auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recoutrs contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poutsuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.
L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la
vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit 4 la partie
saisie ou aux créanciers visés 4 larticle 1.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessoites, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation
des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur otigine ou leur nature
ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 2 faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Encheéres
ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément  la loi, que par le ministére d'un avocat postulant pres le
tribunal judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a ’état-civil ou a la
dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa
capacité juridique, de sa situation juridique, et s’il s'agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

il y a surencheére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de contestation de
la surenchere.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10%
du montant de la mise 4 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est testitué en I'absence de contestation de la
surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs
créanciers ayants droit 2 la distribution et, le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de
I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant ptés le tribunal judiciaire compétent
dans les dix jours qui suivent la vente forcée.
La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.
La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par 'avocat du
b

premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premicre vente peut y procéder.
L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son

q g
adjudication sur surenchere.
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'encheres.
Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchere n'est portée, le surenchérisseur est déclaré
acquéreur pour le montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en
vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier insctit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article
1..322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchétisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premieére audience de vente. Il sera
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a l'expiration d'un délai de quatre
mots 4 compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions de 'article L.
313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supétieur 2 la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et a
la partie satsie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption, ou des
droits assimilés conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sut le bien 4 l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét
destiné 4 financer l'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 4
peine d'étre contraint 2 la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des

enchéres.
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ARTICLE 13 —- DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Bétonnier de l'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les
créancters visés a l'article 1..331-1 du Code des procédutes civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouluy, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controlé par
Tud.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du
prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément 4 I'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. IIs sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant 4 la distribution.

Toutefots, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par I'acquéreur, conformément 4 larticle 1593 du Code civil, en sus du prix de
vente, a 'avocat poursuivant, 4 charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard 4 I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive, I'acquéreut sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

St le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur
ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés
au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cinq points a 'expiration du délai de quatre mois du prononcé
du jugement d’adjudication, conformément a larticle L. 313-3 du Code monétaire et financier.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera
le cott de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa
radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses tisques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, Pacquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de
Pavocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 4 compter de la vente définitive, la somme
i laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

[l fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant l'expiration du délai de deux
mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du
juge de lexécution quaptés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont
répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par ptiorité, tous les droits d’enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du
délai de deux mois 2 compter de la date de 'adjudication définitive.

Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes.
Dans ce cas, Pacquéreur devra verser au Trésot, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et
& sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce detnier pourra
étre redevable 2 raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits 4 déduction, sauf a I'acquéreur a
se prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a Poccasion de locations ne seront 4 la charge de I'acquéreur
que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son
locataire.

1 acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs
des droits 2 déduction que le vendeur poutrait opposer a 'administration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et 4 Pexécution
des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postétieures 4 la vente
ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L’acquéreut sera tenu de se faire délivrer le titre de vente e, dans le mois de sa remise par le greffe

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble mis en
vente ;

b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie st celle-ci a constitué avocat, I'accomplissement de
cette formalité ;

le tout a ses frats.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité. Ces états
sont obligatoirement communiqués 4 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délat imparti,
lavocat du créancier poursuivant la distribution poutra procéder a la publication du titre de vente, le
tout aux frais de acquéreur.




A cet effet, Pavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par
les articles 22 et 34 du déctet n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
I'accomplissement et leur cotit 2 I'avocat de I'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Pimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d’aucun droit ni titre, a Pexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour
de la vente sur surencheére ;

b) Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 2 partir du premier jour du terme
qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 2 partir du premier jour du terme qui suit Ja vente sur
sutrenchere ;

) Si limmeuble est loué partiellement, Ientrée en jouissance aura lieu pour les parties libres de
location selon le paragraphe 2) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent
article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d’expulsion dont il dispose 4 'encontre du saist, et de tout
occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui soit opposable, 3 compter de la consignation du prix
et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

I’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront
grevés, i compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriété
dues, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére demande du
précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de vente
revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication. Pour les
titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne poutra pas en
exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou
extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notarié et le
jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
limmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.
L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des

inscriptions grevant I'immeuble.




En ce cas, acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre
des dispositions de l'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier rang
pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite des fonds
séquestrés, le paiement  titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu
définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit 2 son
bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance 3 titre définitif
dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme reque 2 titre
provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré
pat le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation
judiciaire, sera poutsuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par I'avocat du créancier le
plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 2 R.334-3 du Code des procédures
civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calculés conformément
au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir
dans les qualités ou Iétat des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par I'article 20
de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant 2 obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire,
est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou 'immeuble vendu
dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité avec Particle 6 du décret n® 67-223 du 17 mars
1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de 'acquéreur.

/\‘S



ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devta notifier au représentant légal de I’Association syndicale libre ou de
I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Tarticle 20 de la loi n’ 65557
du 10 juillet 1965 conformément 4 P'ordonnance n’ 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquera que
Popposition éventuelle, tendant 2 obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire,
est 2 signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

* ¥ Rk KRR KK
MISE A PRIX DE IMMEUBLE OBJET DE LA PRESENTE SAISIE

Outte les chatges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront reues sur la mise 4 prix fixée
part le poursuivant, soit :

49 600,00 € (QUARANTE NEUF MILLE SIX CENT EUROS)

Fait 2 AIX EN PROVENCE, le 12 Février 2024

Maitre Caroline PAYEN

49



Pie

s jointes au cahier des conditions de la vente
Bordereaux d’inscription d’hypotheque
Mattice cadastrale
Etat hypothécaire hors formalité
Etat sur publication du commandement 2 Ia date du 18 décembre 2023
Etat sur publication du bordereau rectificatif du 24 janvier 2024
PV de description 2 la date du 5 décembre 2023
Diagnostics en date du 5 décembre 2023

Certificat d’urbanisme



N° 11198702
DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES
Formulaire obligaloire
Décret n® 55-1350 du 14/10/1955,
Art. 55

]
- —d

Liberts - Egalité « Frarernité
REPUBLIQUE FRANGAISE

2014 1 M° 21969 Volume : 2014 V N° 6567
Service de lapi Publié et enregistré ie 23/12/2014 au SPY de AIX-EN-PROVENCE 1
fonciére Droits - Néunt

- I .
estoo 1800 l"j‘UR Regu : Dix-huit Buros
TOTAL - 1R00EUR

Effet jusqu’ .. o ‘s,
Pour le Service de ta Publicité Fonciere, i SOUE QY e
Le comptable ces finsnces publiques, ’ N
Jean-Louis ESPINASSE oW

?&\i’%a:ion A o
Emrianbelle MASSON o st

INSCRIPTION D’HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Ayant effet jusquau CINQ NOVEMBRE DEUX MIL [ rechéance Ja derniére
VINGT-SIX échéance

& est ,:J n’est pas

déterminée et future

Est requise avec élection de domicile &

En I'Office Notarial d'Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 52, boulevard du Roi

René

En vertu de :

D'un acte regu par:

Maitre Séverine BRUN, Notaire au sein de la Société Civile Professionnelle
dénommée « M®™ Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES,
notaires associés, société civile professionnelle titulaire d’un office notarial a la
résidence d'Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 52, boulevard du Roi René ».

Le 4 décembre 2014

Contenant VENTE EN ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT par

SCl MIRAMAS THEODORE

AU PROFIT DE :

Mademoiselle Muriel BANF! de l'immeuble ci-aprés désigné, moyennant le prix
principal de CENT DOUZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (112.400,00 EUR}),

ET PRET d'un montant total de CENT DOUZE MILLE TROIS CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS par la Banque ci-aprés dénommee avec affectation
hypothécaire de limmeuble ci-aprés désigné.

L'acquisition de l'immeuble ci-aprés désigné s'est effectuée moyennant le prix
Taxe a la Valeur Ajoutée incluse de CENT DOUZE MILLE QUATRE CENTS EUROS
(112.400,00 EUR) paye partie comptant et quittancé a I'acte, le solde du prix payable au
fur et & mesure de I'avancement des travaux.

Au profit de :

La Société dénommée CREDIT FONCIER, Sociélé anonyme & directoire au
capital de 1331400718,80 €, dont le siége est a PARIS CEDEX 01 (75050) , 19 rue
des Capucines BP 65, identifiée au SIREN sous le numéro 542029848 et immatriculée

au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS. J
(1) CSI : Contribution de sécurité immobiliére

i o 2A
MINISTERE DF 1.' ECONOMIE
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PRETEUR

Contre :

Mademoiselle Muriel Nathalie BANFI, employée de restauration, demeurant a
MIRAMAS (13140) 2 Bis rue de Verdun.

Nee a MIRAMAS (13140), le 8 mai 1981.

Célibataire.

DEBITEUR

Sur:

Désignation de PENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Dans un ensemble immobilier situé @ MIRAMAS (BOUCHES-DU-RHONE) 13140
Avenue Théodore Aubanel :
Ledit ensemble immobilier constitué de 3 zones :

1/- La premiére zone dénommeée ZONE 1 composée de

. deux batiments a usage d'habitation, dénommes BATIMENT A et BATIMENT B,
chacun de cing étages sur rez-de-chaussée, comprenant :

- BATIMENT A : quarante et un (41) logements, et un local & poussettes en rez-de-
chaussee,

- BATIMENT B : trente deux (32) logements, un local & poussettes, une loge de
gardien et un local entretien situés au rez-de-chausseée,

soixante treize (73) emplacements de stationnement extérieurs,

. un enclos a conteneur pour ordures ménageres, les espaces verts, la voirie,
I'éclairage, les canalisations et réseaux divers,

2/-La deuxieme zone dénommée ZONE 2 composée de

. quinze (15) villas, dont certaines sont mitoyennes, avec un garage (15) et une
place de parking extérieur (15),

- un enclos & conteneur pour ordures ménageres, les espaces verts, la voirie,
Iéclairage, les canalisations et réseaux divers,

3/- La troisiéme zone dénommée ZONE 3 composee de :

- quatre batiments dénommes BATIMENT 1, BATIMENT 2, BATIMENT 3 et
BATIMENT 4, destinés uniqguement & |'usage d'habitation a I'exception du BATIMENT 2
lequel est destiné & usage d'habitation et commercial, ces batiments comprenant :

- BATIMENT 1 : trente cing (35) logements sur quatre étages sur rez-de-chaussée,
- BATIMENT 2 : vingt huit (28) logements sur cing étages sur rez-de-chaussee, et
deux locaux d'activité situés en rez-de-chaussée,

— BATIMENT 3 : vingt quatre (24) logements sur cinq étages sur rez-de-chaussée,
- BATIMENT 4 : frente six (36) logements sur cing étages sur rez-de-chaussee,

. sous le BATIMENT 1, BATIMENT 2, ie BATIMENT 3 et le BATIMENT 4,

- au premier sous-sol, soixante quatorze (74) emplacements de stationnement, un
local chaufferie &t un local d'entretien,

- et en second sous-sol, soixante quinze (75) emplacements de stationnement et
un local d'entretien,

- quarante quatre (44) emplacements de parking exiérieurs,

- un enclos a conteneur pour ordures ménageéres, les espaces verts, la voirie,
I'éclairage, les canalisations et réseaux divers.

9%
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__ Cadastré : B

[Section: [N tietaits - ie e R R e T e v |

|CcC [ 241 |BD THEODORE AUBANEL 01ha45a38ca |

DES BIENS :
Lot numéro quatre cent quatre-vingt-dix-huit (498):
Lot numéro trois cent cinquante-six (356) :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acte requ par Maitre EYROLLES,
Notaire & AIX EN PROVENCE, le 24 novembre 2011 dont une copie authentique a éte
publiée au 1ER bureau des hypotheques de AIX-EN-PROVENCE, le 6 décembre 2011
volume 2011P numéro 14545, rectifié aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-
Jacques EYROLLES, notaire 4 AlX EN PROVENCE le 27 mai 2014 dont une copie
authentique est en cours de publication au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1ER,.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriéte a été modifié :

- aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AlX
EN PROVENCE le 26 mars 2012 . dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1ER le 13 awril 2012, volume
2012P, numéro 5101.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AlX
EN PROVENCE le 6 avril 2012 , publié au service de la publicité fonciere de AlX-
EN-PROVENCE 1ER le 3 mai 2012, volurne 2012P, numero 5854,

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AlX
EN PROVENCE le 6 septembre 2013 , publié au service de la publicité fonciere de
AIX-EN-PROVENCE 1ER le 29 janvier 2014, volume 2014P, numéro 1273.

- aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire & AlX
EN PROVENCE le 31 décembre 2013 , publié au service de la publicité fonciére
de AIX-EN-PROVENCE 1ER le 29 janvier 2014, volume 2014P, numéro 1314,

_ aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AlX
EN PROVENCE le 27 mai 2014 , publié au service de la publicité fonciére de AlX
EN PROVENCE 1ER le 13 juin 2014, volume 2014P, numéro 6210.

Appartenanta:

VENTE énoncée ci-dessus, dont la publication est requise simultanément.

Pour sireté de :

- De la somme de TRENTE MILLE EUROS, montant
en principal du prét, dont la derniére échéance sera exigible le
5 novembre 2025, ci

30.000,00

- Des intéréts au taux annuel de 0%, Mémoire

_ Et des accessoires comprenant les commissions
convenues, la majoration d'intéréts pour retard dans le
paiement des sommes dues, T'indemnité en cas d'ordre, les

impéts et laxes afférents aux sommes dues, les primes




N° 3267-P SD
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d'assurances, frais de renouvellement d'inscription et frais de
mise a exécution le tout évalué a la somme de SIX MILLE 6.000,00
EUROS, ci
Total a inscrire sauf Mémoire 36.000,00

PRET a 0% accordé en application du décret numéro 95-1064 du 29
septembre 1995 et refondu par décret du 23 décembre 2006 — Dispense de taxe de
publicité fonciére.

Prét entrant dans le cadre des dispositions du décret n® 2012-1531 du 29
Décembre 2012 - art. 845-3e du C.G.|. et des articles R.317-1 & R317-2 du Code de la
construction et de I'habitation.

Sk
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Le soussigné, Notaire au sein de la Société Civile Professionnelle
dénommée « M Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES,
notaires associés, société civile professionnelle titulaire d’un office notarial ala
résidence d’Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 52, boulevard du Roi René »,
certifie conformes entre eux les deux exemplaires du présent bordereau établi sur cing
pages et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.

Il certifie que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le
bordereau n'est pas supérieur & celui figurant dans le titre générateur de la s(reté ou de
la créance.

Il certifie également que fidentité compléte du propriétaire telle gu'elle est
indiquée ci-dessus Iui a été réguliérement justifiée.

Aix-en-Provence {Bouches-du-Rhone),
Le 22 décembre 2014

PARTIE RESERVEE AU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & |'informatique, aux fichiers et aux
libertés s"appliquent : elles garantissent pour Jes données vous concernant, auprés du service de la publicité fonciére, un
droit d’accés et un droit de rectification
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Libarté » Egalits » Fraternité
REFUBLIQUE FRANCAISE

FORMULAIRE A IMPRIMER RECTO/VERSO

2015 D N° 7218 Volinne : 2015 V N° 2023
Publié et enregistré le 16/04/2015 au SPF de ATX-EN-PROVENCE |
Droits : Néant

CSI : B.00EUR
TOTAL: 800EUR

Service de la publicité
fonciére

Regu : Huit Euros

Effet j ‘au - . o i
erjusquan Pour le Service de la Publicité Fonciére,

Le comptable des finances publigues, ~

Jean-Louis ESPINASSE LA
Par éﬁzé ation
Emmanudlle MASSON

D I'échéance & la derniére

échéance
D n’est pas

déterminée et future

BORDEREAU RECTIFICATIF
DE L’INSCRIPTION DE:
CONVENTIONNELLE

D’HYPOTHEQUE est

PRISE AU PROFIT DE :

La Société dénommée CREDIT FONCIER, dont le siége est a PARIS CEDEX 01
(75050) 19 rue des Capucines BP 65, identifice au SIREN sous le numéro
542029848.

CONTRE :

Mademoiselle Muriel Nathalle BANFI, demeurant & MIRAMAS (13140) 2 Bis rue
de Verdun.

Dépét en date du 23/12/2014, sous le numeéro 2014 D 21969, volume 2014 V,

numéro 06567 d'un acte en date du 4 décembre 2014.

Comme suite a la notification préalable a un rejet de la formalité en date du
09 Mars 2015, numéro 2015/ 0395 .

Maitre Séverine BRUN Notaire au sein de la Société Civile Professionnelle
dénommée « M* Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES,
notaires associés, société civile professionnelle titulaire d'un office notarial a la
résidence d’Aix-en-Provence {Bouches-du-Rhéne}, 52, boulevard du Roi René ».

ATTESTE qu'il y a lieu d'apporter au(x) bordereau(x), les rectifications suivantes :

Au paragraphe « SUR » IMMEUBLE GREVE, en ce qui concerne la désignation
des lots au lieu de lire :

DES BIENS :

Lot numéro quatre cent quatre-vingt-dix-huit (498) :

Lat numéro trois cent cinquante-six (356) :

IL CONVIENT DE LIRE :

Des BIENS :

Lot numéro quatre cent quatre-vingts (480) :
Lot numéro trois cent soixante-dix-neuf (379) :

Etabli en deux exemplaires certifiés conformes entre eux.
A Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne),

MIRISTERE NE L CONOMIT ﬁlé

L R CATE R
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DIRECTION GENERALE DES Liberss « Egalité « Fraternité
FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formulaire obligatoire
Décret n® 55-1350 du 14/10/1955,
Art 55

FORMULAIRE A IMPRIMER RECTO/VERSO

2014 D N° 21971 Volume : 2014 V N° 6569
Publié et enregistre le 23/12/2014 au SPF de AIX-EN-PROV ENCE i

Servicedelap = .
fongién L0 1 Néurt
CSU @ 32,00 EUR
o o Regu : Trente-dewx Svros
GTAL 32,00 EUR . el o
Effet jusqu N - i PR i =
IS piur e Service de a Publicité Foncigre, oo e cour ondre ks

Le comprable ces tinances publigues, . D :\M
Jean-Louis ESPINASSE : B, < U
Par:ﬁ':ﬁgﬁion o 14 A¥R, 28
Emmand MASSON
INSCRIPTION ) D'HYPOTHEQUE
CONVENTIONNELLE [] vecheance $X] ta demitre
échéance
Ayant effet jusqu’au CINQ NOVEMBRE DEUX MIL & est D n’est pas
QUARANTE-HUIT
déterminéc et future

Est requise avec élection de domicile & :

En I'Office Notarial d'Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 52, boulevard du Roi

René
En vertu de : EFIITRE DU CREANCIER

D'un acte regu par :
Maitre Séverine BRUN, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
dénommeée « M Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES,
notaires associés, société civile professionnelle titulaire d’un office notarial a la
résidence d’Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 52, boulevard du Roi René ».
Le 4 décembre 2014

Contenant VENTE EN ETAT FUTUR D’ACHEVEMENT par :

SCI MIRAMAS THEODORE

AU PROFIT DE :

Mademoiselle Muriel BANFI de immeuble ci-aprés désigné, moyennant le prix
principal de CENT DOUZE MILLE QUATRE CENTS EUROS (112.400,00 EUR),

ET PRET d'un montant total de CENT DOUZE MILLE TROIS CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS par la Banque ci-aprés dénommée avec affectation
hypothécaire de limmeuble ci-aprés désigne.

L'acquisition de limmeuble ci-aprés désigné g'est effectuée moyennant le prix
Taxe a la Valeur Ajputée incluse de CENT DOUZE MILLE QUATRE CENTS EUROS
{112.400,00 EUR) payé partie comptant et quittance dans V'acte, le solde du prix payable
au fur et a mesure de 'avancement des travaux.

Au profit de .

La Société dénommée CREDIT FONCIER, Scciété anonyme 4 directoire au
capital de 1331400718,80 €, dont le siege esta PARIS CEDEX 01 (75050) ., 19 rue
des Capucines BP 65, identifiée au SIREN sous le numéro 542029848 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

(1) CSI : Contribution de sécurité immobiliére
Fo e = e

MINISTERE DE L' ECONOMIE
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[ S PROPRICTAIREGREVAL:

Contre :

Mademoiselle Muriel Nathalie BANFI, employée de restauration, demeurant a
MIRAMAS (13140) 2 Bis rue de Verdun.

Née & MIRAMAS (13140), le 8 mai 1981.

Célibataire.

DEBITEUR

Sur:

Désignation de PENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :

Dans un ensemble immobilier situ¢ 4 MIRAMAS (BOUCHES-DU-RHONE) 13140
Avenue Théodore Aubanel :

Ledit ensemble immobilier constitué de 3 zones :

1/- La premiére zone dénommée ZONE 1 composée de

- deux batiments a usage d'habitation, dénommés BATIMENT A et
BATIMENT B, chacun de cing étages sur rez-de-chaussée, comprenant :

- BATIMENT A : quarante et un (41) logements, et un local a poussettes
en rez-de-chaussee,

- BATIMENT B : trente deux (32) logements, un local a poussettes, une
loge de gardien et un local entretien situés au rez-de-chaussée,

. soixante treize (73) emplacements de stationnement extérieurs,

= un enclos a conteneur pour ordures ménagéres, les espaces verts, la
voirie, I'éclairage, les canalisations et réseaux divers,

2/-La deuxiéme zone dénommée ZONE 2 composée de :

& quinze (15) villas, dont certaines sont mitoyennes, avec un garage (15) et
une place de parking extérieur (15),

un enclos & conteneur pour ordures ménagéres, les espaces verts, la
voirie, éclairage, les canalisations et réseaux divers,

3/- La troisiéme zone dénommée ZONE 3 composée de :

. quatre batiments dénommés BATIMENT 1, BATIMENT 2, BATIMENT 3
et BATIMENT 4, destinés uniquement & I'usage d'habitation a I'exception du BATIMENT
2 lequel est destiné & usage d’habitation et commercial, ces batiments comprenant :

- BATIMENT 1 : trente cing (35) logements sur quatre étages sur rez-de-
chaussée,

- BATIMENT 2 : vingt huit (28) logements sur cing étages sur rez-de-
chaussée, et deux locaux d'activité situés en rez-de-chaussée,

- BATIMENT 3 : vingt guatre (24) logements sur cinq étages sur rez-de-
chaussée,

- BATIMENT 4 : trente six (36) logements sur cing étages sur rez-de-
chaussée,

sous le BATIMENT 1, BATIMENT 2, le BATIMENT 3 et le BATIMENT 4,
au premier sous-sol, soixante quatorze (74) emplacements de
stationnement, un local chaufferie et un local d'entretien,
- et en second sous-sol, soixante quinze (75) emplacements de
stationnement et un local d'entretien,
- quarante quatre (44) emplacements de parking extérieurs,
- un enclos & conteneur pour ordures ménagéres, les espaces verts, la
voirie, I'éclairage, les canalisations et réseaux divers

{
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Cadastré :
Section [N Lleudit s TR F v i R SUace ATl
cc 241 |BD THEODORE AUBANEL 01ha45a38c
DES BIENS :

Lot numéro quatre cent quatre-vingt-dix-huit (498) :
Lot numéro trois cent cinquante-six (356) :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION —- REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété établi aux termes d'un acle regu par Maitre EYROLLES,
Notaire a AlX EN PROVENCE, le 24 novernbre 2011 dont une copie authentique a éte
publiée au 1ER bureau des hypothéques de AIX-EN-PROVENCE, le 6 décemnbre 2011
volume 2011P numéro 14545, rectifié aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-
Jacques EYROLLES, notaire 3 AIX EN PROVENCE le 27 mai 2014 dont une copie
authentique est en cours de publication au service de la publicité fonciére de AIX-EN-
PROVENCE 1ER,.

Ledit état descriptif de division - réglement de copropriéte a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AlX
EN PROVENCE le 26 mars 2012 , dont une copie authentique a été publiée au
service de la publicité fonciére de AIX-EN-PROVENCE 1ER le 13 avril 2012, volume
2012P, numéro 5101.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire & AIX
EN PROVENCE le 6 avril 2012 , publié au service de la publicité fonciére de AlX-
EN-PROVENCE 1ER le 3 mai 2012, volume 2012P, numéro 5854,

- aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AIX
EN PROVENCE le 6 septembre 2013 , publié au service de la publicité fonciére de
AIX-EN-PROVENCE 1ER le 29 janvier 2014, volume 2014P, numéro 1273.

- aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AlX
EN PROVENCE le 31 décembre 2013 , publié au service de la publicité fonciére
de AIX-EN-PROVENGE 1ER le 29 janvier 2014, volume 2014P, numéro 1314.

- aux termes d'un acte recu par Maitre Jean-Jacques EYROLLES, notaire a AIX
EN PROVENCE le 27 mai 2014 , publié au service de la publicité fonciére de AIX
EN PROVENCE 1ER le 13 juin 2014, volume 2014P, numero 6210.

& ey

Appartenant a: g Eﬁﬁiﬂwﬁﬂﬁi—

VENTE énoncée ci-dessus, dont la publication est requise simultanément.

Pour streté de :

- De la somme de CINQUANTE-TROIS MILLE CENT
SOIXANTE-QUATORZE EUROS, montant en principal du
prét, dont la derniére échéance sera exigible le 5 novembre
2047, ci 53.174,00

- Des intéréts au taux annuel de 3,35%, Mémoire

- Et des accessoires comprenant les commissions
convenues, la majoration d'intéréts pour retard dans le

paiement des sommes dues l'indemnité_en cas d'ordre, les




N° 3267-P SD

(08-2014) 4
@intemet-DGEIP

impodts et taxes afférents aux sommes dues, les primes
d'assurances, frais de renouvellement d'inscription et frais de
mise & exécution le tout évalué a la somme de DIX MILLE SIX 10.634,80
CENT TRENTE-QUATRE EUROS ET QUATRE-VINGTS
CENTIMES, ci

Total 4 inscrire sauf Mémoire 63.808,80

PRET P.A.S. exonéré de taxe de publicité fonciére

Prét accordé en application des dispositions des décrets du 30 Décembre 1992,
du 18 Mars 1993 et de deux arrétés du méme jour, ainsi que des articles R.312-3-1 a
R.312-3-3 du Code de la construction et de I'habitation et de I'article 845-3° du C.G.I.
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Le soussigné, Notaire au sein de la Société Civile Professionnelle
dénommée « M™ Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES,
notaires associés, société civile professionnelle titulaire d’un office notarial a la
résidence d'Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne}, 52, boulevard du Roi René »,
certifie conformes entre eux les deux exemplaires du présent bordereau établi sur cing
pages et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.

Il cerifie que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le
bordereau n'est pas supérieur a celui figurant dans le titre générateur de la sUreté ou de
la creance.

Il certifie également que lidentité compléte du propriétaire telle quelle est
indiquée ci-dessus |ui a été régulierement justifiee.

Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne) ,
Le 22 décembre 2014

PARTIE RESERVEE AU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1878
relative a [linformatique, aux fichiers et aux libertés s’appliquent: elles
garantissent pour les données vous concernant, auprés du service de Ia publicité
fonciére, un droit d’acces et un droit de rectification




© N° 1119802
DIRECTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIQUES
Formuiaire obligatcire
Décret n® 55-1350 du 14/10/1955,
Art. 55

; N° 3267-P SD
(08-2014)
—

Libertd « Egolitd « Froternité @internet-DGFiP

REPUBLIQUE FRANCAISE

FORMULAIRE A IMPRIMER RECTO/VERSO

2015 D N2 7220 Volume : 2015° V N°2025

Service de la publicité Publié et enregistré le 16/04/2015 au SPF de ATX-EN-PROVENCE |
fonciére Droits : Néant

cSI @ 8,00EUR Regu : Fuit Euros

TOTAL: 8,00EUR

Effe jusquas Pour 16 Service de la Publicité Fonciere,

Le comptable des finances publiques,

Tean-Louis ESPINASSE ~
! pa(q:_}x-‘_ ion
Emmarucie MASSON
BORDEREAU RECTIFICATIF (] recheance (X 1a demiére
échéance
DE LINSCRIPTION DE: D’HYPOTHEQUE| [X] e (] mestpas
CONVENTIONNELLE
déterminée et future

PRISE AU PROFIT DE :

La Société dénommée CREDIT FONCIER, dont le siége est @ PARIS CEDEX 01
(75050) 19 rue des Capucines BP 65, identifié¢e au SIREN sous le numéro
542029848.

CONTRE :

Mademoiselle Muriel Nathalie BANF!, demeurant 8 MIRAMAS (13140) 2 Bis rue
de Verdun.

Dépébt en date du 23 Décembre 2014, sous le numéro2014 D 21971, volume
2014 V, numéro 06569 d'un acte en date du 4 décembre 2014.

Comme suite a la notification préalable a un rejet de la formalité en date du
09/03/2015, numeéro 2015/ 0397.

Maitre Séverine BRUN Notaire au sein de la Société Civile Professionnelle
dénommée « M® Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES,
notaires associés, société civile professionnelle titulaire d'un office notarial & la
résidence d’Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne), 52, boulevard du Roi René ».

ATTESTE qu'il y a lieu d'apporter au(x) bordereau(x), les rectifications suivantes :

Au paragraphe « SUR » IMMEUBLE GREVE, en ce qui concerne la désignation
des lots au lieu de lire :

DES BIENS :

Lot numéro quatre cent quatre-vingt-dix-huit (498) :

Lot numéro trois cent cinquante-six (356) :

IL CONVIENT DE LIRE :

Des BIENS :

Lot numéra quatre cent quatre-vingts (480):
Lot numéro trois cent soixante-dix-neuf (379):

Etabli en deux exemplaires certifiés conformes entre eux.
A Aix-en-Provence (Bouches-du-Rhéne) ,
Le 2 Avril 2015. ne B3

e H

et
d 6" 4

(1) CSI : Contribution de sécurité immobi]i% i y
N Drefles & 32‘
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D =3

- 11194*05 Libersd o L caie @ Loatirnn,
TION GENERALE R rTR 13t FRARCATE T ey
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE CADRE RUSERNE A LADATINIS FIA 1 RON

Dérkr!F;;“;"ll;lﬂnd:l:i-:J&rgr;ss art 39 U 1 FEV 2024 N° de Ia d d ':4236—

Déposée le A4 lﬁf ] it
Références du dosswr Sj

IDENTIFICATION ET SIGNATURE DU DEMANDEUR

'Demande de renseignements [iente': AARPIDROUINEAU 1927

pour la période a compter du 1* janvier 1956 Maitre Thomas DROUINEAU
Adresse : 22 bis rue Arséne Orillard - BP 83
a souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de 86003 POITIERS CEDEX
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels |CREDIT FONCIER / BANFI - SIM (13 - MIRAMAS) «22.0704
les rensei gnements sont demandés. / NB (ESF publ.lcauon bordereau recnficanf)

(\tolr la notice n°® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des

demandcs de renseignements hypothécaires et d'information o .
sur les tarifs). Courriel 2: judiciaire@drouineaul927.fr

Tétéphone : 05 49 88 02 38
Service de publicité fonciére : AIX EN PROVENCE 1 .
A_Poitiers , le_15 janvier 2024

Signature (obligatoire) :

lllH\HH( \II()\ l)l\ |’I-It‘\(l\\ 'S

e evreuT o T ision dégage la responsabilité de Plilat — art 9 du décret du 0410171955 modilic). -

Ptncm('s) dans |'ordre de 1'état civil Date et licu de naissance
N° SIREN

Personnes ph}=5:qucs t Nom (en majuscules)
Personnes morales : Dénomination {en majuscules) Siége social ?

BANFI Muriel 8 mai 1981 A MIRAMAS (13140)

i de Plizar - art, 8-1 et 9.du ceret du 0410111955 madilhic)

r Py .
Ne Commune {en majuscules) R&?gg;‘::,ﬁ“;?}:ies d?;;?[:ﬁ) n Numéro de lot de
(arrondissement s7il y a lieu, rue et numéro) section £t AUt éro), volumétrique copropriété
[ I MIRAMAS CC 322 379, 408
| |

CAS GENERAL

P-"rlodc allant du | janvier 1956'4 la date de mise & jour du fichier au jour de réception de la demande, pour les demandes portant uniquement sur des
pdrsonncs ou  la date de réception de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER

Fous souhaitez une période différente du cas général, veuillez préciser &

* fe point de départ (date postérieure au | janvier 1956) : / /

- le point d'arrivée, au plus tard le_16/01/2024

Pour une demande portant uniquement sur des immeubles, souhaitez-vous limiter la délivrance a I'information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (si oui, cochez la case)

! Nom (en majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale (en majuscules). 2§ 'indication du courriel autorise I'administration 4 vous répondre par courriel.
3 Paur les associations ou syndicats, la date et le lieu de Ia déclaration ou du dépdt des statuts, * ou date de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur les immeubles.

O WTET F—.\(‘Tl’RATION (voir nolic; n° 3241-NOT-SD)

o M 16
MINISTERE DE L'ACTION

FT NPS COMPTRA PLRIICS



N°© 3233-SD

(01-2019

in
i | Nombre de personnes .
’1 ou d'immeubles Loy gl
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles x12€= €
Tarifs des demandes portant 2 [a fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12€
- nombre de personnes au-dela de 3 : X5€= |+ €
- nombre d’immeubles au-delade 5: X2€= |4 €

Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) : + 0€

TOTAL= 12€
AIEMENT
i chéque 2 Fordre du Trésor public B virement [ carte bancaire [ numéraire (st n'excéde pas 300 €)

Le dépdt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s) suivant(s) :
!Eil insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles

[ défaut ou insuffisance de provision

[ demande non signée et/ou non datée

O autre :

Le f { Le comptable des finances publigues,
Chef du service de publicité fonciere

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de laloi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 2 I'informatique, aux fichiers et aux libertés modif!ée s'appliquent
elies garantissent pour les données vous concemant, auprés du service de publicité fonciére, un droit d"accés et un droit de rectification.

¥

Page n®2



N° 3233-SD
(01-2019

Feuille de suite n° ......

CADRE RESERVE A LTADMINISTRATION

Référence du dossier ; ... ; 4 N° de la demende © ...

IDENTIFICATION DU DEMANDEL'R (suite)

Identité '

|
Adresse l

IDENTIFICATION DES PERSONNES (suite)

ftoule erreur o imprecision dégage fa responsabilité de PEtat = art, Y du déeret du 04/01/1955 modifich

Ne | Personnes physiques:  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans |’ordre de ["état civil Date et lieu de naissance
Personnes morales : Dénomination (en majuscules) Siege social 2 N° SIREN

DESIGNATION DES IMMEUBLES (suite)
toute erreur dégage la responsshilité de It - art. 8-1 ¢1 9 du décret du 04:01/1955 mudific)

. éfé cadastrales Numéro .
LN Commune (en majuscules) R(pr:ﬁt::f’il ya “:LL : de division L dc'lot_
(arrondissement s7il y a lieu, rue et numéro) “cariion e auinvEio) volumétsique de copropriété |

|
1
|

K

Page n° 3
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Cécile BARRA & Alessandro SALVETTI

SELARL CDJ SUD
COMMISSAIRES DE JUSTICE ASSOCIES
5 Place John REWALD — BP 200
13606 AIX EN PROVENCE CEDEX 1
Tél: 04 42212769
Fax : 04 42 21 35 67
. hdjsud@huissier-justice.fr

EXPEDITION

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

LE MARDI CINQ DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT TROIS
de 09h30 3 11h30

A LA REQUETE DE :

La SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA, dont le si¢ge social est situé 182 Avenue de
France 2 PARIS 13 (75013), immatriculée au registre de commerce et des sociétés de PARIS sous
le numéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en
cette qualité audir siege,

Faisant élection de domicile et constitution d’Avocat en la personne et au Cabinet de Maitre
Caroline PAYEN membre de la SCP DRUJON D’ASTROS & Associés, Société Civile
Professionnelle d’Avocats, inscrits 4 la Cour d’appel d’AIX-EN-PROVENCE, domiciliée 9
bis, Place John Rewald, Les Patios de Forbin, 13100 AIX-EN-PROVENCE,



PROCEDANT CONTRE :

Madame Muriel, Nathalie BANFI, née le 8 mai 1981 8 MIRAMAS (13140), célibataire, de
nationalité francaise, employée de restauration, domiciliée 8 Traverse Aubanel — ler étage —
appartement n°3101 4 MIRAMAS (13140)

EN VERTU DE :

I/ D’un acte de vente contenant prét regu par Maitre Séverine BRUN, Notaire au scin de la SCP
"M Jean-Jacques EYROLLES et Catherine ANDRE-EYROLLES ", drulaire d’un Office Notarial
i la résidence d’Aix-en-Provence, 52, boulevard du Roi René, le 4 décembre 2014, dont une copie
authentique a été publiée auprés du service de la publicit¢ foncicre d’ATX-EN-PROVE NCE 1«
bureau, le 23 décembre 2014, volume 2014P n®12713, suivi d’une attestation rectificanve valant
reprise pour ordre du 16 avril 2015, volume 2015P n°3680, garanti par :

- une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée auprés du service de la publicité fonciére
d'AIX-EN-PROVENCE 1« burcay, le 23 décembre 2014, volume 2014V n%6567, suivi d’un
bordereau rectificatif valant reprise pour ordre publié le 16 avril 2015, volume 2015V n°2023;
- une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée auprés du service de la publicité fonciere
FAIX-EN-PROVENCE 1« burcau, le 23 décembre 2014, volume 2014V n®6569, suivi d'un
bordereau rectificatif valant reprise pour ordre publié le 16 avril 2015, volume 2015V n°2025.

2/ Des dispositions du Code des procédures civiles d'exécution.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Cécile BARRA, Commissaire de Justice Associée, de la SELARL CDJ SUD — Cécile
BARRA & Alessandro SALVETT]I, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice a la
Résidence d’ATX EN PROVENCE 5, Place John REWALD, soussignée,

Certifions et attestons nous étre rendue ce jour :

CINQ DECEMBRE DEUX MILLE VINGT TROIS
COMMUNE DE MIRAMAS (13140)
Dans un ensemble immobilier
8 Travers Aubanel

Suite 4 la signification du commandement de payer aux fins de saisie immobiliére qui lui a été
signifié le 17/11/2023 par acte du ministére de Me Alessandro SALVETTI, j’ai procéde & la
description exacte et détaillée du bien appartenant a la requise, 4 savoir :

Sur la COMMUNE DE MIRAMAS (13140) ; dans un ensemble immobilier 8 Traverse
Aubanel

LOT NUMERO QUATRE CENT QUATRE VINGT (480) :

Dans la zone 3, dans le bitiment 3, au premier étage,

Un APPARTEMENT de type 2 comprenant : un séjour avec coin cuisine, une salle d’eau avee
WC, une chambrte et une terrasse,

Portant le n® 3101

NOTURLODINTD e BRR L wndeo s VLS TTECC s i s J{7RI AR R
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LOT TROIS CENT SOIXANTE DIX-NEUF (379) :
Dans la zone 3, au premier sous-sol des bitiments 12,3et4,
Un EMPLACEMENT de stationnement

Portant le n® 5051,

Je me suis présentée 8 Traverse Aubanel — ler étage — appartement n°3101 a MIRAMAS
(13140) accompagnée de :

- Monsieur Maxime NASRATY Diagnostiqueur et témoin,
- Monsieur Bruno VATOVEC, Serrurier et témoin

A mon arrivée, je sonne sur le tableau de sonneries, en vain.

Je me présente ensuite devant la porte de |’appartement au 1% étage. Je sonne et tape plusieurs
fois  la porte de ’appartement, en vain, pas de réponse.

NOE AR COISTD 0 e DARR T & e undia N1 FITE £ onants o v Jusrice 1svm



Monsieur Bruno VATOVEC procéde donc & ma demande & I’ouverture de la porte apres avoir
été contraint de changer la serrure.

Sur place, je constate que le bien est un appartement de type deux comprenant une piéce
principale avec cuisine ouverte, une chambre et une salle d’cau.

Salle deau, wc
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L’entrée donne sur la piéce principale qui elle-méme donne accés & un balcon. Au fond & droite
se trouve la chambre 4 la salle d’eau indépendante.

> Piéce principale
La porte d’entrée donne accés & une piéce principale avec cuisine ouverte.

Au sol, le carrelage est en état d’usage apparent, de nombreux déchets et vétements jonchent le
sol.

Aux murs, la peinture est en état d’usage, a noter des traces d’occupation,

Au plafond, la peinture est en état d’usage,

EQUIPEMENTS :

- Une porte fenétre avec deux battants, volets roulants,

- Une cuisine aménagée avec placard bas et hauts,

- Une hotte aspirante non testée lors de mon passage,

- Un évier rempli de détritus et de vaisselle,

- Une VMC

- Eclairage via une suspension laquelle fonctionne correctement,
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» Chambre
Au sol, le carrelage est en état d’usage apparent, de nombreux déchets jonchent le sol.
Aux murs, la peinture est en état d’usage, a noter des traces d’occupation,

Au plafond, la peinture est en état d’usage,

EQUIPEMENTS :

_ Une fenétre avec un battant, volets roulants, lesquels fonctionnent correctement,
- Un radiateur non testé lors de mon passage,

- Eclairage via une douille avec ampoule laquelle fonctionne correctement,

- Un placard encastré avec aménagement intérieur avec étageres et tringles,

i
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> Salle d’eau

La porte est en état d’usage.

Au sol, le carrelage est en état d’usage apparent, de nombreux vétements jonchent le sol.

Aux murs, la peinture est en état d’usage,  noter des traces d’occupation,

Au plafond, la peinture est en bon état d’usage,

EQUIPEMENTS :

- WC avec systéme de chasse d’eau ouvert,

- Un bac 4 douche avec paroi vitrée lesquelles sont sales en en partie basse cassées,
- Une vasque avec robinet mitigeur en trés mauvais état,

- Bclairage via une douille avec ampoule laquelle fonctionne correctement,

- Un miroir avec éclairage cass€,

- Une VMC sale,

NELURLEDINID 0 e BARR L e a t ] POUTE it S fuvnee 4 ol
o

4 e @
=2 B e 10



11

AuF



12

(@i

&

A4l



LY



Je procéde 4 la prise de clichés photographiques et les intégré & mon procés-verbal descriptif.
J’annexe au présent procés-verbal les diagnostics établis par Monsieur Maxime NASRATY,

La serrure ayant été changée, j’ai laissé un mot sur la porte et dans la boite aux lettres avec mes
coordonnées pour permettre & Mme BANFI de récupérer ’ensemble des clefs.

Mes constatations terminées, je me suis retirée.

Et de tout ce qui précéde, j’ai fait et dressé le présent procés-verbal descriptif pour servir et
valoir ce que de droit.

Coiit de 'acte

Les articles font référence
au Code de Commerce

Emoluments (Art A444-10) 22094 €

Emoluments complémentaires 150.00 €

Déplacement (Arl R, 444-18) 767€

Sous total HT 37861 €

TVA 420% 7572€ Cécile BARRA
Huissier de Justice

TOTAL TTC 454.33 €TTC

(A noter deux demies-heures supplémentaires)
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DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE

Numéro de dossier :
Date du repérage :

8606MNL
0571272023

Localisation du ou des bétiments :

Département : ... Bouches-du-Rhéne

Adresse :......oue.. Résidence Les Ombrelles, bat. 3
8, traverse Aubanel

Commune : ....... 13140 MIRAMAS
Section cadastrale CC, Parcelle(s) n®
321 et 322

Désignation et situation du ou des lot(s) de coproprieté :
Appartement T2, n® 3101, au ler
étage, Lot numéro 480,

Périmétre de repérage :
Parties privatives (Lot 480)

Nom et prénom : ... Madame Muriel BANFI

Adresse @ ......cooeeeen Résidence Les Ombrelles, bat. 3
8, traverse Aubanel
13140 MIRAMAS

O passier Technigue Amiante

[ constat amiante avant-vente

[ Dossier amiante Parties Privatives
D Diag amiante avant travaux

[ piag amiante avant démolition

[ Etat relatif & la présence de termites
O etat parasitaire

@ Etat des Risques et Pollutions

[ Etat des lieux

B Métrage (Loi Carrez)

[ Métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)
O Expasition au plomb (DRIPP)
[m} Diag Assainissement

O sécurité piscines

[ Etat des Installations gaz

[ plomb dans I'eau

[ sécurité Incendie

[ etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (SRU)

[X piagnostic énergétique

[ prét a taux zéro

[ Ascenseur

[ Etat des lieux (Loi Scellier)

[ radon

O Accessibilité Handicapés

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.

10451046661 Port: 06 08 788 644 — diag marseille@wanadoo.fr

URSSAF : 331 136 2423 SIRET:424 418 754 00018 SIREN 1424 418 754 CODE APE: 71208
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SYNTHESE DES CONCLUSIONS

Cette fiche de synthése reprend les conclusions des différents diagnostics réalisés. Elle est donnée 2 titre
indicatif, seuls des rapports complets avec leurs annexes ont une valeur contractuelle.

' Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

AAreSSe ©..vveerieeraeeeecemniiines Résidence Les Ombrelles, bat. 3
8, traverse Aubanel
COMMUNE * vevviersiessereiense. 13140 MIRAMAS

Section cadastrale CC, Parcelle(s) n° 321 et 322
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Appartement T2, n° 3101, au ler étage, Lot numéro 480,
Périmetre de repérage : .....Parties privatives (Lot 480)

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du
18/12/2023 fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien
fait I'objet d'un arrété préfectoral n°IAL-13063-02 en date du 26/05/2011 en
matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicité Modérée) et par ia réglementation
de construction parasismique EUROCODE 8.

Etat des Risques et Pollutions Le bien se situe dans une zane réglementée du risque ratrait-gonflement des
argiles (L.132-4 du Cede de la construction et de I'habitation). Dans le cas
d'un projet construction, conformement aux articles L.132-5 2 L.132-9 du
Code de la canstruction et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou
de plusieurs immeubles 3 usage d'habitation ou & usage professionnel et
d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage
transmet une étude géotechnique de conception aux personnes réputées
constructeurs de I'ouvrage, au sens de |'article 1792-1 du code civil.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Expasition au Bruit.

* Dot MESIEIONE e Al
n wifét e vevie

D~
==

DPE

e guie 3¢ 05
e

Superficie Loi Carrez totale : 39,05 m2 J

Mesurage (surface Loi Carrez) Surface hors Carrez totale : 3,87 m?

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE Tel : 049104 6661 Port: 0608 788 644 — diag_marseille@wanadoo fr
URSSAF : 331 136 2423 SIRET : 424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE: 71208
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N°ADEME : 2313E4371070R

Diagnostic de performance 2313E4371070R

» - Etablile : 18/12/2023

energethue (logement) Valable jusqu'au : 17/12/2033
Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. If vous donne également des pistes paur améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Résidence Les Ombrelles, bat. 3 8, traverse Aubanel
13140 MIRAMAS
Appartement T2, n® 3101, au ler étage, N° de lot: 480

Appartement
2012
39,05 m*

- Madame Muriel BANFI
Résidence Les Ombrelles, bat. 3 8, traverse Aubanel 13140 MIRAMAS

Performance énergétique et climatiq

ogemant extrémement performant
consommation m *Dont émissions de gaz
(énergie pimarre)  &missions a effet de serre

102| 9°

kWh/m?/an | kg CQ,/m/an

T 9 kg CO,/m*fan

émissions de CO,
trés importantes

{ _ Ce logement émet 353 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit Uéquivalent de 2 827 km parcourus

u d'émissions dépend
principalemeni des types d'énerdies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.}

Le niveau e cansommation énergétique dépend de l'isolation du

logemert et de la pertormance des equipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 3 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

entre 320 € et 490 € par an
O- O

Comment réduire ma facture d’énergie 2 voirp, 3

Informations diagnostiqueur

Cabinet Maxime NASRATY NASRATY Maxime
35, cours Pierre Puget diag.marseille@wanadoo.fr 2
13006 MARSEILLE DTI/0710-017
tel: 04 91 04 66 61 SOCOTEC Certification
France

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page 17’ {3



DPE  Diagnostic de performance énergétigue (logement)

p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation g)liat?orﬁdou
43% ‘ ’ 0%
portes
et fenétres I e
23% € = 10%

ponts thermiques plancher bas

22% 2%

Confort d’été (hors climatisation)*

Systéme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable de 2001 2 2012

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

Lo

# ~
I

panneaux solaires thermiques

G

D'autres solutions d’énergies renouvelables existent :

AN
A

R

chauffe-eau

REMRE S thermodynamique

panneaux solaires

sot :
photovoltaigues géothermie

réseau de chaleur :
ou de froid v
vertueux

chauffage au bois

*Le niveau de confort d'été présenté ici sappuie uniguement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606 MNL
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie ;6
(en kWh énergje primaire) (fourchette d'estimation™) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage 4 Electrique 2157 s entre 200 €€t 290 € D s
= _ .
Y eau chaude & Gaz Naturel 1136 . entre 60 Eet90 € - 19 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 170 entre 10Eet30€ . S %

J.‘ auxiliaires # Electrique 554 entre 50 € et 80 € - 16 %
énergie totale pour les 4018 kWh entre 320 €et 490 € e TIETourchete
usages recenses : paran d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

A Seules les consommatons d'énergle néc: res au chautfage, a (a climafisation,

iy

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de

o e £ . - N alap d'eau chaude sanitaire, a I'é g et auk
Crfalmage de 19° réduite 3 16°C la nuit ou en cas d du ile, une pompes) sont prises en campte dans cette estimation, Les consommations liges aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (élec , apparetls électroni ) ne sont pas bilisées.
chaude de 874 par jour. A Les lactures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météa de
&.£ - énergie finale 1'année (hiver froid au dou...), rombie de dans le log et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements comprls) entretien des équipements....
Quelques gestes simp_)les pour-}naitri_ée_r votre facture H’énérgie 4 N
, » . Astuces
Température recommandée en hiver -» 19°C )
. - Diminuez le chauffage quand
Chauffer 4 19°C plutdt que 21°C, c'est -24% vous n'étes pas la.
sur votre facture - Chauffez les chambres 4 17° la nuit.
i cli . . Astuces
Sic m:‘aﬂsatlon’ , .. - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre togement la nuit.

Consommation recommandée - 878&/jour d’eau

chaude 3 40°C Astuces

- Instaltez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

35¢ consommes en mains par jour’ - Reéduisez la durée des douches.
c’est -28% sur votre facture

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

OOOOJ" E CE)

-

@ france En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov' S

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page 3/1(:/]<<



DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaille du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

A Toiture/plafond

Murs

Plancher bas

Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et m
2012) donnant sur l'extérieur

Plancher structure inconnu donnant sur un local chauffé
Plancher structure inconnue donnant sur un hall d'entrée avec dispositif de fermeture
automatique

Plafond structure inconnu donnant sur un local chauffé Sans objet

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et fermeture sans ajours

en position déployée ST
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et fermeture sans ajours en e
position déployée

Vue d’ensemble des équipements

@D & % D=

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilatage

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur avec réduit (systéme individuel)
Chaudiére collective gaz 4 condensation installée entre 2001 et 2015, couplé avec un systéme solaire
Néant

VMC SF Auto réglable de 2001 2 2012

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

Chauffe-eau

Eclairage
ECS

Isalation

ﬂ]]m' Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utitise la piéce.
Entretenir les installations d'ECS solaire.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de linstailation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de |a copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page %Sﬂ;
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Commentaires :

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significati t 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack 7 d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de pracéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux () + O ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (3 avant le pack ©3). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise génerale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser volre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot

Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager Montant estimé : 10200 a 16300€

Lot

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

Portes et fenétres e o Uw=1,3 W/m=K, Sw =0,42

Chauffage

Travaux A réaliser en lien avec la copropriété
Travaux pouvant nécessiter une autotisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en ScoP=4
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera

sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

Eau chaude sanitaire  chaleur. CoP=3

Travaux & réatiser par la copropriété

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Contactez le conseiller FAIRE le plus proche de chez vous, pour des conseils gratuits et indépendants sur vos choix de travaux et d'artisans :
www_faire.fr/trouver-un-conseiller

ou 0808 800 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez bénéficier d'aides, de primes et de subventions pour vos travaux :

www.faire.fr/aides-de-financement.

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page 5/10ﬂ 5?/



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

France
Rénov’
jsgement extrémement performant

Préparez votre projet!

avec travaux () + €

consommation: 49 kwh/m?an
émissions: 1 kg CO2/m¥an

Contactez le conseiller France Rénov’

le plus proche de chez vous, pour des
conseils gratuits et indépendants sur vos
chiobe e travaioc et dattisar

avec travaux ()
Etape non nécessalre
performance déja atteinte

ou 0808 300 700 (peix Fun appel local)

état actuel
consommation: 102 kwh/m?an
émissions: 9 kg CO2m*fan

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
E:bm{

srvavic

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux () +

1 kg CO2/m?/an

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

avec travaux ()
Etape non nécessaire
performance dé{a atteinte

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.

état actuel
9 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés importantes

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page 6/}1 {/g



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce dacument ou l'arganisme certificateur
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

SOCOTEC Certification France - 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur www.info-certif.fr)
Référence du loziciel valids : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TrlbuEnergie: 1.4.25.1] Justifcatifs fourms pour établir le DPE

Référence du DPE : 8606MNL Néant

Date de visile du bien : 05/12/2023

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale - Section cadastrale CC, Parcelle(s) n® 321et 322

Méthode de calcul utilisée pour l'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatniculation de la copropnété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lisu. 1l peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement, De plus, ce DPE a 4té réalis2 selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les résultats

Les rendements utilisés pour l'estimation sont fixés par arrété et peuvent difiérer des rendements réels des installations

La méthode conventionnelle est prévue pour une utilisation standardisée du bien (nombre d'occupants, température de chauffe
pendant le jour et la nuit, période d'occupation du bien...),

Pour prendre en compte les différents traitements de l'élactricité, un facteur de 2.30 est utilisé pour faire la conversion des
consommations des systémes électrigues en énergie primaire,

Lorsque les éléments des parois ne sont pas connus, des valeurs par défaut sont prises pour les caractériser : ces valeurs ne
refletent pas forcément les caractéristiques réelles des parais

Les colts des énerdies sont indexés au ler janvier 2021 et sont différents des colts pratiqués par les distributeurs d'énergie

Liste des documents demandés et non remis :
Diag Carrez/Boutin
Réglement de copropriété
escriptifs des équipements collectifs - Syndic
Contrat entretien des équipements
Noticas technigues des équipements
Permis de construire
Etude thermique réglementaire
Rapport mentionnant la composition des parais

;s ag

Généralités

Dannée d'entrée Origine de {a donnée Valeur é =
Département £ Observé / mesuré 13 Bouches du Rhéne

Altitude w,_ Oonnée enligne 51m

Type de bien £ Cbserve/ mesurg Appartement

Année de construction == Esimé 2012

Surface habitable du logement £ Observe / mesuré 39,05 m?

Surface habitable de l'immeuble £ DObservé [ mesuré 3755 m? (estimée a partir des tantiémes de copropriété)
Nombre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 3

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé /[ mesuré 243m

Enveloppe

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page 7/y (8



Surface du mur £ Observé { mesuré 10,92 m?

Type de local adjacent £ Observé f mesuré ('extérieur
Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Nord
Epaisseur mur £ Dbservé / mesuré =20cm
Isolation D Observé / mesuré oul
Année isolation X Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 31,3m?
Type de local adjacent £ Observé / mesure un local chauffé
Plancher 1 Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé / mesure inconnue
B ::;1::&. E on ¥ Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de plancher bas £ 0Observé [ mesuré 7,75 m?
Type de local adjacent £ oObservé / mesuré un hall d'entrée avec dispositif de fermeture automatique
Surface Aiu £  Observé | mesuré 15.5m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Plancher 2 Surface Aue £ Dbservé/ mesure 6.08m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré non isolé
Type de pb £ Observé/ mesuré Dalle béton
1solation: oui / nan / inconnue £ oObservé [ mesuré inconnue
fngcee slrénovatian X Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de plancher haut £ Observé { mesuré 39,05 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph £ Observé/ mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé / mesure inconnue
::;&’ﬂﬂ“mm X Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de bajes Q Observé [ mesuré 0,9 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 1 Nord
Orientation des baies O Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage - £ Observé [ mesuré vertical = e
Type ouverture £ Observé ] mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage o
Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 16 mm
Fendtre 2 Nord Présence couche peu émissive £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage Q Observé / mesuré Air
Pasitionnement de (a £ Observé [ mesuré au nu intérieur
m;::ﬁ‘:adml £ Observé/ mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Fermeture sans ajours en position déployee
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
::':T;l ('::LZZ:EW des £ Ohservé / mesuré N <2m B S
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) Q Observé / mesuré 30-60°
Surface de baies £ Observé [ mesuré 3,78 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Nord
Orientation des bhaies £ Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage fO  Observe / mesure vertical
Porte-fenétre 1 Nord - -
Type ouverture £ ohservé / mesure Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £O  Observé / mesuré .PVC
Type de vitrage D Obseryé / mesuré douhle vitrage_
Epaisse-urKEair S D Observé / mesurd il 16_rr:m -

Cabinet Maxime NASRATY | Tél : 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL Page SA% é



Présence couche peu émissive Observé / mesurg non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Positionnement de la . . Ao
PO Observé / mesuré au nu intérieur
Largeur du dormant . .
& A e Observé / mesuré Lp:Sem

ie
Type volets Observé / mesuré Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masques proches Observé / mesure Bipie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des . A

p ur Observé / mesuré <2m

masques proches)

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Hauteur a (°) Ohservé / mesuré 30-60°

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Nord / Plafond
Pont Thermique 1 Type isolation Observé / mesuré ITI/ inconnue

Longueur du PT Observé / mesuré 6.4m

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Nord / Refend ==
Pont Thermique 2 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isoté

Longueur du PT Observé [ mesuré 49m

Pont Thermique 3

Systemes

Donnée d'entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Nord / Plancher 1

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

Lolhelhelhelkelhelhelhol RelRel el ReR helhelikell RoR helhel

Observé / mesuré

Origine de la donnée

6,4m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012

Année instalfation Observé / mesuré 2012
Ventilation Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées Observé / mesure ) une
Lagement Traversant Observé / mesuré non
:rype r(l‘installation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée Observé / mesuré 39,06 m?
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF*-* et NF*** o
;m; installation générateur Observé [ mesuré 2012
Chauffage Observé / mesuré Electrigue

Energie utilisée

Type émetteur

Observé / mesuré

Convecteur électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2012

Type de chauffage

Observeé / mesure

divisé

Equipement intermittence

Observe / mesuré

Avec intermittence centrale avec minimum de température

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux desservis

Qbservé [ mesuré

Type générateur

Observé / mesuré

Gaz Naturel - Chaudiére gaz a condensation installée entre 2001 et
2015

v |vlolololvliv|vlo|v|o|v|jv|vjo| 0D |V|D|D|D

Année installation générateur Observé / mesuré 2012
Energie utilisée Observé / mesuré Gaz Naturel
Présence d'une veilleuse Observé / mesure nan
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T° Observé / mesuré oul
Fonctionnement . =
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré nan
cifeuit ¢
e . . Réseau collectif Isolé bouclé sans tragage, majorité des logements avec
Type de distribution £ Observé / mesuré ditcesali non contigués
Bouclage pour ECS 5 Observé [ mesuré out
Type de production £ Observé / mesuré instantanée

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606MNL

Page 9/10

32



Références réglementaites utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, § octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & la transmission des diagnostics de performance énergétique & l'Agence de lenvironnament =t de la maitrise de I'énerdie
et ralatif 4 I'tilisation réglementaire des logiciels pour |'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-6565 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art
1134-1245 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010

Informations société : Cabinet Maxime NASRATY 35, cours Pierre Puget 13006 MARSEILLE
TAL - 04 91 04 66 61 - N°SIREN : 424 418 754 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n°® 808108927

A lattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N*ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la pratection des données (RGPD), 'Ademe vous informe quevos 2313E4371070R
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stackées dans lz base de données de |'obsarvatoire
DPE 4 des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procéduras judiclaires, Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validite du DPE

Vous disposez d'un droit d'acces, de ractification, de poriabilité, d'effacement ou une limitation du
traitament de ces données. Si vous souhaitez faire valoir yoire droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée i la page «Contacts» de |'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).

Cabinet Maxime NASRATY | Tél: 04 91 04 66 61 | Dossier : 8606 MNL Page 10/10 <L
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Certificat de Surface Carrez

Mesurage d’un Lot de Copropriété

Numeéro de dossier : 8606MNL
Date du repérage : 05/12/2023
Heure d’arrivée : 10 h 00
Durée du repérage :

L'objet de la mission est la certification de la superficie « CARREZ » réalisée suivant nos conditions particuliéres et générales
de vente et d’exécution. Elle ne comprend pas la vérification de I'origine de la propriété.

f ——— Tl I = =
Localisation du ou des btiments : Désignation du client :
Département :....Bouches-du-Rhéne Nom et prénam : . Madame Muriel BANFI
Adresse @ ........... Résidence Les Ombrelles, bat. 3 Adresse :............ Résidence Les Ombrelles, bat. 3
8, traverse Aubanel 8, traverse Aubanel
Commune : ........ 13140 MIRAMAS 13140 MIRAMAS
Section cadastrale CC, Parcelle(s) n°
321 et 322
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Appartement T2, n° 3101, au ler
étage, Lot numéro 480,
i 1
Nom et prénom : SELARL CDJ SUD - Cécile BARRA - périmetre de repérage : Parties privatives (Lot 480)
Alessandro SALVETTI
Adresse : . Commissaires de Justice Associés
5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

NASRATY Maxime

... Cabinet Maxime NASRATY
... 35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Nom et prénom :
Raison sociale et nom de |'entreprise : ..
AAFESSE 1 caresssansrrnnsrmnrrinssessrmnssanssrassns

NUMEr0 SIRET .ivviiiiviniiiieieriinnrraesrnriesans 424 418 754
Désignation de la compagnie d'assurance . ALLTIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 808108927/ 30/09/2024

DOCUMENTS REMIS PAR LE DONNEUR D'ORDRE A L'OPERATEUR DE REPERAGE : Neant

Résultat du mesurage

Surface loi Carrez totale : 39,05 m2 (trente-neuf métres carrés zéro cinq) J

Fait & MARSEILLE, le 05/12/2023

NASRATY Maxime
i [
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Certificat de Surface Carrez

En régle générale, et sauf indication contraire, la description des piéces d'une habitation est faite dans le sens des

aiguilles d’une montre en commengant par la piéce correspondant a I'entrée principale.

|
Superficie
| Parties de I'immeuble batis visitées privative au sens Suré:ce L Motif de non prise en compte |
Carrez |
Appartement - Séjour et coin cuisine 21,48 -
Appartement - Chambre 11,51 -
Appartement - Salle d’eau, w-c 6,06 -
Extérieur - Balcon - 3,87
TOTAL 39,05 3,87

Surface loi Carrez totale : 39,05 m2 (trente-neuf métres carrés zéro cinq)

—

Nous avons utilisé un laser métre : Disto D810 Touch Leica 5041150022

Textes de référence :

+  Loi 96-1107 (dite loi « Carrez ») ; décret d‘application n® 97-532 portant définition de la superficie privative d‘un lot

de copropriété.

«  Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un ot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46
de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est
pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

«  Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'articie 4-1." .../...

Précisions

Concernant les cheminées, seule la superficie de la projection au sol du conduit de cheminée (assimilable & une gaine) et
de son habillage est décomptée. Les mezzanines démontables sont considérées comme du mobilier. Il en est de méme, des
surfaces sous escalier d'une hauteur supérieure a 1,80 m en communication avec une surface au sens de la « |oi Carrez »
qui ne sont pas considérées comme cages d'escalier.

La surface des caves, garages, emplacement de stationnement n’est pas prise en compte. Est considérée comme cave, tout
local souterrain généralement au niveau des fondations d’un immeuble et ne comportant pas d’ouvertures suffisantes pour
étre assimilées a des fenétres.

Attention : Sauf mission différente spécifiée 3 la commande, il n'est pas prévu la conformité du relevé aux documents de
I'origine de la propriété (en particulier attributions abusives de surfaces ou modifications non autorisées de ces surfaces qui
pourraient ensuite étre remises en cause, typigquement terrasse ou balcon gul a été clos et couvert sans autorisation de la
copropriété et permis de construire ; partie commune 3 usage privatif...) I| appartient aux parties et a leurs conseils d'étre
particulierement vigilant et de vérifler que les surfaces deécrites correspandent bien au lot de copropriété objet de la
transaction,

La superficie réelle, définie par le décret, du lot de copropriété décrit dans |attestation & la date de délivrance du certificat,
est garantie ne pas &tre inférieure de plus de 5% a la superficie dite « Loi Carrez », certifiée. La garantie est limitée a un
an apreés la signature de I'acte authentique pour lequel I'attestation a été délivrée et au seul bénéfice de 'Acheteur de la
prestation.
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& Certificat de Surface Carrez
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Etat Relatif a la Présence de Termites

Rapport de I'Etat Relatif a la Présence de Termites dans le Batiment

Numéro de dossier : 8606MNL
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 - Février 2016
Date du repérage : 05/12/2023
Heure d’arrivée : 10 h 00
Temps passé sur site :

Localisation du ou des bdtiments :
Département :. Bouches-du-Rhéne
Adresse : .. .. Résidence Les Ombrelles, bat, 3
8, traverse Aubanel
COMMUNE {.eerireeaninrianens 13140 MIRAMAS
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
vriiiiisesiasiene.... Appartement T2, n° 3101, au ler étage, Lot numéro 480,
Section cadastrale CC, Parcelle(s) n° 321 et 322
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ présence de traitements antérieurs contre les termites

[ présence de termites dans le batiment

de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006

Documents fournis :
T —— ) -1 111 ]
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :

. .. Habitation (partie privative d'immeuble)
- .. Parties privatives (Lot 480)
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.
Arrété préfectoral : 19-juil-01

[ Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande

Désignation du client :
Nom et prénom : .
Adresse & .-

... Madame Muriel BANFI
... Résidence Les Ombrelles, bat. 3
8, traverse Aubanel 13140 MIRAMAS
Si le client n'est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) : Autre
Nom et prénom : . ... SELARL CDJ SUD - Cécile BARRA - Alessandro SALVETTI
Adresse :............ ... Commissaires de Justice Associés
5, place John Rewald
13100 AIX EN PROVENCE

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM 8L PrENGM | avveireeeermrssmsraiummoiin NASRATY Maxime

Raison sociale et nom de 'en ...Cabinet Maxime NASRATY

AdreSSe | icuiucernsnimrnrimmmrnrennins .35, cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE

Numeéro STRET & ...oicviiiiniiinnneininnnn 424 418 754 00018

Désignation de la compagnie d'assurance ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : .......... 808108927 / 30/09/2024

Certification de compétence DTI / 0710-017 délivrée par : SOCOTEC Certification France, le 03/10/2022
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—_ Etat Relatif a Ia Présence de Termites
Matk i Nt ajd i
F ]
! =] Co it 18 L)
Liste des piéces visitées :

| Batiments et parties d L 1] — 2 =% uem

| bétiments s (1)° O:t‘”é‘:?"'_":"’“ d.“l‘“'?gf’ —[ Résultats du diagnostic d'infestation (3)

| - Appartement —

Séjour et coin cuisine Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carreiage Absence d'indices d'infestation de termites
Porte-Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau, w-c Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites

Extérieur 1

Balcon Sol - Dallage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
(seai;dtz;n;orps - Métal et Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pigcas du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
\arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiéss en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux especes supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

_ Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement
dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel.: 0491 046661 Port : 06 08 788 644 —diag marseille@wanadoo.fr 2/4
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Etat Relatif a 1a Présence de Termites

- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

{ 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur
proposition ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court
terme. En cas de démolition totale ou partielle d'un batiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur
place ou traités avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé o ces
opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH ; Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et Jocaux de toute nature quant a leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées d la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Néant

Localisation Liste des ouvrages, parties Matif
| d‘ouvrages

Néant =

Nota : notre cabinet s‘engage & retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contrble des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

| all = N

Liste des omges, parties ]
Localisation d'o ges Observations et constatations diverses

i Néant - 2

—

Note 1 : Les indices dinfestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d'ordre, il n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
J‘article 1.133-5, L.133-6, L 271-4 a 6, R133-7 et a |arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans Ia limite de la propriété.

Moyens d'investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau 3 bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d‘une échelle en cas de nécessité.
A Vextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Maitre Cécile BARRA - Commissaire de Justice

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant
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& } Etat Relatif a la Présence de Termites

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a l'état
relatif & la présence de termite dans le batiment objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois
et matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l'obligation de déclaration en mairie de
linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota 3 : Conformément & I'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de
termites n’a aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet etat.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par SOCOTEC
Certification France 11-13 Cours Valmy Tour Pacific 92977 PARIS LA DEFENSE CEDEX (détail sur
www.info-certif.fr)

Visite effectuée le 05/12/2023.
Fait 8 MARSEILLE, le 05/12/2023

NASRATY Maxime

Diagnostiqueur Certifié
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®
Condorcet

YOU TRUST-WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, attestons par la présente que la
Société :
Cabinet MAXIME NASRATY
35 cours Pierre Puget
13006 MARSEILLE
Siret n°424 418 754 00018

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d’assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobiier », sous le
numéro N° 86517808 / 808108827

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Diagnostic Assainissement autonome et collectif Diagnostic Etats des lieux locatifs

Evaluation Périodigue de |'état de conservation des matériaux Diagnostic Exposition au plomb (CREP)

et produits contenant de 'amiante (MPCA) Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic Accessibilité Handicapé (Hors ERP) Diagnostic Milliémes de copropriété et tantiéme de charges de
Diagnostic amiante avant travaux/démalition sans copropriété

préconisation de travaux NF X46-020 (articles R4412-140 a Certificat de norme d'habitabilité dans |e cadre de 'obtention
R4412-142 du Code du travall - article R1334-27 CSP — arrété d'un prét conventionngé etfou d'un prét 3 taux 2éro

du 26 juin 2013) Diagnaostic recherche de plomb avanl travaux Idémalition (art
Diagnostic amiante avant-vente et avant location R1334-12 el R1334-8 du C5P - Articie R4412 du Cade du
Diagnostic de performance énergétique (DPE) travail)

Diagnostic de risque d'intoxication au plomb dans les Diagnostic acoustique

peintures (DRIPP) Diagnostic de la qualité de Iair intérieur dans les locaux — ERP
Diagnostic de I'état des installations de gaz uniquement dans en miliey non industriel (Exclusion des diagnostics en milieu

le cadre du DDT industriel)

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Diagnostic humidité

Diagnostic monoxyde de carbone Vérification des équipements et installations incendie (hors Art
Diagnostic Radon R123-43 CCH et arrété du 25/06/1980) (Hors ERP)
Diagnostic sécurité piscine Attestation de prise en compte de la réglementation thermique
Diagnostic termites Certificat de décence (loi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000)
Dossier technique amiante (DTA) Diagnostic Etat des risques et pollutions (ERP}

Diagnostic état de l'instaliation intérieure de I'électricité des Etat Parasitaire

parties privatives et communes (DTT)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit I'Adhérent dans les termes et limites des conditions générales n° 41128-01-
2013, des conventions spéciales n° 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillet d'adhésion
808108927), élablies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cotisations d'assurances pour la période de la présente attestation.

Tél 09 72 36 90 00
Gngnan 13001 Marseille

1 cagns!

Sarvica Ré @ ydorcal.com - 2 rue Grignan 13007 A wrseille 06 72 36 80 00 11‘0
SAS au capital de 50 000 €- RCS Marseille 494 253 982 - Immatriculalion ORIAS 07 026 627 o pripatr - Sous o contrdle da I'ACPR JII
Autorité de controle Prudentiel et Résolution: 4 Pl de Budapest 75009 Parls 4



ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre les mains
du Batonnier de T'ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant pour étre distribués entre les
créancters visés a larticle 1.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution,

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets de
la satsie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celut servi par la Caisse des dépots et
consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur
distribution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de quiconque des
obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouluy, la somme séquestrée et les intéréts
produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessatres a la conclusion de la vente amiable.
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera controle par
lut.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du
prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et
consignations conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par I'acquéreur, conformément a Particle 1593 du Code civil, en sus du prx de
vente, a Pavocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas
de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a été consigné,
et que les frais taxés et émoluments de l'avocat pourswivant ont été versés, et ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcee.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des encheéres de verser son prix en principal entre les mains
du séquestre désigné, qui en déelivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mots de la vente définitive, 'acquéreur
ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés
au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délat de quatre mois du prononce
du jugement d’adjudication, conformément a I'article .. 313-3 du Code monétatre et financier.
L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'mtégralité du prix de la vente dans le délat de deux mots supportera
le coit de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de I'inscrire, et de sa
radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers
privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties,
d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses rsques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et survants du Code civil.

NS



3

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-54 7 et R125-26 du code de 'environnement.

Référence : B506MNL Date de réalisation : 18 décembre 2023 (Valable & mois)
a Réalisé par Maxime NASRATY Selon les informations mises a disposilion par arrélé préfectoral
2023 ) Pour le compte de Cabinet Maxime NASRATY N° |AL-13063-02 du 26 mai 2011.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Résidence Les Ombrelles, bat. 3 - 8, traverse Aubanel
13140 Miramas

Référence(s) cadastrale(s):
CcCco241

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Madame Muriel BANF]
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type | Nature du risque l Etat de la procédure Date | Concerné Travaux Réf.
2}
Zonage de sismicite ; 3 - Modérée owm
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles | ENSA | ERPS) Concemé Détails [
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Basias. Basol. Icpe Oui 5 sites* & - de 500 métres

“ce chiffre na comprend pas les sites non jocalises de fa commune

(1) Secteur Z'n‘zrmation sur les Sols
12) Zonage wsrsus de la France d'apres Iannexe des articies R563-1 4 8 ou Code de I'Environnement modifies par fes Decrets n°2010-1254 st n*2010-1255 du 22 octobre
2010 ams! que par FArréle du 22 octabre 2010 ( lles régles de ¢ - EURGCODE 8

3] Suuation de limmeuble au regard des zones a 2oisn ol spdfen du terntorre frangais defintes & liitice = 1333-29 du code de la sante publique modite par le Decret
1°2018-434 du 4 juin 2018 déhmitées par I'Arrété intarmunaiiral 27 juin 2018

() Ci en maine et en higne a 'adresse suvante  nttps TWWW gecp! gouv

bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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18 décembre 2023
Résidence Les Ombrelles, bat. 3 - 8, tra1verse Aubanel

3140 Miramas
Commande Madame Muriel BANF|
Reéf. BEOBMNL - Page 2/12

Atienlion, (es informations contenues dans ce lableau de synthése sonl données 4 lilre informalit el ne sont pas délaillées dans ce document

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire a Risque Non
important d'Inondation
AZ| : Atlas des Zones Non
Inondables
@ PAPI : Programmes
. d'actions de Prévention Nen
Inondation | des Inondations
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujetles aux inondations de cave, fiabilité FORTE
(dans un rayon de 500 métres)

ﬁ Non

Installation nucléaire

{" Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque identifie.
Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

ou potentiellement Nen
pollués
@ BASIAS : Sites i i . ) N .
Pollution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés.

ou de l'air
ICPE : Installations
industrielles

@ Mon

Cavilés souterraines

@ Mon

Canalisation TMD

Non

Source des données : htips / geork gouy.frf
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Iy e VASRATY

Etat des Risques et Pollutions

Cel etal, & «emplir par le vendeu au la baillaur, esl destind 4 ire jomt en annexe dun conlral de vente ou de Jacalian d un bien immobiber é1 3 &ite ramis, dés 1a EfE=iars visiie. au polenliel acquereur par le vendaur ou au
polentil localare par e harteur 1l doil daler da moins de 6 mas el e aeluabsé, s nécessarre, fors da | tablissement de 1a pramesse da vinle, du cantral p=gis=aire. de facte aulnealique ou du contrat de bail,

Documenl réalise le  1812/2023

Farceieis) CCO241
Résidence Les Ombreiles, bat. 3 - 8 traverse Aubanel 13140 Miramas

Siluation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques nalurels [PPAn]

Limmeuble est situs dans e périmatre dun PPRn prescrit non (%]
Limmauble est sltué dans ls périmatre dun PPAn sppliqué par antlclpation non E:l.
Limmeubls est shué dans e pdrimetre dun PPAN approuvé non [
Les risques nalurels pns en comple sont liés & : fanl gas PR s o commune)
L est d par des de bravaux dans le réglement du au des PPRN non

Situation de 'lmmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

L'immeuble est situd dans le périmétrs dun PPRM prescrit wn g
Limmeuble est sttué dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticlpation non X
Limmauble est situé dans le périmatre d'un PPRm approuvé non [x]
Les risques miniers pris en compte sont kés A flas nequia griass ra ioni fia3 fobjsl dunm racARsw PPR wr v
Li est @ par des p ions de travaux dans le réglemen du ou des PPRm non %]

rard dyg 40 ALTET

Situalion de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques lechnologiques [PPRI

Llmmeuhle est situd dans le périmétre dun PPRt approuvé non E
Limmeuble est situd dans le périmatre dun PPRI prescrit non E.
Les risques technologigues pris en compte sonl liés & Uy s Grlaaa N fort (s Fobye) Jurm prockcuss PPA sur (a cnrung}
Liwmmauble est situd en secteur d'expropriation ou de délaissement non [x]
Limmeuble est situé en zona de prescription non E

ation de I'immeuble au regard du 2onage sismique reglemenfaire

Limmeuble est sltué dans une zons de sismichs classée en : zone 3 [x]
Madérés
Situation de I'lmmeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
Limmeuble se situe dans une zone 4 patantlel radon * 2one 1 E‘
Faibta

Intormation relalive aux sinislres indemnisés par 'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou lechnologique)

L'immeuble a donné lieu au d'uns i le 4 13 suite Fune NAWT* oi [ ] non [
“tntormanion & coErsdte on ke verows | bales:

Information relathve b la pofiution des sols

Limmeuble est sHus dans un Secteur d'inlarmalion sur les Sols (SIS) non [¥]
Sabon tey rformabons maat § cruatan des SIS da lo dépanement

Situation de Pimmeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmeuble est silus sur une commune concemde par le recul du Irait ds cbte et listée par décral non | X[

Vendeur Madame Munel BANF| M .

Acquéreur . L] le

Altarsion | §-#2 nmaicaert D, TOCLgAIR el £ derdiction regbemariaxs Darhulire W aMaT ConnuE o priviiia Gub Cevent finy sgnaids dars lx divers docimants oA Préveniive ot orcainar e Gl anmobiker g <on DEY
menonnds par cal du
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18 décembre 2023

Résidence Les Ombrelles, bat. 3 - 8, iraverse Aubanel

13140 Miramas

" Commande Madame Murie! BANFI
Rel. B6OGMNL - Page 5/12

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concerné par .

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019

[
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18 décembre 2023

Reésidence Les Ombrelles, bat 3 - 8, traverse Aubanel
13140 Miramas

Commande Madame Muriel BANFI

Réf. 8606MNL - Page 6/12

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des

événements ayant eu pour conséguence la publication d'un aété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé"”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
alréhy ion - T: itférent 01/04/2022 30/09/2022 03/05/2023 a
Par une crue (débordemant de cours d'sau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/1112006 17/11/2006  04/05/2007 a
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 01/12/2003 02/12/2003  13/12/2003 a
Tempéte (vent) 06/14/1982 10/11/1982 19/11/1982 O

s o savar s, chacun peut consullar & prélecaiin ou én il e, b dstis départemental sur les nsques majeurs, le document dinformation communal sur les risques majeurs et, sur
et lo porad 44dié 3 2 prévention das FEguAR Faers  MISS i eSS JOUY

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhéne Adresse de 'immeuble :
Commune : Miramas Résidence Les Ombrelles, bat. 3 - 8, traverse
Aubanel

Parcelle(s) : CC0241
13140 Miramas
France

Etabli le

Vendeur : Acquéreur

Madame Muriel BANF! s

Maxime NASRATY - 35, cours Pierte Puget - 13006 MARSEILLE Tel, 491043651 Porl 0608768 544~ diag.marsellle@wanadgo Ir
URSSAF 331 136 2423 SIRET 124 118 754 00018 SIREN 424 113 754 CODEAPE 71208
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{: 18 décembre 2023
Résidence Les Ombrelles, bal 3 - 8, traverse Aubanel

% 13140 Miramas

Mavmte NASRATY Commande Madame Murlel BANFI
Réf. B6O6MNL - Page 7/12

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Maxime NASRATY en date du 18/12/2023 fait apparaitre que la commune dans laguelle
se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfecloral n°|AL-13063-02 en date du 26/05/2011 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'informalion, le BIEN est ainsi concemé par :

- Le risque sismique (niveau 3, sismicilé Modérée) el par la régl tation de cor ion parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Amété Préfectoral n° 1AL-13063-02 du 26 mai 2011
> Cartographies :
- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité
- Carlographie réglementaire de la sismicité
_ Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A titre ndicalif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Makime NASRATY - 35, cours Pierce Puget - 13006 MARSEILLE “el. 0493045661 Port 0608 788 544 - diag.marsellle@wanadao Ir
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Libwrré = Egalité + Fraternitd

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DE LA SECURITE ET DU CABINET

ARRETE PREFECTORAL n°lAL-13063-02
modifiant 'arrété n°1AL- 13063-01 du 8 février 2006
relatif a4 Pétat des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de
MIRAMAS

Le Préfet,
de la Région Provence-Alpes-Cote d'Azur
Préfet des Bouches-du-Rhéne
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier dans |'Ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 a R125-27,
Vu le décret n°2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif & la prévention du risque sismigue,
Vu le décret n°2010-1255 du 22 oclobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du teritoire francais,
Vu l'arélé du 22 oclobre 2010 relatif a la classification el aux régles de construction parasismique applicables aux batiments de la
classe dite « a risque normal »
Vu l'arrété préfectoral n*[AL-001 du 7 février 2006 relalif a |a liste des communes des
Bouches-du-Rhane ol s'applique [article L 125-5 du code de l'envirannement,
Vu |'arrété préfectoral n*IAL- 13063-01 du 8 février 2006 concernant la commune de MIRAMAS

Sur proposition du sous-préfet, directeur de cabinet,
ARRETE
ARTICLE 1

Le document d’information communal (DCI) joint & I'arrété n° IAL- 13063-01 du 8 février 2006 est remplacé par le DCI
mis & jour et annexé au présent arrété.

ARTICLE 2
Ce DCI, regraupant les éléments nécessaires a I'élaboration de I'4tat des risques pour l'informalion des acquéreurs el
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de MIRAMAS, comprend : la mentian des risques naturels el
technologiques pris en comple, |a cartographie des zones exposées, lintitulé des documents auxguels le vendeur ou le
ballleur peut se référer, |a liste des arrétés portant ou ayant porté reconnaissance de |'élat de catastrophe naturelle ou
technologique sur le territoire de la commune et le cas échéant, le niveau de sismicité réglementaire altaché a la
commune. Il sera mis @ jour au regard des conditions mentionnées a l'article L 125-5 du Code de I'environnement. || est
librement consultable en mairie de MIRAMAS en sous-préfecture, en préfecture et accessible depuis le site

www.paca.pref.gouv.fr.

ARTICLES
Une copie du présent arrété et du DCI qui lul est annexe esl adressée au maire de la commune de MIRAMAS et a la
chambre déparementale des notaires. Le présent arrdté sera affiché en mairie et publié au recueil des actes
administratifs de I'Etat dans le département des Bouches-du-Rhone.

ARTICLE4
Mesdames et Messieurs le secrétaire général de la préfecture des Bpuches-du-Rhéne, le directeur de cabinet, les sous-
préfets d'arrondissement, les chefs des services déconcentrés de I'Etat de niveau régional ou départemental et le maire
de la commune de MIRAMAS sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent arrété,

FAIT A MARSEILLE, LE 26 MAI 2011

Pour le préfet et par délégation,
Le sous-préfet, directeur de cabinet,

SIGNE

Frangois PROISY

g



D VARRANSITION Information acquéreur — locataire {IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE

DES TERRITOIRES
. Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

| -8 | Zonage sismique de la France
= en vigueur depurs fe ler mai 2011
(art D 563-8-1 du code de fenvironnement)

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour

v

o
. un lieu donné, d'étre exposé a des secousses tellurigues.
J Py Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
e . '&"_“ sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
d " phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
& micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-

teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
Hons de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

~ | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-

A -
Zones de sismicité : o 4
. ¥ (irae faible) ! sitant un séjour de longue durée
e paj(faibte)] Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
. 3 (modérée}
P == 4 (moyenne) 4 . . 2 H B
Y =5 (forte) il etabllssenjents recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux
o IV - batiments indispensables 2 la sécurité civile et a la gestion de
o - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
it 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:
1 Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n'est imposée ;
: - en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur
Regles [ . T . e .
es maisons individuelies et les petits batiments. Les régles
Aucune Rigles CPMIECE | CPMILECS | | .0 e 8 sont i e les | - N N
exigence ZTones 3/4 Zones el urocode 8 son |mposges pour les logements sociaux et |
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 _en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMI —EC8
| zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
A”_‘“"'e Eurocode & - en zone 5, des régles simplifiées appelégs.CPMI-ECB zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: htips://
exigence | Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
! prés de chez moi »

Le moyen le plus sir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:
Qu'est-ce gu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> ntios://wwiw.gaorisques.gaiy ir/minformer-sur un-risgue/selsme

Que faire en cas de séisme ? —> hrtps://www.georisques.gouv_fr/me—preparer-me-proteger/que-faire—en—cas—de-seisme

———
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MINISTERE . , . .

DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
E

ET DE LA%OHESION

DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que |le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerteI
chimiquement. It est issu de la désintégration de Puranium et du radium|
présents dans le sol et |es roches.

Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu 3 l'autre suivant de nombreux facteurs : pression, |
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
movyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
| concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques natureilement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

| La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bg/!
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur a 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux|
R caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
2one a potentiel radon faibl2 3vec facTeurs pouvant “aciiiter e wransier du . . B
® ragon dans ie5 bitments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ :one a potentie! radon sign fizatit matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

e — e ol e —— e

e radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de |
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de "air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur irradiation.

A long terme, Pinhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelie a 'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an [ui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

———— e - - = e e ——

N — ———
Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimetres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

e e T e — e

Comment réduire I"exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions tech?\iques existent ;iour re'dui_r.e_la concentration en radon dans son habitation :

v aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v veiller a Pentretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des

réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment

qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 choisir les solutions les pius adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,

| il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
= U T A B T e ————————

i -——
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TERE . . . .
:Sézl?ogaﬁ?nou Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
£T DE LA COHESION sur le risque radon

DES TERRITOIRES

Le potentiel radon des sols

e potentiel radon des sols représente la capacite 3 emettre du radon. |l prend en compte |a richesse en uranium et radium

présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la

remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépe
5 de ion et de son mode de vie. Il permet toutefois d e certaines recommandations selo

nd aussi de la
on intensité.

qualite d d construction €t O

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des pieces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs 2 placer dépend de la surface du batiment, aveca minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliere n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont 3 réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m’), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions technigues pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A 'issue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d'un taux de renauvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cahésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministere de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fq’sante-etﬁen\uronnement/batiments/artic!e/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www ars.sante.fr
DREAL (logement) : hnpiZ//WWWECO‘OgIE.gDUV,ffISEWiCES‘dECDﬂCEﬂtFES'deS-miniSIErES
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Etat des Nuisances Sonores Aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de |'urbanisme) et doivent a
ce litre étre notifiées a 'occasion de toute cession, location ou construction immobiliére.

Numeéro de dossier 8606MNL
Date de la recherche : 18/12/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse
de vente ou, a défaul de promesse, 4 l'acte authentique de venle et au contrat de location ou annexé a ces acles si la vente porte sur un immeuble non
bati) et a Atre annexé & I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

nf du misajourle N/a

code postal ou Insee commune

Adresse de 'immeuble
13140 MIRAMAS

Résidence Les Ombrelles, bat. 3
8, tfraverse Aubanel

Situation de 'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

3
|
3

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB oul
révise | approuve date
5 nom de |'aé  0e at
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux d'insor pnsatior oul non X
Si oul, les travaux prescrits ont ete réalise oui nen | x
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB oui non
revise approuve date

Situation de 'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

L'immeuble se situe d

15 une zone de bruit d'un plan d'exposition ou brult ge frie comme |
rone A D zone B2 D zone €3 D zone D*

moders

) forte
" (imérieur de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
3 (entre la limile extérieure de la zone B et la courbe d'indice Lden cholsi enire 57 et 55)
4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courpe dindice Lden 50). Cetle zone n'est obligatoire que
des impdis (et sous réserva des dispositions de ['article L.112-9 du code [urbanisme pour les aérodromes
réglementaire sur 'ensemble des plages horaires d'ouveriure).

pour les aérodromes mentionnés au | de F'article 1609 qualervicies A du code général
dont le nombre de créneaux horaires attribuables fait 'objel d une imitation

Nota bene * Lorsque le bien s silue sur 2 zones, il convient de retanir la zone de bruil Ia plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de 'immeuble au reg ard des nuisances prisent en compie

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur |e sile Internet du Géoportail de l'institut national de I'information géographique et forestiére

(LG.N) a l'adresse suivante = hiips. /www geoportail.gouv ft

Lieu / Date Acqueéreur - Locataire

MIRAMAS /18/12/2023

information sur les nuisances sonores aerernes
onsultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire

https:/lwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/

Vendeur - Bailleur

Madame Muriel BANFI

pour en savoir plus.ct

Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 04 91 04 66 61 Port: 06 08 788 644 - diag marseille@wanadoo fr
URSSAF - 331 136 2423 SIRET : 424 418 754 DOD18 SIREN - 424 418 754 CODE APE : 71208
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Plan de prévention Etot Exposé Travaux réalisés
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Maxime NASRATY - 35, cours Pierre Puget - 13006 MARSEILLE  Tel. : 0491 04 86 61 Port 0608 788 644 - diag marseille@wanadoo. fr

URSSAF : 331 136 2423 SIRET :424 418 754 00018 SIREN : 424 418 754 CODE APE : 71208
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REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER : N° CU 013 063 23 G0047 s O

—_— Déposé le : 10/10/2023 (57 b
MIRAMAS Demandeur : SCP DROUINEAU 1927 - AVOCATS™ 1
Monsieur DROUINEAU Thomas \,’
Sur un terrain sis 4 : Boulevard Théodore Aubanela .|
COMMUNE de MIRAMAS MIRAMAS (13140) =

| Référence(s) cadastrale(s) : CC 241

CERTIFICAT D’URBANISME
délivré
au nom de la commune de MIRAMAS

Le Maire de la Commune de MIRAMAS

Vu la demande présentée le 10/10/2023 par SCP DROUINEAU 1927 - AVOCATS - Monsieur DROUINEAU
Thomas, en vue d'obtenir un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de
I’urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes
et participations d’urbanisme applicables a un terrain :

o cadastré CC 241

o situé Boulevard Théodore Aubanel & MIRAMAS (13140)

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme révision n°2 approuvé le 5 juillet 2017, la modification simplifiée n°1 approuvée le
31 juillet 2020, la modification simplifiée n° 2 approuvée le 5 mai 2022 et la situation du terrain en zone UBb ;
Vu l'arrété du Maire n°62/2020 en date du 5 juin 2020 donnant délégation de fonction et de signature a Monsieur
Olivier JULIEN en matiére d'urbanisme ;

INFORMATIONS

Conformément au quatriéeme alinéa de I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois &
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels quiils existaient &
cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubrité publique.

DISPOSITIONS D'URBANISME

- PLU révision n°2 approuvé le 5 juillet 2017, la modification simplifiée n°1 approuvée le 31 juillet 2020, la
modification simplifiée n°® 2 approuvée le 5 mai 2022 et la situation du terrain en zone UBb.

Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :
art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-10, art. R111-2, R.11 1-4, R.111-15et R.111-21.

Lotissement : Néant
Programme d'aménagement : Néant

Le terrain est grevé des servitudes suivantes Néant

CU 013 063 23 GLO47 1/3 ."’J(i‘




DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le terrain est situé en zone de DP fonds de commerce au bénéfice de la Commune.

TAXES ET CONTRIBUTIONS

Les taxes et contributions suivantes pourront étre exigées a compter de la délivrance effective ou tacite d'un
permis de construire, d’un permis d’aménager et en cas de non opposition a une déclaration préalable :

TA Communale Taux =3 %
TA Départementale Taux =1,55%
Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,55 %

Versement pour sous-densité

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou d'une decision de non
opposition a une déclaration prealable.

opération :

ment collectif.

SURSIS A STATUER

Un sursis & statuer pourra étre oppos¢ a toute demande d’autorisation d’urbanisme en application de I'article L
424-1 du code de I'urbanisme.

ACCORD DES SERVICES DE L’ETAT

Neéant

OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Terrain situé en zone sismique 3.

L’ensemble du département des Bouches-du-Rhone est classé zone & risque d’exposition au plomb (arrété
préfectoral du 24 Mai 2000).

Institution d’une zone de surveillance et de lutte contre fes termites sur I’ensemble du département des Bouches-
du-Rhéne (arrété préfectoral du 19 juillet 2001 modifié le 10 aott 2001).

- Terrain situé en zone B2, zone faiblement 4 moyennement exposé au risque Retrait Gonflement Argile.

- Terrain situé en zone 2 des régles définies dans le schéma directeur d'assainissement des eaux pluviales.

- Zone potentiellement soumise au risque de transports de matiéres dangereuses par voies routiéres, ferroviére et
par canalisation.

CU 013 063 23 G047 23 A5 \




La présente décision est transmise au représentant de ' Etat dans les conditions prévaes a Uarticle L.2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la [égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification, A cet effet il peut saisir le tribunal
administratif de Marseille d'un recours contentieux de maniére dématérialisée, par le biais de I'application « Télérecours citoyen » accessible depuis le site
internet www.telerecours. fr.

Durée de validité : Le certifical d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé par périodes d'une année si les prescriptions
d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des laxes et participations n’ont pas évolué Vous pouvez présenter une demande de
prorogation en adressant unc demande sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant
l'expiration du délai de validité.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du certificat d’urbanisme dans le délai de deux mois suivant la réception en mairie de
la demande, le silence gardé par |"autorité compétente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la
décision initiale (Art. .R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatriéme alinéa de I'article L. 410-1 court 4 compter de la date d’acquisition du certificat d"urbani i obtenu
en application des dispositions de I'article R. 410-12, nonobstant toute délivrance ultérieure d'un certificat d'urbanisme expreés.
Effets du certificat d’urbanisme  le certificat d’urbani est un acte administratif dinfc ion, qui constate le droit applicable en mentionnant les

possibilités d"utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I"affecter. 1l n'a pas valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou
d’une opération projetée.

Le certifical d’urbanisme crée aussi des droits & votre égard. Si vous déposez unc demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de
construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau régime de Laxes ne powrront pas vous étre opposées,
sauf exceptions relatives 4 la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

CU 013063 23 GOwa7 A'\




| CERFA

REPUBLIQUE REQU LE 0

FRANCAISE
Egint 09 0T, M8 N°13410°07
Fraternité

DIRECTION AMENAGEMENT ET URBANISVE
Demande de certificat d’urbanisme

Ce document est émis par le ministére en charge de l'urbanisme

1) Depuis le 1% janvier 2022, vous pouvez déposer votre demande par voie dématérialisee
selon les modalités définies par la commune competente pour la recevoir
Ce formulaire paut se remplir facilement sur ordinateur avec un lecteur pdf

Vous devez utiliser ce formulaire si: Cadre réservé 3 la mairie du lieu du projet
+ vous souhaitez connaitre les régles applicables ¢ U QU 3 ob 2 2 2 G5 o vll q_
en matiére d'urbanisme sur un terrain. " Dpt Commune Année  N°de dossier

« vous souhaitez savoir si l'opération que vous La présente déclaration a éteé regue
projetez est réalisable ==

mairie et signature du receveur

Cachet de

e - IB W o ]

‘urbanisme

DObjet de 1a demande de certificat

71 a) Certificat d'urbanisme d'information
Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété
et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain

] b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indique en outre si le terrain peut étre utilisé pour ia réalisation de I'opération projetée.

Il Identité du ou des demandeurs

1) Le demandeur sera |e titulaire du certificat et destinataire de la décision
Si la demande est présentée par plusieurs personnes. indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire

21 Vous &tes un particulier ) Madame Monsieur
Nom Prénom

2.2 Vous &tes une personne morale

Dénomination Raison sociale

SCP DROUINEAU 1927 - AVOCATS — - e
N° SIRET Type de société (SA SCI...)

&4 0 8§ 74 1226 0090017 SCP

Représentant de a personne morale . "~ Madame [ Monsieur

Nom Prénom

DROUINEAU THOMAS )




3

4.2

Coordonnées du demandeur

Adresse : Numeéro : _22 Voie : BIS RUE ARSENE ORILLARD

Lieu-dit :

Locaiite : POTERS

Code postal : 8, § 0__ 0 3_ BP: 87 _3_ _ Cedex: _

G Lo [ S — Indicatif pour le pays étranger = __ __
Si le demandeur habite a I'étranger -

Pays : B _ Division territoriale -

Adresse électronique :

AVOCAT @ DROUINEAU1927 FR

7' Jaccepte de recevoir a I'adresse électronigue communiquée les réponses de I'administration et notamment
par lettre recommandée électronique ou par un autre procédé électronique equivalent les documents habitueliement
notifiés par lettre recommandée avec accusé de réception

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration
de localiser précisément le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant 4 un méme propriétaire,

Adresse du (ou des) terrain(s)
BOULEVARD THEODORﬁ ﬁgB_ANEL

Numeéro : Voie : == S
Lieu-dit: e W i e

Localité WEMAS - N

Code postal : L 3 1__'1_0_

Références cadastralesh:

1) Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales veuillez renseigner la fiche complémentaire page 4

Préfive: ____ Section: C © Numero:2 4 1

Superficie totale du terrain (en m?) 1‘_‘&

tat Aar Aauinemente publics existants

Le terrain est-il déja desservi ? Observations :

Equipements -

Voirie : Oui Non

Eau potable Oui | Non

Assainissement: Oui  Non

Electricité - o 2 Newm T — - =

[1] En cas de besoin vous pouvez vous renseigner auprés de la mairne

Z AP



dématérialisée. Vous pouvez vous rapprocher -+ Quand sera donnee la réponse ?

ou consuiter le site internet de la commune Le délai d'instruction est de :

compétente pour recevoir votre demande afin — 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
de connaitre les modalités de saisine par voie d'information ;

électronique qu'elle aura retenues. Pour vous — 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme
aider a compléter votre dossier, vous pouvez opérationnel.

également utiliser le service en ligne d'assistance Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai,
aux demandes d'autorisation d'urbanisme vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite

(AD'AU) disponible sur service-public f. Celui-ci
permet la constitution de votre dossier de maniére

démateérialisée et d'étre guidé dans votre démarche A\ Ce certificat d'urbanisme rie porte pas sur
(rubriques a renseigner et justificatifs a produire). la réalisation d'un projet mais uniquement sur
Lorsque la commune compétente pour recevoir votre es garanties du certificat d'urbanisme d'information
demande s'est raccordée a I'outil, votre dossier pourra liste des taxes et participations d urbanisme
également |ui étre transmis automatiqguement et limitations administratives au droit de proprete

Pieces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme d'information, vous devez fournir la piéce CU1.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2.

a piéce CU3 ne doit étre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande

L s ———— —

rPiiccs ajoindre A quoigasert? ‘Conseils |
el — e - P— e —— - ~ + — — - — - —
Yl cu1 ‘ || permet de voir |a situation Pour une meilleure lisibilité du plan de situation,
Un plan de situation | du terrain a l'intérieur de la commune VOUS POUVEZ °
[Art. R. 410-1 al 1 | et de connaitre les régles - Rappeler |'adresse du terrain
| du code d'urbanisme qui s'appliquent dans — Représenter les voies d'accés au terrain ,
de 'urbanisme] la zone ou il se trouve - Représenter des points de repére
[ I permet également de voir L'échelle et le niveau de précision du plan
[ ' §'il existe des servitudes | de situation dépendent de la localisation du projet.
et si le terrain est desservi ' Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond
par des voies et des réseaux. par exemple a une carte de randonnée) peut étre

retenue pour un terrain situé en zone rurale |
Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000
(ce qui correspond par exemple au plan local
‘ d'urbanisme ou a un plan cadastral) peut étre
\ | | adaptée pour un terrain situé en ville
S gt 3T 3 R R T T G ;
| Pieces a joindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnel |
'Miﬂﬂnillzweedadermm L

i ) cug: | Elle permet d'apprécier |a nature Elle précise selon les cas

Une note descriptive | et l'importance de |'opération. - la description sommaire de I'opération projetee
succincts Elle peut comprendre des plans, (construction, lotissement, camping, golf, aires

| (s reporter des croquis, des photos de sport. ),

— |a destination, ia sous-destination

st la localisation approximative des patiments
projetés dans l'unité fonciere, s'il y a lieu |

_ la destination ou la sous-destination des batiments |
a conserver ou a demolir, s'il en existe. |

4 la page 6)

S'il existe des constructions sur le terrain :

_J cuUl || est nécessaire lorsque I doit seulement indiquer 'emplacement
| Un plan du terrair des constructions existent déja des batiments existants.
sur le terrain. |l permet de donner
une vue d'ensemble

5'il existe
des constructi

| ©

I M = A‘(ﬂj

| l



REPUBLIQUE
FRANCAISE

Liberté

Fraternité

Comment constituer le dossier

CERFA

N° 52366#01

de demande de certificat d’'urbanisme

Article L 410-1 et suivants . R 410-1 et suivants du code de l'urbanisme

Qu'est-ce qu'un certificat
d‘urbanisme ?

+ |l sxiste deux types de certificat d'urbanisme
a) Le premier est un cortificat d'urbanisme
d'information. |l permet de connaitre le droit
de l'urbanisme applicable au terrain et renseigne sur :
- les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles
d'un plan local d'urbanisme),
~ les limitations administratives au droit de propriéte
(par exemple une zone de protection de monuments
historiques),
- |a liste des taxes et des participations d'urbanisme.
b) Le second est un < sriifical & ai
apération . Il indique, en plus des informations
données par le certificat d urbanisme d'information,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation
d'un projet et I'état des équipements publics (voies
et réseaux) existants ou prévus qui desservent
ou desserviront ce terrain

~ombieé ue \8 BS 18 Cern .al d urpa

valide 7

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il
s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information »
ou d'un « certificat d'urbanisme opérationnel »)

est de 18 mois a compter de sa délivrance.

La validité du certf ranisme peout-glle #e
roloncee ?

Le certificat d'urbanisme peut &tre proroge

par périodes d'une année aussi longtemps que

les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'utilité

publique, le régime des taxes et des participations

d'urbanisme applicables au terrain n‘ont pas changé.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier

libre en double exemplaire, accompagnée du certificat

a proroger, et I'adresser au maire de la commune

ou se situe le terrain. ou

» Quelle garantie apporte-t-il ¥

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration
préalable est déposée dans le délai de validité

d'un certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, la liste des taxes et participations
d'urbanisme et les limitations administratives au droit
de propriété existant a la date du certificat seront
applicables au projet de permis de construire ou
d'amenager ou & la déclaration prealable, sauf si les
modifications sont plus favorables au demandeur.
Toutefois, les dispositions relatives a la préservation
de |a sécurité ou de la salubrité publique seront
applicables, méme si elles sont intervenues aprés
|a date du certificat d'urbanisme.

Modalités pratiques e

Comment constituer le dossier de demande
Pour que votre dossier soit complet, joignez les
piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau
ci-aprés. S'il mangue des informations ou des pieces
justificatives, cela retardera I'instruction de votre
dossier.
Combien d'exemplaires faut-il fournir dan

na ssisine par vole papie
Vous devez fournir deux exemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme
de simple information et quatre exemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.
Ou deposer la demande de certificat d'urbanisme
par voie papier °
La demande doit étre adressée a la mairie
de la commune ou se situe le terrain. L'envoi
en recommandé avec avis de réception est conseille
afin de disposer d'une date précise de dépot Vous
pouvez également déposer directement votre
demande & la mairie

mant da

Comment depose jemande ou ma declarat

A compter du 1% janvier 2022, toutes
|es communes doivent étre en mesure de recevoir
les demandes d'autorisation d'urbanisme de maniére



Trajtements des données a caractére personnel :

Conformément au Réglement (UE) 2016/679 relatif n°® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatigue,
a la protection des personnes physiques a |'égard aux fichiers et aux libertés modifiée vous disposez
du traitement des données a caractere personnel et a d'un droit d'accés et de rectification

la libre circulation des données et de |a loi

Traitement des données 3 des fins d'instruction de la demande d'autorisatior

Le responsable de traitement est la commune Pour toute information, question ou exercice
de dépét de votre dossier. Les données recueillies de vos droits portant sur la collecte et le traitement
seront transmises aux services compétents pour de vos données a des fins d'instruction, veuillez prendre

l'instruction de votre demande contact avec la mairie du lieu de dépot de votre dossier.

Traitements 2 des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques
basées sur la construction neuve et de statistiques

\os données & caractére personnel sont traitées automatiquement par le Service des données et études statistiques
(SDES), service statistique ministériel de I'énergie, du logement, du transport et de I'environnement rattaché au
Ministére de la transition écologique, a des fins de mise en ceuvre et de suivi des politiques publiques basees sur

|a construction neuve et de statistiques sur le fondement des articles R. 423-75 a R. 423-79 du code de I'urbanisme

Pour toute information complémentaire, vous devez vous reporter & I'arrété du 16 mars 2021 relatif au traitement

automatisé des données d’'urbanisme énumérées a ['article R. 423-76 du code de I'urbanisme dénomme
« SITADEL » au ministére de |a transition écologique, présent sur le site Leégifrance a l'adresse suivante

\ous pouvez exercer vos droits auprés du délégué a la protection des données (DPD) du MTE et du MCTRCT

- & l'adresse suivante :

rapd bacs sdes codd@developpement-durable gouv f ou dpd daj sg@developpement-durable gouv.fr

ou par courrier (avec copie de votre piéce d'identité en cas d'exercice de vos droits) a I'adresse suivante :

Ministére de la transition écologique
Ministare de la cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales
A I'attention du Délégué a la protection des données
SG/DAJ/IAJAGT-2
92055 La Défense cedex

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectes, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission

Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier
A I'attention du délégué a la protection des dannées
3 Place de Fontenoy
TSA 80715
75334 Paris Cedex 07

hitps /www legifrance gouv fr/jort/
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“ote descriptive succinc— du projet

(1) Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de votre projet
lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L 410-1 b,
si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée

Description sommaire de I'opération projetée
(construction, lotissement, camping, golf, aires de sport... )

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

— Indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative
des batiments projetés dans |'unité fonciére :

- Indiquez la destination et la sous-destination des batiments a conserver ou a démolir

A —— e T

e ¢ S———— e ————

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos.

Dans ce cas, précisez ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.

e R



Références cadastrales : fiche complémentaire

(D si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiguer pour chaque parcelle cadastrale
sa superficie ainsi que la superficie totale du terrain

Prefixe __ Section: ____ Numéro: _____ __ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe . Section: __ Numéro: _ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) . o
Prefixe = _ ___Section _____ Numéro __________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) -

Préfixe . Secton ___ Numéro: _ ______ Superficie de la parcelle cadastrale (enm?):
Préfixe: ___ Section: ___ Numéro: _______ _ Superficie de la parceile cadastrale (en m?) :

Préfixe . __ _ Section: __ Numéro _______ Superficie de la parcelle cadastrale (en e e
Préfixe - _ . Section __ Numéro- _______ Superficie de |a parcelle cadastrale (en (1) -
Préfixe | _ Section Numéro __ Superficie de la parcelle cadastrale (en my:
Préfixe: __ _ Section: Numéro: ___ Supefficie de la parcelle cadastraie (enm?):
Préfixe: __ Secton: _ Numéro. __ __ ___ Superficiedela parcelle cadastrale (enm?) .
Préfixe : Section: ____Numeéro: __ Superficie de la parcelle cadastrale (en o] 5 o
Prefixe ___ _Section: ____ Numéro: __ Superficie de la parcelle cadastrale (enm?) .
Préfixe: ___ Section: ____ Numéro. __ Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?):

Préfixge  __ Section: __ _ Numéro:@ __ _ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en s L
Préfixe: _____ _ Section: _Numero: _ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) :

Préfixe : ___ __ Section : _ Numéro:. ___ ____ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : _

Prefixe Section  Numéro-_________ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?)

Prisfive: _ ; Section: __ Numéro: _ ___ Superficie de la parcelle cadastrale (enm?):
Préfixe : Section __ Numero Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) . _
Préfixe.  _ Section: Numéro ___ Superficie de |a parcelle cadastrale (en m?)

Préfixe.  _ ___ Section. _ Numéro : ___ Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) .

Préfixe ! Section Numeéro : ~ superficie de la parcelle cadastrale (en m2EE o
Prefixe . Section : Numéro = _ Superficie de la parcelle cadastrale (en )

Préfixe: __ Section Numéro . Superficie de la parcelle cadastrale (en s =
Préfixe Section : __ Numeéro : _ Superficie de la parcelle cadastrale (en [t

Superficie totale du terrain (en m?) :



5.2 Etat des equiperments pubiics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'éguipements publics desservant le terrain ?

Par quel service ou concessionnaire ? | Avant le

Equipements
Voirie OuiJ Non (J [
Eaupotable |Oui 0 Non OJ |

!

Assainissement | Oui ) Non (J I

Electricitt | Oui ) Non O - . |

Observations :

Je certifie exactes les informations mentionnées
ci-dessus.
A POITIERS

Faitle0 6/1 0 ‘;'2_'0 2 3

Signature du (des) demandeur(s)

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires Vous devrez produire :
pour un certificat d'urbanisme d'information ou — un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe
quatre exemplaires pour un certificat d'urbanisme en périmétre protégé au tirre des monuments historiques ;
opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu - deux exemplaires supplémentaires, si votre
du projet. projet se situe dans un cceur de parc national.
3/8 /\9#



Département :
BOUCHES DU RHONE

Commune :
MIRAMAS

Section : CC
Feuille : 600 CC 01

Echslle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 06/10/2023

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des Impbis foncier suivant :
CENTRE DES IMPOTS FONCIER D' AIX

10 avenus de la Cible 13626
13826 Aix en Provence Cedex 1
téi. 04 42 37 54 00 -fax
cdif.alx-en-
provence @dgfip.finances.gouv.ir

Cel extrait de plan vous est délivré par :

(fuseau horaire de Paris) cadastre.gouv.fr
Coordonnées en projection : RGF93CC44
©2022 Diraction Générale des Flnances
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AGGLOMERATION CONTINUE

Caractére de la zone

Il s'agit dune zone & caractére central, d'habitat, de services, d'équipements, d'activités
commerciales.

Secteur UBa :
Concerne lentrée sud de la ville et le quartier des Chirons, s'étendant & I'Est de

I'agglomération et caractérisé par un pavillonnaire relativement dense et d’'une structure
urbaine trés marquée.

Secteur UBb :
Concerne le secteur d’Aubanel et Cités Lazard

Dans le cas des opérations d'ensemble (lotissement, permis de construire valant division...)
I'ensemble des régles ci-dessous s'appliquent @ chague lot issu de la division du terrain

d’origine.

Sur les terrains affectés par un risque identifié sur les planches graphiques, les dispositions
qui s'appliquent sont celles de la zone augmentées de celles spécifigues au risque. En tout
état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur ledit terrain.

Article UB1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- les constructions et instaliations liées aux activités agricoles ou forestiéres ;

- les constructions et installations liées a I'industrie ;

- les dépdts de véhicules, les garages collectifs de caravanes et les terrains de sports
motorises ;

- les terrains de camping et de caravaning ;

- les parcs résidentiels de loisir, les villages de vacances ;

- le stationnement des caravanes isolées et les habitations légéres de loisir ;

- Il'ouverture et I'exploitation de carriéres et les décharges :

- les installations classées au titre de la protection de l'environnement soumises &
autorisation ou a déclaration, autres que celles visées & |'article UB2 ;

- les affouillements et les exhaussements du sol non liés a une opération autorisée ;

Article UB2 - Occupations et _utilisations du sol soumises a des conditions

particuliéres

Sont autarisées aux conditions ci-dessous :

. Les installations classées, & condition qu'elles soient lieées a Pactivité quotidienne du
quartier. En outre, leurs exigences de fonctionnement lors de leur ouverture ou a terme,
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doivent étre compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les voiries et
I'assainissement et avec les équipements collectifs nécessaires au personnel de

l'installation.

i L'extension des installations classées a condition qu'ii ne subsiste plus de risques
importants pour la sécurité ou de nuisances inacceptables de nature a rendre indésirables

de tels établissements dans la zone.

ARTICLE UB3 - Accés et voirie

3.1 - Acceés

Les accés doivent éire adaptés 2 la nature et a limportance des usages qu'ils supportent et
des opérations qu'ils desservent et aménagés de fagon & apporter [a moindre géne et le
moindre risque pour la circulation publique autornobile, cycliste, piétonniére et des

personnes & mobilité réduite.

3.2 - Voirie

Les caractéristiques des voies publiques ou privées doivent répondre aux normes minimales
en vigueur concernant 'approche des moyens de défense contre l'incendie et de protection
civile ainsi que la circulation des véhicules des services publics.

Les dimensions, formes el caractéristiques techniques des voies publiques ou privées
doivent étre adaptées aux usages gu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies publiques ou privées, y compris les servitudes de passage sont soumises
aux conditions minimales suivantes et a I'approbation des services techniques gestionnaires
de ladite voie :

3 métres de chaussée pour les servitudes desservant au maximum 4 habitations,
4 metres de chaussée pour les voies 3 un seul sens de circulation et les
servitudes desservant au maximum 8 habitations,

5,50 métres de chaussée pour les voies a double sens de circuiation et les

servitudes desservant plus de 8 habitations.

Les voies nouvelles en impasse doivent comporter un dispositif de retournement
permettant aux véhicules lourds de sécurité, de proprete, assurant des missions de service
public, de manceuvrer et de faire demi-tour.

Les profils des voies devront par ailleurs assurer la circulation sécurisée des piétons,

personnes a mobilité réduite.

Modes doux
L'ouverture de cheminements piétons ou de pistes cyclables d'une largeur minimale de 3

métres pourra éire exigée pour assurer la desserie du quartier ou celle des équipements
publics.

ARTICLE UB4 - Desserte par les réseaux

4.1 - Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable
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Toute construction et installation nouvelle doit répondre aux normes définies pour la lutte
contre l'incendie.

4.2 - Eau d'irrigation

En cas de division fonciére d'une parcelle desservie par le réseau d'irrigation, la desserte de
chacune des parcelles issue de la division devra étre assurée par la personne a l'nitiative de

la division.
4.3 - Assainissement des eaux usées

Toute consiruction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées autres que domestiques dans le réseau, si elle est autorisée,
est subordonnée & un prétraitement approprié.

4.4 - Assainissement des eaux piuviales
Dispositions générales applicables sur I'ensemble des secteurs

Les rejets des eaux pluviales dans le réseau public d’assainissement des eaux usées et
daris le réseau d'irrigation sont interdits.

Les rejets des eaux pluviales doivent étre dirigés vers un systéme de collecte des eaux et
évacués soil dans les collecleurs publics soit par des techniques alternatives. Les réseaux
ou ouvrages relatifs aux nouvelles constructions seront dimensionnés sans débordement
surfacique pour une occurrence décennale minimale des lapplication d'un permis
d'aménager ou d’un permis de construire (hors maison individuelle et ses annexes). Au-dela
de l'occurence décennale, les débordements surfaciques sur le projet sont autorisés sous
réserve qu'il n'engendre aucune augmentation de la vulnérabilité.)

Les techniques alternatives a mettre en oceuvre sont a choisir en fonction de 'échelle du

projet :

3 Péchelle de la construction: cuves de récupération d'eau de pluie, toitures
terrasses ;

4 léchelle de la parcelle : puits et tranchées d'infiltration ou drainantes, noues,
stockage des eaux dans des bassins a ciel ouvert ou entemrés a condition d'étre
visitables et curables;

3 'échelle d'une opération d’'aménagement d’ensemble :

o au niveau de la voirie - stockage sous voirie (les structures alvéolaires ultra
légéres ne sont autorisées que si le dispositif est visitable et curable), extensions
latérales de la voirie (fossés, noues)

au niveau de 'ensemble de opération ; stockage des eaux dans des bassins a
ciel ouvert ou enterrés a condition d'étre visitables et curables, puis évacuation
vers un exutoire de surface ou infitration dans fe sol (bassins d'infiltration).

Dans le cas ou les eaux pluviales de toitures, terrasses, balcons, etc, se déversent sur le
domaine public, celles-ci doivent étre récupérées et dirigées vers le systéme de collecte
approprié sans qu'elles puissent apporter la moindre géne aux passanis {utilisation de

gouttieres, descentes de toit...).

Concernant les toitures terrasses et les noues, le temps de stagnation d'eau sera inférieur a

24h. écoulement sera gravitaire avec une vidange/infiltration constante.
Dans les cas de mise en place de cuves de récupération d'eau, il est préconisé une

couverture de cette cuve.

Enfin, pour les bassins de rétention, il pourra
temps de vidange de ces bassins inferieur 248
dans ces bassins, il sera sous la forme de bas
filtre 4 sable pour que ce volume mort ne soit pas & ciel ouvert.

étre imposé un temps de remplissage et un
h. De plus lorsqu'il y aura un volume « mort »
sins type « sanitaire » avec la présence d'un
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Secteurs soumis 4 des dispositions particuliéres e e e

Dans le secteur UBa
Ce sont les régles définies dans le schéma directeur d'assainissement des eaux pluviales

pour la ZONE 2 « Unitaire » et pour la ZONE 3 « Bardin » qui s'appliquent, selon les
quartiers.

Dans le secteur UBb
Ce sont les régles définies dans le schéma directeur d'assainissement des eaux pluviales

pour la ZONE 2 « Unitaire » et pour la ZONE 3 « Bardin » qui s’appliquent, selon les
| quartiers. S — S R

Dispositions particuliéres applicables en ZONE 2 « Unitaire »
La zone est représentée par une trame verte unie sur fa carte de zonage d'assainissement

des eaux pluviales (Tome 2 - piéce n° 5-4-3)

Cas d'une autorisation d'urbanisme pour maison individuelle et ses annexes
Dans ce cas est prescrit la rétention des eaux de toiture de 30 I/m* de toiture nouvelle.
Pour exemple, une maison de 100 m* de toiture nouvelle doit realiser 3000 | de récupération

des eaux pluviales.
Cas des autres autorisations d'urbanisme :

Sur cette zone, pour toute opération de construction ou d'ameénagement, des mesures de
maitrise des débits & hauteur d'un débit de fuite maximum Qf par hectare de bassin versant
collecté par I'ensemble de |'opération, pour toute pluie de période de retour inférieure ou
égale & 10 ans, doivent étre mises en ceuvre.
La compensation de l'imperméabilisation aura les caractéristigues suivantes :

- Volume utile : 1 200 m® par hectare de surface imperméabilisée.

- Débit de fuite :
o 5 I/fs maximum par hectare de projet (surfaces imperméabilisées et surfaces

naturelles) pour la premiére moitié du velume (orifice inférieur) ;

o
Dans le cas d'une vidange gravitaire du bassin de rétention, le débit de fuite global minimal
admissible est de 10 I/s (notamment pour les opérations inférieures a 2 ha).
[~ Surface inférieure ou égale a 2 ha R ]
[ Surface supérieure a 2 ha | 5 I/s X Surface projet

Dispaositions particuliéres applicables en ZONE 3 « Bardin »
La zone est représentée par une trame rouge unie sur la carte de zonage d'assainissement

des eaux pluviales (Tome 2 - piéce n° 5-4-3).
Cas d'une autorisation d'urbanisme pour maison individuelle et ses annexes :

Dans ce cas est prescrit la rétention des eaux de toiture de 25 I/m? de toiture nouvelle.
Pour exemple, une maison de 100 m? de toiture nouvelle doit réaliser 2 500 | de récupération

des eaux pluviales
Cas des autres autorisations d'urbanisme :

Sur cefte zone, pour toute opération de construction ou d'ameénagement, des mesures de
maitrise des débits & hauteur d'un débil de fuite maximum Qf par hectare de bassin versant
collecté par l'ensemble de l'opération, pour toute pluie de période de retour inférieure ou

égale a 10 ans, doivent étre mises en ceuvre.
La compensation de l'imperméabilisation aura les caractéristiques suivantes :
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- Volume utile : 1 200 m® par hectare de surface imperméabilisée.
- Débit de fuite :
o 15 Ifs maximum par hectare de projet (surfaces imperméabilisées et surfaces
naturelles) pour la premiére moitié du volume (orifice inférieur) ;

Dans le cas d'une vidange gravitaire du bassin de rétention, le débit de fuite global minimal
admissible est de 10 I/s (notamment pour les opérations inférieures a 2 ha).

[ Surface inférieure ou égale @ 067ha | 10Us
Surface supérieure 3 0,67 ha | 151/s X Surface projet

Dans tous les cas, le pétitionnaire doit se référer au schéma directeur d’assainissement des
eaux pluviales joint en annexe du PLU.

4.5 - Réseaux divers

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie, ainsi qu'aux cables de télécommunications doivent étre réalises en souterrain.
Les postes de transformation EDF doivent étre intégrés aux volumes batis des constructions.

4.6 - Eclairage

Les points d'éclairage extérieurs devront concentrer les flux lumineux vers les zones a
éclairer.

ARTICLE UBS - Caractéristicues des terrains

Supprimé par la Loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UB6 - Implantation des constructions par rapport aux emprises

publiques, aux voies et aux ouvrages hydrauliques
Ne sont pas considérées comme voies, dans le présent article. les voies destinées aux

modes de déplacement doux inferieures @ 3 métres.

Lorsqu'un emplacement réservé de voirie est figuré aux documents graphigues, la régle
d'implantation s'applique par rapport 2 la limite d'emprise extérieure de cet emplacement
réservé, y compris pour les constructions ou parties de constructions situées au-dessous du

terrain naturel.
6.1 - Retrait par rapport aux emprises publiques et aux voies

|es constructions doivent étre édifiées :

- 4 la limite d'emprise des voies existantes ou prévues, publiques ou privées ouvertes a la
circulation générale, s'il s'agit de créer une continuite avec les facades voisines,

- au-dela de la marge de recul lorsqu'elle est indiquée sur les documents graphiques

. & une distance minimum de QUATRE métres de Ia limite actuelle ou prévue des voies

publigues ou de la limite des voies privées

Des implantations & une distance inférieure 8 QUATRE métres peuvent étre admises
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- lorsqu'il est nécessaire de sauvegarder un élément ponctuel de patrimoine : jardin, arbre,

tracé historique...

- lorsqu'il y a reconstructions sur les emprises existantes.

- lorsque le projet intéresse la totalité d'un flot ou d'un ensembie d'lots.

- pour les locaux nécessaires au bon fonctionnement des services publics (locaux a ordures,

transformateurs...).
- pour les annexes indépendantes (piscines, abris de jardins, stationnement de véhicules a

condition que leur accés direct ne soit pas sur la voie,...).
- pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et les équipements

collectifs.

6.2 - Retrait par rapport aux ouvrages hydrauliques

Retrait par rapport aux canaux maitres :

Toute construction doit se tenir & QUATRE metres des berges du canal.
Les clblures en travers des canalisations enterrées devront prévoir une ouverture d'une

largeur de UN métre au droit des canalisations.
Les clotures édifiées en limite de propriété de l'emprise des canaux seront de constitution

légére et ne doivent pas avoir de partie magonnée visible.

Retrait par rapport aux canaux secondaires :

Pour les canaux secondaires & ciel ouvert : toute construction doit se tenir &8 DEUX métres
de la berge du canal. Ces canaux pourront éire détournés si le projet le nécessite, tout en
maintenant le systéme d'arrosage existant (gravitaire, sous pression...article 644 du code
civil)

Pour les canaux secondaires busés (existants ou futurs), les constructions doivent permettre
un hydrocurage de ces canaux en créant des regards de visite en amont et en aval desdits
canaux, tout en maintenant le systéme d'arrosage existant (gravitaire, sous pression...article

644 du code civil).

ARTICLE UB7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Lorsque les constructions ne sont pas édifiées contre les limites séparatives, la distance
comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite séparative la plus
rapprochée doit &tre au moins égale a la moitié de fa différence d'altitude entre ces deux

points, sans étre inférieure & TROIS métres.

ARTICLE UBS - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les batiments non contigus doivent étre implantés de telle maniére que les baies éclairant
les piéces d'habitation ne soient masquées par aucune partie dimmeuble qui & l'appui de
ces baies serait vue sous un angle de plus de SOIXANTE degrés au-dessus du plan
harizontal.

vis qui ne comportent pas de baies éclairant des

Pour les parties de constructions en vis-a- ] .
dessus peuvent étre réduites sans étre

piéces habitables, les distances calculées comme Gi-
inférieures a TROIS metres.
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ARTICLE UB9 - Emprise au sol

Dans le secteur UBa :
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 45% de la surface du terrain d'assiette

du projet.

e

Dans le secteur UBb :
L'smprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de Ia surface du terrain d'assiette

du projet.

ARTICLE UB10 - Hauteur maximum des constructions

La hauteur d'une construction est la différence d'altitude calculée verticalement entre le
terrain naturel avant travaux au plus bas de la fagade et I'égout de la toiture.

Dans le secteur UBa :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder DIX métres.

En secteur UBb :
La hauteur de la construction ne doit pas excéder TREIZE metres.

ARTICLE UB11 - Aspect extérieur

Les permis de construire et déclarations de travaux pourront &ire refusés ou n'étre accordés
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur
situation. leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages
3 édifier ou 3 modifier, sont de nature 2 porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives urbaines.

Toute construction doit avoir un aspect fini.

Les bories devront étre préservées.

Clotures :
Les clétures et portails doivent étre de forme simple, leur hauteur ne doit pas dépasser 2

métres, Les parties magonnées des clbtures doivent avoir un aspect fini.
Localement, une implantation en retrait ou une hauteur inférieure a 2 métres peuvent étre

imposées afin de ne pas créer de danger pour la circulation générale.

Toitures :
Les matériaux de couverture utilisés devront s'intégrer au site et aux constructions

environnantes, tant du point de vue de leur nature que des couleurs. Ainsi les couvertures

seront en tuiles de terre cuite de type provencal,
Des toitures de type contemporain (lerrasses, terrasses végétales, etc....) pourront étre

autorisées dés lors qu'elles s'intégrent dans le milieu environnant.

ARTICLE UB12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations
ainsi que les aires de manceuvre doivent atre assurés en dehors des voies publiques. Les
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besoins doivent é&tre déterminés en fonction du type de constructions et de leur
fréquentation, et notamment, pour les constructions les plus courantes, par référence aux

normes minimales habituelles ci-aprés.
En cas d'impossibilité de réaliser des places de stationnement automobiles et pour les

prescriptions relatives 3 laménagement des places, se référer au Lexique du Titre |,
Dispositions Générales.

12.1 -Constructions a destination d’habitation

Il est précisé gue pour les logements de fonction liges aux activités la réule sera celle des
constructions & destination d’habitation.

Pour les habitations individuelles :

Stationnement des véhicules
Dans le cas dune extension de I'habitation existante sans création de logement

supplémentaire :
1 place de stationnement par 50 m? finis de surface de plancher créée avec un

maximum de 4 places.
Toute place supprimée doit étre remplacée sauf si le nombre de places restantes

respecte le présent réglement, sur la totalité de la construction (existant + création).

Dans le cas d’'une nouvelle construction, d’'un changement de destination, ou d'une
extension de 'habitation existante avec création de logement supplémentaire :

1 place de stationnement par 50 m* commencés de surface de plancher créée par
logement, avec un maximum de 4 places.

Toute place supprimée doit étre remplacée sauf si le nombre de places restantes
respecte le présent réglement, sur la totalité de la construction (existant + création).

Dans le cas de création de logement, sans création de nouvelle surface de plancher, le
calcul de nombre de places de stationnement est réalisé par logement et sur l'ensemble de

la surface de plancher de la construction existante :
1 place de stationnement par tranche commencée 50 m? de surface de plancher

existante, avec un maximum de 4 places.

Dans le cas d'opérations d'ensemble supérieures & deux lots .
Doivent étre aménagees des aires de stationnement pour visiteurs hors des parties

privatives avec au minimum 1 place réalisée pour 2 lots.
1 Place Privative Non Close devra étre réalisée par lot et il pourra étre demandé 2

places.

Pour les collectifs :
Stationnement des véhicules
Dans le cas dune extension d'un collectif existant sans création de logement

supplémentaire :
- Non reglementé

Dans le cas d'une nouvelle construction, d'un changement de destination ou d’une extension
d'un collectif existant avec création de logement supplémentaire, les places sont

comptabilisées par logement, & savoir
1 place de stationnement pour les 50 premiers metres carrés commencés de surface

de plancher créée
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1,5 place de stationnement au-dela de 50m? et jusqu'a 100m? de surface de plancher

créée
2 places de stationnement au-dela de 100m? et jusqu'a 150m* de surface de plancher

créée
- 3 places de stationnement au-dela de 150m? de surface de plancher créée

Par ailleurs :

Les places visiteurs doivent correspondre au moins & 1 place par tranche finie de
200m? de surface de plancher créée.

Toute place supprimée doit &tre remplacée sauf si le nombre de places restantes
respecte le présent réglement, sur Ia totalité de la construction (existant + création).

Dans le cas de création de logement, sans création de nouvelle surface de plancher, le
calcul de nombre de places de stationnement est réalisé par logement et sur 'ensemble de
la surface de plancher de la construction existante :

- 1 place de stationnement pour les 50 premiers metres camrés
1,5 place de stationnement au-dela de 50m” et jusqu'a 100m? de surface de plancher

existante
2 places de stationnement au-dela de 100m? et jusqu'a 150m? de surface de plancher

existante
- 3 places de stationnement au-dela de 150m? de surface de plancher existante

Par ailleurs :
Les places visiteurs doivent correspondre au mains @ 1 place par tranche finie de

200m? de surface de plancher existante.

Lorsqu'elles sont réalisées sur le terrain d'assiette, les places de stationnement peuvent étre
intégrées au batiment, sans présenter des fagades sur rue a l'exception des stationnements

semi enterrés.

Stationnement vélo

Les immeubles collectifs devront prévoir une aire de stationnement couverte et fermée pour
les vélos a raison de :

- 1,5 place minimum par logement.

12.2 -Construction & destination de bureau

Stationnement des vehicules
- 1 place de stationnement par tranche de 40m? finis de Surface de Plancher créee.

Stationnement vélo
-1 place par tranche de 75m? entamée de Surface de Plancher créée

12.3 -Construction a destination de commerce et artisanat

Dans tous les secteurs :

Stationnement des véhicules .
- 1 place pour les 200 premiers métres carrés finis de surface de plancher créée puis 1 place

par 75m? finis supplémentaires.

Stationnement velo
-1 place par tranche de 75m? entamée de Surface de Plancher créée.
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12.4 - Construction a destination d’hébergement hotelier

- 1 ptace de stationnement par chambre créée

12.5 — Construction a destination de Services publics ou équipements d'intérét
collectif

Le nombre de places de stationnement a réaliser est déterminé en tenant compte de leur
nature, du taux et du rythme de leur fréquentation, de leur situation géographique au regard
des parkings publics existant & proximité, de leur regroupement et du taux de foisonnement

envisageable.

La régle applicable aux constructions ou opérations non prévues ci-dessus est celle a
laquelle ces constructions ou opérations sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB13 - Espaces libres et plantations

Les espaces libres doivent &tre aménagés et partiellement plantés.

Les bassins d’orage ou de rétention & l'air libre, doivent recevoir un traitement végetal en
accord avec les services techniques de la ville.

Dans tous les secteurs, le coefficient de végétalisation ne doit pas étre inférieur 4 20% de
{'unité fonciére.

Pour les opérations d’'aménagement d'ensemble, une aire de jeux pourra étre demandee.

ARTICLE UB14 - Coefficient d'occupation du sol

Supprimé par la Loi ALUR du 24 mars 2014

ARTICLE UB15 - Performances énergétiques et environnementales

Non réglementé

ARTICLE UB16 - Réseaux de communications électroniques

Non réglementé

Reéglement

51

70



