EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS et le DEUX MARS a 11 HEURES

A la requéte du :

FONDS COMMUN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour société de gestion la Société
EQUITIS Gestion, société par actions simplifiée, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro B 431
252 121, dont le siége est & 75017 PARIS, 92 avenue de WAGRAM et représentée par la Société MCS
& Associés, SAS immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro B 334 537 206, dont le siege est a
75020 PARIS, 256 Bis, rue des PYRENEES, agissant en qualité de recouvreur, poursuites et diligences
de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege.

Venant aux droits de la SOCIETE GENERALE, Société Anonyme de droit frangais, dont le siege est
situé a 75009 PARIS 29, Boulevard HAUSSMANN immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 552
220 220, dont le représentant légal est d{iment habilité a I'effet de la présente procédure.

En vertu d’un bordereau de cession de créance en date du 3 ao(it 2020 soumis aux dispositions du
Code monétaire et financier.

Elisant domicile au Cabinet de Maitre Mélanie LOEW, Avocat au Barreau de MARSEILLE, dont le
Cabinet est sis dans ladite ville, second arrondissement, 171 Bis, Chemin de la MADRAGUE-VILLE,

et ayant pour avocat plaidant, Maitre Caroline PAYEN, membre de la SCP DRUJON D’ASTROS
& Associés, Avocat au Barreau d’AIX-EN-PROVENCE, demeurant dite ville 9 Bis Place John REWALD -
« Les Patios de Forbin ».

EN VERTU :

1° D’un acte de vente recu par Maitre SANTELLI, Notaire a MARSEILLE en date du 21
octobre 2010, contenant prét consenti par la SOCIETE GENERALE 4 la SCI KIMSON dont le siege est
3 13010 MARSEILLE 72, Boulevard Mireille LAUZE prise en la personne de son représentant légal en
exercice y domicilié en cette qualité audit siege.

2° Des articles R 321-1 & R 322-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Dans le cadre de la saisie immobiliére diligentée a I'encontre de la SCI KIMSON sur un ensemble
immobilier sis & MARSEILLE 8&me arrondissement 17, Boulevard JACQUAND - Quartier Le Rouet.

Je, Maitre Laurent SCHELOUCH, Commissaire de Justice associé au sein de la “"SAS HUISSIERS
REUNIS” Office de BERRE L'ETANG, y demeurant 394 Avenue Lazare Ponticelli et des Poilus de la guerre
14-18 a 13130 BERRE L'ETANG.

Assisté de :

> Monsieur Patrick CAMBRES, serrurier,
> Monsieur Guillaume HIEBEL de la SOCIETE GENERALE SERVICES
CONTROLES, société de diagnostics immobiliers sise 8 MARSEILLE.




> Monsieur Georges BURNOD et Madame Claudine BINI, témoins,

Certifie m’étre rendu ce jour, deux mars deux mille vingt-trois a 13008 MARSEILLE au-devant
du bien immobilier objet de la présente procédure, sis en fait actuellement, 106 rue Jules CANTINI
— « Résidence La Majorelle ».

Les biens saisis sont constitués de deux lots, en premier lieu le lot 91 constitué d’un appartement et
par ailleurs le lot 59 constitué d’'un emplacement de parking double.

De maniére plus précise, les lieux peuvent étre décrits comme suit :

I) Lot 91
Il s'agit d’un appartement de type 3 situé au ler étage du batiment A et constituant 'appartement A14.
Sa superficie Loi Carrez totale est de 61,97 m2, et sa surface totale au sol est de 76,21 m2.
Hall d’entrée :
Sol, revétement de carreaux de gres.
Plinthes idem.
Peinture sur les parois murales ainsi quau plafond.

Au droit de la porte d’entrée se trouvent un combiné interphone ainsi qu’une armoire technique a
lintérieur de laquelle sont installiés la boite a fusibles et le disjoncteur, ainsi que les différentes
installations téléphoniques dédiées a I'appartement.

2° W. C. indépendant :
Les prestations du sol au plafond présentent les mémes caractéristiques que dans le hall d’entrée.

Le W. C. est équipé d’une cuvette & I'anglaise avec double battant et chasse dorsale.

3° Salle de séjour avec coin cuisine a 'américaine :

Les prestations du sol au plafond présentent également les mémes caractéristiques que dans les pieces
précédemment décrites.

Présence d’un convecteur électrique de marque THERMOR.

Cette pigce regoit le jour par une porte fenétre double battant en PVC équipée d'un volet roulant avec
actionnement manuel ouvrant sur une grande terrasse dallée.

Le renfoncement & usage de cuisine américaine est séparé de la salle de séjour par une simple banque.




La cuisine est a ce jour entiérement aménagée avec des éléments électroménagers traditionnels, outre
un réfrigérateur-congélateur et une machine a laver le linge.

Présence de carreaux de faience & mi-hauteur des parois murales.

Au centre du plan de travail se trouve un évier en inox avec distribution d’eau courante chaude et froide
par mitigeur, I'eau chaude étant assurée par un cumulus dont il sera fait état ci-aprés.

Jai constaté dans ce coin cuisine la présence d’éléments de rangement en parties inférieure et
supérieure.

Présence également d’'une bouche d’aération VMC.

4° Dégagement :

Une porte de communication ouvre ensuite sur un dégagement desservant les autres piéces de
I'appartement.

Dans ce dégagement les prestations du sol au plafond présentent les mémes caractéristiques que dans
les pieces précédemment décrites.

Jai également constaté dans un simple renfoncement linstallation d’un cumulus d'eau chaude de
marque ATLANTIC.

5 ° Premiére chambre a coucher :

Les prestations du sol au plafond présentent également les mémes caractéristiques que dans les piéces
précédemment décrites.

La piece est équipée d'un convecteur électrique et recoit le jour par une porte fenétre assortie d'un
volet roulant avec actionnement manuel ouvrant sur la terrasse susmentionnée.

6° Seconde chambre a coucher :

Celle-ci présente strictement les mémes caractéristiques que Ia précédente en ce qui concerne les
prestations du sol au plafond, en ce qui concerne I'ouverture et en ce qui concerne le convecteur
électrique.

En outre, dans cette seconde chambre , j'ai constaté la présence d’un placard agencé avec penderie et
étageres auquel on accéde par 2 portes coulissantes.

7° Salle de bains :
Sol présentant les mémes caractéristiques que dans les piéces précédemment décrites.
Peinture et carreaux de faience sur les parois murales.

Peinture au plafond.




La salle de bains est équipée d'une baignoire carrelée et encastrée avec distribution d'eau courante
chaude et froide par flexible douchette.

Elle est également équipée d’une vasque incorporée dans une console avec rangement en partie
inférieure. Au-dessus de cette vasque équipée d'un distributeur d’eau courante chaude et froide par
mitigeur, se trouve un miroir avec spots lumineux incorporés.

Jai également constaté la présence d'un convecteur électrique a l'intérieur de cette salle de bains.

Le lot comprend également les 131/10000&mes de Ia propriété du sol et des parties communes
générales.

II) Lot 59

Il s'agit d’'un emplacement de parking double portant les n° 81 et 82 situé au 4éme sous-sol du batiment
A ; les emplacements de parking ne sont pas fermés.

Outre les 5/10000eémes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Tels que lesdits biens existent, s'étendent et se poursuivent et comportent toutes leurs aisances,
appartenances, dépendances, droits et facultés quelconques y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

L’appartement étant a ce jour vide de toute occupation, j'ai fait changer les serrures de sa
porte d'accés par le serrurier requis, les clés étant conservées par mes soins afin de les
remettre ultérieurement, a Iissue de la présente procédure de saisie immobiliere, &
Fadjudicataire.

Jai ensuite pris 16 clichés photographiques des lieux, clichés ci-aprés annexés que je certifie exacts et
conformes a mes constatations.
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De tout quoi, j'ai dressé le présent procés-verbal descriptif, pour servir et valoir ce que de it
est annexé le rapport des diagnostics immobiliers établi par Monsieur Guillaume HIEBEL,




€ resume
@

GENERAL SERVICES
QCONTROLES

diagnostics immobiliers Membre du réseau

RESUME DE L'EXPERTISE

Le bien immobilier

Date du repérage : 03/03/2023
Numéro de dossier : KIMSON/CT_231875/GHI
Demandé par : MAITRE DRUJON D'ASTROS

|

Propriétaire : SCI KIMSON , 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE - 13008 MARSEILLE 08
Département :Bouches-du- Rhone
Adresse :......... 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE
Commune :...... 13008 MARSEILLE 08
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n® : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Porte A14, Lot numéro 91, 59

GENERAL SERVICES CONTROLES | 115 boulevard de la Milliére 13011 MARSEILLE | Tél. : 04 91 247 247 -

N°SIREN : 388 168 213 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD n® 10583929904

adresse mail : contact@general-services.fr

RESUMES

DES DIAGNOSTICS




@ RESUME
[aa)

GENERAL SERVICES

\:>CONTROLES

diagnostics immobitiers

Membre du réseau

LY

RESUME DE L'EXPERTISE

Date du repérage : 03/03/2023
Numéro de dossier :  KIMSON/CT_231875/GHI
Demandé par : MAITRE DRUJON D'ASTROS

Résumés et conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 61,97 m?2

Mesurape Surface au sol totale : 76,21 m2
102 2
kWh/m?/an |kgCQ,/m¥an

DPE

Estimation des colits annuels : entre 440 € et 640 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021
Numéro enregistrement ADEME : 2313E0692486R

Etat Termite/Parasitaire

Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
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Voir document ci-joint

REYES

DES DIAGNOSTICS




/%] GENERAL SERVICES
YZ> CONTROLES

giggnostics immobliters

Certificat de superficie de la partie privative

@..% Date du repérage : 03/03/2023
MESURAGE , .
Numéro de dossier : KIMSON/CT_231875/GHI

La présente mission consiste & établir Ia superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la

m loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 3 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Références réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a
I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de
Textes réglementaires fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en
compte pour le calcul de la superficie mentionnée 3 I'article 4-I.

IDésignation du ou des batiments IDésignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Bouches-du-Rhéne Nom et prénom : . SCI KIMSON
Adresse : ........... 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE Adresse :....oeeenns 106 AVENUE CANTINI - LE
Commune :........ 13008 MARSEILLE 08 MAJORELLE
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° 13008 MARSEILLE 08
: NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1, Porte A14, Lot numéro 91, 59

| ] re -
Izor!neur d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéressé)
Nom et prénom : Maitre DRUJON D'ASTROS Périmeétre de repérage :
Adresse : ........... V/REF : CASTANEA / SCI KIMSON

9 BIS PLACE J. REWALD
13100 AIX-EN-PROVENCE

Fésignation de I'opérateur de diagnostic

NOF 6t BFONOM, & sersussnsssnsmimmssisnsmvssessnmsis Guillaume HIEBEL

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... GENERAL SERVICES CONTROLES

AdFESSE & tiviiieieiiiiiee et e e eeen 115 boulevard de la Milliére
13011 MARSEILLE

NUMETO SIRET :.vuiivuiienieeniernrennseensennseeneeees 388 168 213

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA France IARD

Numeéro de police et date de validité : ......... 10583929904 / 31/12/2023

ISuperficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 61,97 m2 (soixante et un métres carrés quatre-vingt-dix-sept)

Surface au sol totale : 76,21 m2 (soixante-seize métres carrés vingt et un)

VOEFIV 4

votre réseau diagnostic

GENERAL SERVICES CONTROLES | 115 boulevard de la Milligre 13011 MARSEILLE | Tél. : 04 91 247 247 - 1/3
N°SIREN :388 168 213 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD n° 10583929904 Rapport du :
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Certificat de superficie n° kiMsoN/CT 231875/GHr

a

IRésuItat du repérage

Date du repérage : 03/03/2023

Documents remis par le donneur d’ordre & l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées Supersf:;:: g:l:;t:ve au Surface au sol Commentaires
Entrée 5,92 5,92
Toilettes 1,46 1,46
Séjour / Cuisine 24,13 24,13
Terrasse 0 14,24
Dégagement 7,08 7,08
Salle de bains 3,16 3,16
Chambre 1 9,68 9,68
Chambre 2 10,54 10,54

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 61,97 m2 (soixante et un métres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Surface au sol totale : 76,21 m2 (soixante-seize métres carrés vingt et un)

Fait a MARSEILLE, le 03/03/2023

Par : Guillaume HIEBEL

Aucun document n'a été mis en annexe

LEEY

votre réseau diagnostic

GENERAL SERVICES CONTROLES | 115 boulevard de la Milliere 13011 MARSEILLE | Tél. : 04 91 247 247 - 2/3
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Certificat de superficie n° kiMson/cT 231875/GHr

&

Chambre 1
(9.68 m?) Terrasse
(14.24 m?)
1™ |
Chambre 2
(10.54 m2)
T-\\
Séjour/ Cuisine
Dé ment I/ C
@ (83638:1:)m ,=J (24.13 m2)
Salle de bains ] 3
(3.16 m?) Toilettes-Entré L__‘
(1.46 m?) (5.92|m?)

GENERAL SERVICES CONTROLES | 115 boulevard de la Milliére 13011 MARSEILLE | Tél. : 04 91 247 247 - 3/3

N°SIREN : 388 168 213 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD n° 10583929904 Rapport du :
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2> CONTROLES

dlagnostics Immobillers

Rapport de I'état relatif a la présence de termites dans le batiment

Numéro de dossier : KIMSON/CT_231875/GHI
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201 — Février 2016
Date du repérage : 03/03/2023
Heure d'arrivée : 11 h 06
Temps passé sursite : 02 h 20

A. - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département :......cceevvunnnes Bouches-du-Rhéne
72 Vo | {=T-1:1 =T N —————— 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE
COMMUNS: | suumsmmsnemammunions 13008 MARSEILLE 08

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
...................................... Etage 1, Porte A14, Lot numéro 91, 59
Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n° : NC

Type de bien : Appartement - T3

Nombre de niveaux controlés :
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
O Présence de traitements antérieurs contre les termites

[J présence de termites dans le batiment

[ Fourniture de Ia notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de construire ou date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006

RAS
Documents fournis:
...................................... Néant
Désignation du (ou des) batiment(s) et périmétre de repérage :
...................................... Habitation (partie privative d'immeuble)
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
...................................... Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

Désignation du client :

Nom et prénom : .....c..u.u.s SCI KIMSON

Adresse :...cvevveveirenennnnennn. 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE 13008 MARSEILLE 08
Si le client n'est pas le donneur d'ordre :

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Propriétaire

Nom et prénom : .............. Maitre DRUJON D'ASTROS
AAFESSEe § sussuwmsnsnmasssssviinss V/REF : CASTANEA / SCI KIMSON
9 BIS PLACE J. REWALD 13100 AIX-EN-PROVENCE

C. - Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

[\V[oTp =1l o] =1 To} o KR Guillaume HIEBEL

Raison sociale et nom de I'entreprise : ......... GENERAL SERVICES CONTROLES

AATESSE: fiunsuossssnssnensiamissss srss amaamsm simres 115 boulevard de la Milliére
13011 MARSEILLE

NUMETO SIRET & tivuieeeruieririiiiesnereenseersnnnns 388 168 213 00071

Désignation de la compagnie d'assurance : ...AXA France IARD

Numeéro de police et date de validité : .......... 10583929904 / 31/12/2023

Certification de compétence 14638640 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 14/08/2017

LI

votre réseau diagnostic

GENERAL SERVICES CONTROLES | 115 boulevard de la Milliére 13011 MARSEILLE | Tél. : 04 91 247 247 - 1/6
N°SIREN : 388 168 213 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD n° 10583929904 Rapport du :
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Etat relatif a la présence de termites ne KIMSON/CT_231875/GHI

D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés
ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des pieces visitées :

Entrée,
Toilettes,

Séjour / Cuisine,
Terrasse,

Dégagement,
Salle de bains,
Chambre 1,
Chambre 2

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés

(2)

Résultats du diagnostic d’infestation (3)

Entrée Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plaques de platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Toilettes Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plaques de platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Séjour / Cuisine

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plaques de platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Terrasse Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Ciment et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plaques de platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle de bains

Sol - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plaques de platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Mur - Plaques de platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plafond - Platre et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Plinthes - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites
Fenétre - PVC Absence d'indices d'infestation de termites
Porte - Bois et Peinture Absence d'indices d'infestation de termites
Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indices d'infestation de termites

Mur - Plaques de platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond - Platre et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

Plinthes - Carrelage

Absence d'indices d'infestation de termites

Fenétre - PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...
(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d‘infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.

E. — Catégories de termites en cause :

GENERAL SERVICES CONTROLES | 115 boulevard de la Milliére 13011 MARSEILLE | Tél : 04 91 247 247 -
N°SIREN :388 168 213 | Compagnie d'assurance : AXA France IARD n° 10583929904
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Etat relatif a la présence de termites n° KIMSON/CT_231875/GHI @I I W

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine
(Reticulitermes flavipes, reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et
reticulitermes urbis) et deux espéces supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la
France métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en
métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans
les DOM.

Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels reglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition
ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme. En cas
de démolition totale ou partielle d'un bétiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités
avant tout transport si leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé & ces opérations en fait la
déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & leur
résistance aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la
situation particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

F. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre
visités et justification :

Néant
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G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Liste des ouvrages, parties

Localisation ’
d’ouvrages

Motif

Néant -

Nota : notre cabinet s’engage a retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités,
dés lors que les dispositions permettant un contréle des zones concernées auront été prises par le propriétaire ou son
mandataire.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

Localisation
E d’ouvrages

Observations et constatations diverses

Néant - _

Note 1: Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature,
le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche
de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a
I'article L.133-5, L.133-6, L 271-4 & 6, R133-7 et & I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars
2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou termites arboricole
et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

J. —= VISA et mentions :

Mention 1 : Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a |état
relatif a la présence de termite dans le b&timent objet de la mission.

Mention 2 : L'intervention n‘a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Nota 2 : Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de
l'infestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.

Nota 3 : Conformément a l'article L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & la présence de
termites n‘a aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et & son indépendance ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

Nota 4 : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062 ) (détail sur www.info-

certif.fr)
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Etat relatif a la présence de termites n° kimson/cT_231875/GH1

Visite effectuée le 03/03/2023.
Fait 8 MARSEILLE, le 03/03/2023

Par : Guillaume HIEBEL

Annexe - Plans - croquis

Chambre 1

Terrasse

Chambre 2

f— -

Dégagement Séjour/ Cuisine
—

Salle dcbaiﬁ; ; | ,
Toilettes¥ntré f_‘

4
1
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Annexe - Assurance / Attestation sur I’lhonneur

/"] GENERAL SERVICES
YZ>>CONTROLES

dlagnostics Immobilliers

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée
bati visité situé au :

ATTESTATION SUR L'HONNEUR

pour le dossier n°® KIMSON/CT_231875/GHI relatif & I'immeuble
106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE 13008 MARSEILLE 08.

Je soussigné, Guillaume HIEBEL, technicien diagnostiqueur pour la société GENERAL SERVICES CONTROLES
atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de Iarticle L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

mes certifications de compétences :

Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et dia

gnostics composant le dossier, ainsi qu’en atteste

Prestations Nom du diagnostiqueur Entreprise de certification N° Certification Echéance certif
5 . N 13/05/2022 (Date d'obtention
Amiante Guillaume HIEBEL BUREAU VERITAS Certification 14638640 : 14/05/2017)
Plomb Guillaume HIEBEL BUREAU VERITAS Certification 14638640 RZE /(O%E/‘tzeo‘l’%bte“t"’“
3 . . . 13/08/2022 (Date d'obtention
Termites Guillaume HIEBEL BUREAU VERITAS Certification 14638640 : 14/08/2017)
. . " 03/12/2022 (Date d'obtention
Gaz Guillaume HIEBEL BUREAU VERITAS Certification 14638640 : 04/12/2017)
: Lz . . . 09/10/2023 (Date d'obtention
Electricité Guillaume HIEBEL BUREAU VERITAS Certification 14638640 . 10/10/2018)
. @ . 15/02/2030 (Date d'obtention
DPE Guillaume HIEBEL BUREAU VERITAS Certification 14638640 : 14/02/2023)

conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

Avoir souscrit @ une assurance (AXA France IARD n° 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2023) permettant de couvrir les

N‘avoir aucun lien de nature & porter atteinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels
il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

Fait @ MARSEILLE 08, le 03/03/2023

Signature de 'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de [‘article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte
a son impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser
des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au
premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle
atteste sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel
nécessaires & I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

LEEYY

votre réseau diagnostic
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‘}_) o diagnostic de performance qbffﬁgg/?;/gggg
;") GENERAL SERVICES  » 2,0 établile:
‘ CONT energethue (logement) valable jusqu’au : 01/03/2033

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également dles pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

adresse : 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE (Etage 1, Porte A14, N° de
lot: 91, 59) 13008 MARSEILLE 08

type de bien : Appartement

année de construction : 2006 - 2012

surface habitable : 61,97 m?

propriétaire : SCI KIMSON
adresse : 106 AVENUE CANTINI - LE MAJORELLE 13008 MARSEILLE 08

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

consommation m *Dont émissions de gaz
(énergie primaire) ~ émissions a effet de serre

102| 2°

kWh/m?/an | kg CO,/m¥an

44 kWh/m?/an
d'énergie finale

émissions de CO,

passoire

energetique

Ce logement émet 186 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit équivalent de 963 km parcourus en
voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de U'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
enre 440 € o 640 € oo

Prix moyens des énergies indexés au Z1er janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie 2 voirp3

Informations diagnostiqueur

GENERAL SERVICES CONTROLES diagnostiqueur : Guillaume HIEBEL A

115 boulevard de la Milliére email : contact@general-services.fr i b/,/” _
13011 MARSEILLE n° de certification : 14638640 ‘ “‘;fy—/
tel: 04 91247 247 organisme de certification : BUREAU VERITAS <

CERTIFICATION France
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

- toiture ou
ventilation plafor?do
48% ‘ o 0%

portes AR . -
et fenétres 3 murs
29% # D 10%

Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 & 2012

13% 0%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau

5 i
@ pompe & chaleur thermodynamique

panneaux
solaires

. 3 - panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le Zz2 : i
photovoltaiques

@j@ thermiques
confort d’été :

- @ éothermie réseau de chaleur
IEI == g - ou de froid vertueux
@ @ @ chauffage au bois

bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie @
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®) Repartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 968 (4216.F) entre 70 € et 100 € - 15%

':'ﬁ? eauchaude 4 Electrique 4263 (185365)  entre 300 € et 420 € — 67 %
* refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 270 (1186.) entre 10 € et 30 € Fa%

". auxiliaires # Electrique 862 (3756.1) entre 60 Eet 90 € - 14 %
énergie totale Pour les 6 363 kWh entre 440 Eet 640 € Pourtiresterdans cette fousthette
usages recenses : (2766 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température # Seules les consommations d'energle nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absen ce du a la production d’eau chaude sanitaire, & U'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

g s e R Wi } pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée & 28° (si presence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

t une consommation d’eau chaude de 1052 par jour.
i € . . par) A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale l'année (hiver froid ou doux.. ), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements...

Quelques gestes simples pour maftriser votre facture d’energle

Température recommandée en hiver -» 19°C AEttEes

- Diminuez le chauffage quand

Chauffera 19°C plutot que 21°Cc’est -41% vous n'étes pas la.

sur votre facture =o't <575 nar o - Chauffez les chambres & 17° la nuit.

Si climatisation, HERIEES

- - Até - o - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandée en été » 28°C B G A Chsud]
- Aérez votre logement la nuit.
ﬁ) Consommation recommandée - 1052/jour
o d’eauchaude a 40°C astuces
, . s = Installez des mousseurs d’eau sur

0 43¢ consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau & faible
0 C’est-20% sur votre facture =oit -29¢ par an débit sur la douche.
0 - Réduisez la durée des douches.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402.

TOUT POUR MA RENDV'
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

| | murs

plancher bas

A toiture/plafond

ay Porteset fendtres

description

Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)
donnant sur 'extérieur

Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)
donnant sur des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

isolation

Sans objet

Sans objet

description
ﬂ chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
I%o eau chaude sanitaire Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
S climatisation Néant
-‘-,‘ ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 4 2012
pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maltriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I

essentiels.

D Chauffe-eau
5 Eclairage
@ Isolation
J:H]]H Radiateur
.‘-" Ventilation

type d’entretien

entretien régulier des équipements de votre logement sont

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack " de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack © d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ +  ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack © avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  ontant estime - 400 3 600€

lot description
Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
Chauffage J by d / .g SR
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager montant estimé : 11700 4 17500€
lot description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

ny Portesetfenétres

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en

ﬂ Chantfage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systeme actuel par un appareil de type pompe &

= Eau chaude sanitaire
1) chaleur.

Commentaires :
Néant

performance recommandée

performance recommandée

Uw =1,3 W/m2.K, Sw=0,42

SCOP=4

COP=3
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Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux +
consommation: 33 kwh/m?an
émissions: 0 kg CO2/m?/an

avec travaux

consommation: 102 kwh/m#/an
émissions: 2 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 102 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m%an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux + - .. —

0 kg CO2/m?*/an

avec travaux
2 kg CO2/m?/an

état actuel
2 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

REPUBLIQUE
FRANCAISE

Tierte
FPaaliad
Lrermist

Pour répondre a 'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.



DPE / ANNEXES

Cette fiche liste les caractéristiques techni
présentés dans ce document. En cas de
qui 'a certifiée (diagnostiqueurs.din.dev

Fiche technique du logement

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1]
Référence du DPE : KIMSON/CT_231875/GHI
Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale : NC, Parcelle(s) n°: NC
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

ques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I
eloppement-durable.gouv.fr).

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Néant
Généralités
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 13 Bouches du Rhéne
Altitude % Donnéeen ligne 23m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 2006 - 2012
Surface habitable du logement £  Observé / mesuré 61,97 m2
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,5m
Enveloppe
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 14,5 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur 1 Sud
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation &3  Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface du mur £ Observé / mesuré 8,2 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur 'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 10 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 28 m?
Mur 2 Nord
Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré isolé
Matériau mur £  Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation &Y Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5 W/m2.K
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 61,97 m?
Plancher Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton

organisme certificateur



Isolation: oui / non / inconnue

Observé / mesuré

non

Surface de plancher haut

Observé / mesuré

61,97 m?

Type de local adjacent

jolRelRe}

Observé / mesuré

un local chauffé

Plafond
Type de ph Observé / mesuré Dalle béton
Isolation Observé / mesuré non
Surface de baies Observé / mesuré 4,6 m2
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré PVC
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Porte-fenétre 1 Sud Présence couche peu émissive Observeé / mesuré non
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

“Largeur du dormant

menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<1m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte-fenétre 2 Sud

Hauteur a (°) Observé / mesuré 0-15°
Surface de baies Observé / mesuré 3,4m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie Observeé / mesuré PVC

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm

Présence couche peu émissive Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observeé / mesuré Air

Positionnement de la ; " e
P Observé / mesuré au nu intérieur

menuiserie

LargeEJr d.u dormajit Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie

Type volets Observeé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie sous un balcon ou auvent

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<1m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque homogéne

Porte

Hauteur a (°) Observé / mesuré 0-15°
Surface de porte Observé / mesuré 1,8 m?
Placement Observé / mesuré Mur 2 Nord

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur 'extérieur

Surface Aiu Observé / mesuré 10 m?
Etat isolation des parois Aiu Observé / mesuré non isolé
Surface Aue Observeé / mesuré 28 m?
Etat isolation des parois Aue Observé / mesuré isolé

Nature de la menuiserie

b‘o‘o‘ob‘o‘o‘o‘o‘ob‘ob‘o‘o‘ob‘o‘o‘o‘o‘ob‘o‘o‘o‘ob‘o‘o‘o‘o‘ob‘o‘ob‘o‘o‘ob‘ob‘o

Observé / mesuré

Porte simple en bois



Pont Thermique 1

Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine
Positionnement de la Observd /esiirs intéri
menisera servé suré au nu intérieur
Largeur du dormant p .

menuiserie Observé / mesuré Lp:5cm

Type PT Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ nonisolé

Longueur du PT

Observé / mesuré

9m

Pont Thermique 2

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1 Sud/ Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ nonisolé

jelRelholReRheRAcY RN RN R

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observe / mesuré

accumulation

Observé / mesuré

200L

Longueur du PT Observé / mesuré 9m
1+
Systemes
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 2 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modgéle)
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré une
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Type d'installation de , , . .
chauffage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £ Observé / mesuré 61,97 m2
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur O Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé / mesuré Convecteur électrique NFC, NF** gt NF***
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur £ Obsarvé mesurk Ele.ctrlque - Ballon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
ou inconnue)
Année installation générateur O Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
jo)
0
D

Volume de stockage

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance energétique a I'Agence de l'environnement et de la majtrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21 octobre
2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-
1a5;décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loj grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.info-certif.fr)






ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

GENERAL SERVICES CONTROLES
115 BOULEVARD DE LA MILLIERE
13011 MARSEILLE
Adhérent n°B049

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Activites principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et recertification
e AMIANTE sans mention
° AMIANTE avec mention (dont contréle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)
e DPE avec ou sans mention
e ELECTRICITE
e GAZ
° PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussiéres de plomb) avec ou sans mention
e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

e ERP (Etat des Risques et Pollutions)

e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

* Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

e Diagnostic Plomb dans I'eau

e Recherche des métaux lourds

® Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents & la vente ou a la location immobiliére

e Assainissement Collectif et non Collectif

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

Diagnostic technique global « sous réserve que I'Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n° 2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélévement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d'échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de I'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation 3 recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs & la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de I'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en oeuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, & I’exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de milliéme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contrdle des combles

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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e Etat des lieux des biens neuf

e Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de Ia
démolition ou de la rénovation significative de bitiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

® Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drdnes

e Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

e DPE pour 'obtention d’un Prét a Taux Zéro

® Repérage Amiante dans le Ferroviaire

® Repérage Amiante dans le Maritime

e Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

® Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

e Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé 2 :
500 000 € par sinistre et 1 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 21/12/2022
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Certification

Certificat
Attribué 3

Guillaume HIEBEL

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux

critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation et

précité
DOMAINES TECHNIQUES

relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis 3 I'article L271-4 du code

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Termites metropole

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de dlagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/08/2022

13/08/2029

Plomb sans mention
(CREP)

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/08/2022

13/08/2029

Gaz

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

04/12/2022

03/12/2029

Amiante sans
mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/05/2022

13/05/2029

Amiante avec
mention

Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de
formation et d'accréditation des organismes de certification

14/05/2022

13/05/2029

Date : 21/11/2022
Numéro du certificat : 14638640

Laurent Croguennec, Président

*Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des survelllances réallsées, ce certificat est valable Jusqu‘au : volr cl-

dessus.

Des Inr;:rmanns supplémentalres concernant le périmetre de ce certificat alnsl que I'applicabilité des exigences du référentlel peuvent &tre obtenues en
consultant I'organisme.
Pour vérifier [a valldité de ce certificat, vous pouvez aller sur

Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
Le Triangle de I'Arche, 9 cours du Trlangle 92937 Parls-la-Défense CEDEX

cofrac
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Certification

Certificat

Attribué a

Guillaume HIEBEL

AU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux

critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation et
relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis 3 I'article L271-4 du code

précité
DOMAINES TECHNIQUES
Date de
Référence des arratés certification ‘:a:'tdé?ag‘:
originale e
Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
Electricité des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 10/10/2018 09/10/2023
formation et d'accréditation des organismes de certification
Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
DPE avec mention | des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 15/02/2018 14/02/2023
formation et d'accréditation des organismes de certification
Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
DPE sans mention | des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 15/02/2018 14/02/2023
formation et d'accréditation des organismes de certification

Date : 23/12/2022
Numéro du certificat : 8025350

Laurent Croguennec, Président

* Sous réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des survelllances réalisées, ce certificat est valable Jjusqu‘au : vair ci-

dessus.
Des

le

consultant I'organisme.
Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur http:
Adresse de I'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France

Le Triangle de I’Arche, 9 cours du Trlangle 92937 Paris-la-Défense CEDEX

de ce certificat alnsi que I'applicabillté des exigences du référentlel peuvent &tre obtenues en

cofrac

CERTIFICATION
DE PERSONNES
ACCRIDITATION
N°4.0087
Usto dex siten et

0t wrwrw cofrac.fr
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 7 et R125-26 du code de I'environnement.

3 Référence : KIMSON/CT_231875/GHI Date de réalisation : 2 mars 2023 (Valable 6 mois)
V/ Pour le compte de GENERAL-SERVICES Selon les informations mises & disposition par arrété préfectoral :
CONTROLES N° IAL-13055-8 du 19 septembre 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
106 Av. Jules Cantini
13008 Marseille

Référence(s) cadastrale(s):
8420C0324

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
SCI KIMSON
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Feu de forét approuvé 22/05/2018 non non p-3
PPRn Mouvement de terrain approuvé 27/06/2012 oui non p.3
Sécheresse et réhydratation -...
PPRn Inondation approuvé 24/02/2017 non non p.4
PPRn Mouvement de terrain approuvé 29/10/2002 non non p.5
PPRn Inondation approuvé 21/06/2019 non non .5
Par une crue (débordement de cours...
Effet thermique

PPRt approuvé 04/11/2013 non non p.5

ARKEMA

Effet de surpression

PPRt approuvé 04/11/2013 non non p.5

ARKEMA

Effet toxique

PPRt approuvé 04/11/2013 non non p.5

ARKEMA

1)
SIS Pollution des sols approuvé 16/10/2019 non - p.5
N S @ .
Zonage de sismicité : 2 - Faible oui - -
(3)
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

siége social : 115 Boulevard de la Millidre - 13011 MARSEILLE
141:04 91 247 227 £-moail : contact@generchservices.fr
S.AR.L. au capital de 70500 € - SIRET 388 168 213 00063- A.2.E. 71208
www.generalservices.fr - mail : contact@general-servicas.fr
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dlagnoatcics immobliters Ref. KIMSON/CT_231875/GHI - Page 2/28
Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA / ERPS) Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Fort
Plan d'Exposition au Bruitm Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 145 sites* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.
(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre

2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de Iimmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R. 1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 Jjuin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne & I'adresse suivante : https://www. geoportail. gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données 3 titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

siége social : 115 Boulevard de lo Milliére - 13011 MARSEILLE

1€1:04 91 247 247 =-mail : contect@generckservice!

S.AR.L. au copital de 70500 € - SIRET 283 148 213 00063- A.P.E. 71208
www.generalservices.fr - mail : contact@general-services.fr
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données 2 titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire & Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus d'informations sur
important d'lnondation I'exposition du bien.
AZl : Atlas des Zones Oui Présence dun AZI sur la commune sans plus dinformations sur
é Inondables I'exposition du bien.

PAPI : Programmes 3 ) . .
Inondation d'actions de Prévention Oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus d'informations sur

des Inondations I'exposition du bien.

Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité FAIBLE

Remontées de nappes Oui !
(dans un rayon de 500 métres).
ﬁ Oui Le bien se situe dans un rayon de 10000 métres autour d'une installation

(une autre nature que centrale nucléaire).
Installation nucléaire

i” Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un risque identifié.

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués
ou potentiellement Non B
pollués

@ BASIAS : Sites

Pollution des | industriels et activités
sols, des eaux | de service
ou de l'air

Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs sites
identifiés.

ICPE : Installations

. Non _
industrielles

=
Eamd Non -

Cavités souterraines

@ Non -

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.qouv.fr/

sidge social : 115 Boulevard de la Milidre - 13011 MARSEILLE
1€1:04 91 247 247 £-mail: contoct@general-services.fr
S.AR.L. ou capital de 70500 € - SIRET 386 168 213 00063~ AP.E. 71208
woww.genarcl-services.fr - mail : contact ices.fr
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diegnostics immobillers Réf. KIMSON/CT_231875/GH| - Page 4/28
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 & 7,R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, inferdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, miniers ou technologiques
concernant l'immeuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° IAL-13055-8 du 19/09/2019

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 02/03/2023
2. Adresse

Parcelle(s) : 8420C0324
106 Av. Jules Cantini 13008 Marseille

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit 0 non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation ol¥ non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui

Les risques naturels pris en compte sont liés & : (les risques grisés ne font pas lobje! d'une procédure PPR sur la commune)

Inondation ’:]

Mouvement de terrain D Mvt terrain-Sécheresse S Cyc =

Feu de forét D
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du ou des PPRn O non

4. Sitvation de INmmeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oL non
Limmeuble est situé dans le périmetre d'un PPRm appliqué par anticipation 0 non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé ou non
Les risques miniers pris en compte sont liés & : (les riscques grisés ne font pas lobjet d'une procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm ouU non

C ar le regleme nier & réalisé 0

5. Sitvation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR{]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé s non

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit ou non @

Les risques technologiques pris en compte sont liés & - fles risques grisés ne font pas lobjet d'une procédure PPR sur la cormmune)
r r Effet thermique D Effet de surpression D Effet toxique D

Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement C non ]E

Limmeuble est situé en zone de prescription C non

6. Situation de INmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des orficles R 563-4 ef D 563-8-1 du code de l'environnement modifiés par IArélé ef les Décrets n°2010-1254 / 2010-1255 du 22 oclobre 2010.
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité - : r Faible

7. Situation de IN'mmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des arficles R125-23 du code de lenvironnement et R1333-29 du code de la santé publique, modifiés par le Décret n°2018-434 du 4juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon gnificat alble avec facteur de transtert Faible
zone 3 zone 2 zone‘l
8. Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentigue constatant la réalisation de la vente oui {:] non ]:]

9. Situation de I'Nmmeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SI5) oui [] non

Selon les informations mises & disposifion par larrété préfectoral du 16/10/2019 portant création des SIS dans le département

Parties concernées

Vendeur SCIKIMSON a =

Acquéreur a le

Attention ! S'ils n'impliquent pas cl'obligation ou dinterdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
prévenfive et concerner le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.
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Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu de forét, approuvé le 22/05/2018 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

c’;&? ‘: s
A,

: B
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! = a Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
P \} | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif
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Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, * L'immeuble est situé dans le périmétre d'une zone a nsques
approuvé le 27/06/2012

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Inondation - Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017 *L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
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Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, Iimmeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Mouvement de terrain, approuvé le 29/10/2002
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PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau), approuvé le 21/06/2019 (suite)
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PPRn Par une crue (débordement de cours d'eau),
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Le PPRt multirisque, approuveé le 04/11/2013
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approuvé le 21/06/2019 (suite)

P o s e e A
e

Pris en considération : Effet thermique, Effet de surpression, Effet toxique
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Le SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuve le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuve le 16/10/2019 (suite)

2 mars 2023
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/1 0/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 16/10/2019 (suite)

(0] Permatrn du 15
Parcatnn cadmsirma - KGN
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, limmeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite a des dommages consécutifs & des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 17/08/2022  17/08/2022
Par une crue (débordement de cours d' eau) Par rwssellement et coulée de boue 03/10/2021  05/10/2021
Par une crue (débordement de cours deau) Par rwssellement et coulée de boue - 22/1 0/2019 23/10/2019
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2019  30/09/2019
Sécheresse et réhydratahon Tassements différentiels 01/07/2017  30/09/2017
Sécheresse et réhydratat:on Tassemer\ts d:fférennels - CH/OWE% 30/079&07167
Inondation - Par ruissellement et coulée de boue 10/11/2012  11/11/2012
Inondanon Par ruissellement et cou!ée de boue 26/10/2012 26/1 0/2012
Par une crue (débordemem de cours d'eau) Par rﬁi;seilgrﬁérwt;t coaéeze bguéﬁ - 1 6/09/2009 18/09/2009
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 14/12/2008  14/12/2008
Seécheresse et réhydratatlon Tassements différentiels 01/01/2008  31/03/2008
Sécheresse et réhydratatron Tasserﬁents dlfférentrels I 701/077/2507 i 3%9/5(')70'77
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2007  31/03/2007
Sécheresse et réhydratatlon Tassements différentiels 01/01/2006  31/03/2006
Sécheresse et réhydratatlon Tassements drfférentvels . 701@/%57 73%:@1)057
Par une crue (débordement de cours d eau) - Par ruissellement et coulée de boue 12/09/2004  12/09/2004
Sécneresse et réhydratatlon Tassements différentiels 01/01/2004  31/03/2004
Par une crue (débordement de cours d eau) Par ruxssellement et coulée de boue - 01/17520037752/12@003
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/2002  30/06/2002
Par une crue (débordement de cours d' eau) Par ruissellement et coulée de boue 19/09/2000  19/09/2000
Par une crue (débordementrde cours d'eau) - Par runssellemenr ét coulée debouwe 20/1 0/1999 21/10/1 999
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 07/09/1998  07/09/1998
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1998  30/06/1998
Par une crue (débordement de cours d‘eau) Par rutssellement et coulée de boue - 70(% 0/179977@0597
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 26/08/1996  26/08/1996
Par une crue (débordement de cours d’eau) Par runssellement et coulée de boue 21/08/1995 23/08/1995

Aﬁalssement Eboulement chutes de pierres et de blocs
01/09/1994  30/09/1994

Glissement de terrain

Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs
01/08/1994 31/08/1994

Glissement de terrain

Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs
01/06/1994  30/06/1994

Glissement de terrain

Affalssement Eboulement chutes de plerres et de blocs
01/02/1994  28/02/1994
Glissement de terrain

Affaissement - Eboulement, chutes de pierres et de blocs
01/01/1994 31/01/1994

Glissement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/09/1993  24/09/1993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par runssellement et coulée de boue 24/06/1992 24/06/1992
Sécheresse et réhydratatlon Tasseménts drfférentlels ) - - 01/01/1 992 30/06/1 993
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 13/10/1991  14/10/1991
Par une e crue (débordement de cours d’eau) Par ruissellement et coulée de boue 25/09/1991  26/09/1991
Par une crue (débordement de cours d! eau) - Par ruxssellement et cculée de boue - 71%9}591 I 12/09/1 991 ¢
Par une crue (débordement de cours d' eau) - Par ruissellement et coulée de boue 10/09/1989  11/09/1989

siége social : 115 Boulevard de la Milliére - 13011 MARSEILLE
16110491 247 2247 E-moil: contact@generchservices.fr
S.ARL. au capital de 70500 € - SIRET 388 145 213 00063 AP.E. 71208
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JO

12/10/2022
17/10/2021

31102018

03/09/2020
27/07/2018

01/09/2017

28/02/2013
28/02/2013
14/ 1172 1/2009
22/04/2009
21/10/2009

13/08/2008

13/08/2008
14/06/2008

14106/2008

01/02/2005
14/06/2008

13112/2003

26/08/2004
22/11/2000

19032000

13/01/1999
29/12/2000

28/03/1908

17/10/1996

28/01/1996

09/07/1996

09/07/1996

09/07/1996

09/07/1996

09/07/1996

12/10/1993
27/02/1993
29/1 212000
15/10/1992
23/08/1992
23/08/1 992
07/02/1990

Indemnisé

O
o
O
O
o
o
o
)
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en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Risque

Sécheresse et réhydr;tatibh - ‘Fassrémgntsidif'férreﬁelsf o
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d' eau) Par ruussellement et coulée de boue

Par une crue (déburdement de cours d'eau) - Par ru;ssellemem et coulée de boue N
Par une crue (débordement de cours d' eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d' eau) Par ruissellement et coulée de boue

Tempéte (vent)

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'i

internet, le portail dédié 4 la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Marseille - Bouches-du-Rhane
Commune : Marseille

01/05/1389  31/12/1981

Début Fin JO
25/02/1989  26/02/1989 21/06/1989

05/10/1988 05/10/1988 13/05/1989

14I01/1987 1410111987 16/01/1988

11/01/1987  11/01/1987  16/01/1988
26/08/1986 27/08/1 986 09/01/1987
06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982

Adresse de I'immeuble :
106 Av. Jules Cantini

Parcelle(s) : 8420C0324
13008 Marseille
France

Etabli le :

Vendeur :

SCI KIMSON

sigge social: 115 Boulevord de la Milliére - 13011 MARSEILLE
1€1:04 91 247 247 Email: contactB@generakservices.fr

Acquéreur :

S.A.R.L. au capital de 70500 € - SIRET 388 168213 00063~ AP.E. 71208

www.generchservices.fr- mail : contoct@general-services.fr

0710211993

Indemnisé

DF]DDN]DD

information communal sur les risques majeurs et, sur
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Prescriptions de travaux

Documents de référence
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> Reglement du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuve le 27/06/2012

> Note de présentation du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012

Sauf mention contraire, ces documents font l'objet d'un fichier complémentaire distinct et disponible auprés du prestataire qui vous a fourni cet ERP.

L'Etat des Risques délivré par GENERAL-SERVICES CONTROLE
laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°|AL-

Conclusions

d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

S en date du 02/03/2023 fait apparaitre que la commune dans
13055-8 en date du 19/09/2019 en matiére d'obligation

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par:

- Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tasse

Mouvement de terrain approuvé le 27/06/2012
Aucune prescription de travaux n'existe pour l'immeuble.
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n° IAL-13055-8 du 19 septembre 2019

> Cartographies :

- Cartographie réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé le 22/05/2018

ments différentiels et par la réglementation du PPRn

- Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, approuvé le 27/06/2012

- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 24/02/2017

- Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indiicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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RAFUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

DIRECTION DEPARTEMENTALE
DES TERRITOIRES ET DE LA MER

Service Urbanisme

Arrété n° IAL-13055-8
modifiant ’arrété n° IAL-13055-7 du 5 novembre 2018
relatif 4 Iétat des risques naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers
situés sur la commune de
MARSEILLE

Le Préfet de la Région Provence-Alpes-Cote d’ Azur
Préfet de la zone de défense et de sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhone

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 & R125-27, et
R563-4, D563-8-1 portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais,

Vu le décret n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a I'organisation et 4
l'action des services de 1’Etat dans les régions et départements,

Vu Tlarrété préfectoral n° IAL-001 du 7 février 2006 fixant la liste des communes des
Bouches-du-Rhéne concernées par l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu Parrété préfectoral n® IAL- 13055-07 du 5 novembre 2018 relatif a 1’état des risques
naturels et technologiques majeurs de biens immobiliers situés sur la commune de Marseille,
Vu I’arrété préfectoral du 13 décembre 2017 portant délégation de signature & Monsieur Jean-
Philippe D’Issernio, Directeur Départemental interministérie] des Territoires et de la Mer des
Bouches-du-Rhéne, notamment en matiére d'acte relatif a 1'information des acquéreurs et des
locataires,

Vu l'arrété n° 13-2017-12-14-003 du 14 décembre 2017 du Directeur Départemental des
Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhone portant délégation de signature aux agents de
la Direction Départementale des Territoires et de la Mer des Bouches-du-Rhéne,

Vu Parrété préfectoral du 21 juin 2019 approuvant I’établissement d’un Plan de Prévention
des Risques d’inondation par débordement des Aygalades et de ses affluents sur le territoire de
la commune de Marseille,

Sur proposition de M. le directeur départemental interministériel des territoires et de la mer
des Bouches-du-Rhone;
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ARRETE

ARTICLE1 :

Le document d’information communal (DCI) de la commune de Marseille joint & I’arrété
n° IAL-13055-07 du 5 novembre 2018 est remplacé par le DCI mis a jour et annexé au présent
arrété.

ARTICLE?2 :

Les documents nécessaires & I’élaboration de 1’état des risques pour I’information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers situés sur la commune de Marseille, comprend : la mention des
risques naturels et technologiques pris en compte, la cartographie des zones exposées, ’intitulé des
documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer, le lien internet de la liste actualisée des
arrétés ayant porté reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou technologique, le niveau de
sismicité réglementaire attaché 4 la commune. Le document communal d'information sera mis a jour
au regard des conditions mentionnées a I’article L 125-5 du Code de I’environnement. 11 est librement
consultable en mairie de Marseille, en direction départementale des territoires et de la mer des
Bouches-du-Rhéne et accessible depuis le site internet des services de I’Etat dans le département a
I’adresse suivante :
http://bouches-du-rhone.Qouv.fr/Politiques-Dubliques/Environnement-risques-naturels-et-
technologiques/I -Information-Acquereur-Locataire.

ARTICLE 3 :

Une copie du présent arrété et du document communal d'information qui Iui est annexé est adressée au
maire de la commune de Marseille et 4 la chambre départementale des notaires. Le présent arrété sera
affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de 1'Etat dans le département des
Bouches-du-Rhéne.

ARTICLE 4 :

La secrétaire générale de la préfecture des Bouches-du-Rhéne, le directeur départemental des

territoires et de la mer des Bouches du Rhéne, et le maire de Ia commune de Marseille sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’application du présent arrété.

Marseille, le 19 septembre 2019
pour le préfet, par délégation
La Cheffe du Service Urbanisme
signé

Bénédicte Moisson de Vaux
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